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  قرارات
  والمرافق واتمعات العمرانيةالإسكان وزارة 

  ٢٠٢٣لسنة  ٤٤١رقم  قرار وزارى
  ٢٥/٥/٢٠٢٣بتاريخ 

  )٢ - أ ١٣(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم  عتماداب
  )٢م٩٧١٨,٧٥(بما يعادل فدان ) ٢,٣١٤(بمساحة 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٢٦(الواقعة بالحوض رقم 
  لؤى فاروق سمير عبد الغنى محمد الجندى/ للسيد 

  لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى
 نيةوالمرافق واتمعات العمراالإسكان وزير 

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ١٩٧٩ لسنة ٥٩طلاع على القانون رقم بعد الا 
 ؛العمرانية الجديدة 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨لسنة  ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ٢٠٠٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
 ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 

 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩س الجمهورية رقم يعلى قرار رئو

الإسـكان   بتعيـين وزيـر   ٢٠١٩ لـسنة  ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم    
 ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 

 اعتمـاد  بـشأن  ٧/٦/٢٠٠٩بتاريخ  الصادر  ) ٢٣٢( رقم   ارىوعلى القرار الوز  
قتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات ة المؤيات البنائشتراطالقواعد والا

  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ لأحكام قانون البناء رقم وفقًاالعمرانية الجديدة 
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 ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣( قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم  وعلى
 لغـاء إ تـم  ى التراضىة بشأن اقتراح التعامل مع الأبالموافقة على المذكرة المعروض  

 ضوء ى فراضىستصلاح الأأكتوبر الزراعية لا ٦ وفسخ عقدها مع شركة     تخصيصها
 النـشاط  إمكانية تقنين وضع الساده المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى إمكانية تغيير       

  ؛ بالمذكرة  وذلك على النحو الموضح تفصيلاًىن إلى عمراىمن زراع
 ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ۱۲۹(الصادر بجلسته رقم     قرار مجلس إدارة الهيئة      وعلى

 المتعـاملين  سلوب التعامل مع السادة أبالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة ب      
 الزراعيـة لاستـصلاح وتعميـر    أكتوبر ٦ى الملغى تخصيصها لشركة  راضعلى الأ 

ة  وبمـساح أكتوبر ٦ بمدينة ا فدان١٢٤٩٤ًبالحزام الأخضر والبالغ مساحتها    ىراضالأ
 ، واشتملت تلك الضوابط ببندها  أكتوبر شرق السكة الحديد بمدينة حدائق       افدانً ٣١٢٠

  ؛ الحزام الأخضر ىأراضب ات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيمشتراطالعاشر على الا
 بـين هيئـة المجتمعـات    ١١/١١/٢٠٢٠ عقد التخصيص المبرم بتـاريخ   وعلى

ق سمير عبد الغنى محمد الجندى لقطعـة الأرض  لؤى فارو/ والسيد العمرانية الجديدة  
الواقعة بـالحوض  ) ٢م٩٧١٨,٧٥(بما يعادل )  فدان٢,٣١٤(بمساحة  ) ٢/  ا   ١٣(رقم  
 ـ نـشاط سـكنى بمقابـل   ب أكتـوبر  ٦بالحزام الأخـضر بمدينـة      ) ٢٦(رقم      ،ىعين

  ؛ ىن إلى سكى زراع استصلاحمنالأرض ى تغيير نشاط قطعة مع الاتفاق عل
 قطاع التخطيط  إلىمقدم من المخصص له قطعة الأرض الوارد       ال وعلى الطلب 

ــرقم      ــدة ب ــة الجدي ــات العمراني ــة المجتمع ــشروعات بهيئ   )٤١٤٣٠٨(والم
 مرفقًا به بعض المستندات اللازمة لاستخراج القـرار الـوزارى          ٥/٧/٢٠٢٢بتاريخ  

  باعتماد المخطط العام للمشروع ؛
 الوارد للقطاع المشار إليـه  المخصص له قطعة الأرض الطلب المقدم من   وعلى

   ،به اللوحات النهائية للمخطط العام للمشروعمرفقًا  ١/٨/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤١٥٨٤٩(برقم 
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 بـرقم   الـوارد للقطـاع المـشار إليـه    أكتوبر ٦ كتاب جهاز تنمية مدينة    وعلى
التدقيق والتوقيـع   لوحات المشروع بعد      به مرفقًا ٢١/١٢/٢٠٢٢بتاريخ   )٤٢٦٩١٢(

  كامل موقف المشروع ؛والإفادة ب
المستحقة نظير المراجعـة الفنيـة     دارية   المصاريف الإ   قيمة  الإفادة بسداد  علىو

  واستصدار القرار الوزارى باعتماد التخطيط والتقـسيم للمـشروع عاليـه الـواردة          
   ؛١٤/٥/٢٠٢٣بتاريخ 

   قطعة الأرض ؛لهالمخصص لى التعهدات المقدمة والموقعة من وع
مانعة من استصدار القرار الوزارى الموقع من القطاعـات    وعلى جدول عدم الم   

  والإدارات المختصة بالهيئة ؛
 العمرانيـة  بهيئة المجتمعات الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات       وعلى

  المقدمـة   بعد مراجعة المـستندات والرسـومات  أكتوبر ٦الجديدة وجهاز تنمية مدينة     
قطعـة   تخطيط وتقسيم اعتماد بلغنى محمد الجندىلؤى فاروق سمير عبد ا   / السيد  من  

 الواقعـة  )٢م٩٧١٨,٧٥ (بما يعادل ) فدان٢,٣١٤(بمساحة   ) ٢ – أ ١٣(رقم  الأرض  
مشروع سـكنى بمقابـل    لإقامة أكتوبر ٦بالحزام الأخضر بمدينة  ) ٢٦( رقم   حوضبال

لائحتـه   و٢٠٠٨لسنة ) ١١٩(حكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم  وفقًا لأ  ، و  عينى
 وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر  ٢٠٠٩ لسنة) ٢٣٢( رقم   ىالتنفيذية والقرار الوزار  

   ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ۱۲۹(بجلسته رقم 
ــذكرة الــسيد وعلــى ــدس .د م ــشرف علــى  /  مهن ــوزير الم ــاون الــسيد ال ــاعمع يـط قط  التخطـ

   ؛المعروضى  والمنتهية بطلب استصدار القرار الوزار١٦/٥/٢٠٢٣والمشروعات بتاريخ 
 :قرر 

اـد ــد - ١ ةمـ ــسيم   يعتم ــيط وتق ــة الأرض تخط ــم قطع   )٢ - أ ١٣(رق
  )٢٦( رقـم    بـالحوض  الواقعـة  )٢م٩٧١٨,٧٥(بما يعـادل     ) فدان ٢,٣١٤( حةابمس

لؤى فاروق سمير عبد الغنـى  / للسيد ة  والمخصص أكتوبر ٦بالحزام الأخضر بمدينة    
 ـ  طبقًـا  ذلكو مشروع سكنى بمقابل عينى ،     لإقامة محمد الجندى    ةح للحـدود الموض

 تعتبر ى والت ،١١/١١/٢٠٢٠على الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم بتاريخ       
   .جميعها مكملة لهذا القرار
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اـد  باستمرار التعامل مـع الهيئـة   هيلتزم المخصص له بالتعهد الموقع من  - ٢ ةم
 حكم محكمة القضاء صدور تاريخ سابق علىى  ف منه للطلب المقدم وفقًاوجهاز المدينة   

  ٦٤٦٥٧ ق ، ٦٧ لـسنة  ٤٢٢٥الـدعاوى أرقـام   ى  ف٢١/١/٢٠٢٠بجلسة  ى  الإدار
بنشاط   الأرضسلوب التعامل واستغلال أ وبذات  ق ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ ق ،    ٧٠لسنة  

 سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفا مع اعتبار هـذا التعهـد           
المبرم بينه وبين جهاز المدينة لا يتجزأ من العقد اجزء .  

 بعدم عرض وحدات المـشروع   بالتعهد الموقع منه المخصص له  يلتزم - ٣ ةماد
 وفقًـا أو البيع أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقـة الهيئـة و     للحجز
   بقرار رئيس مجلس الـوزراء لتزام مع الا ، الشأن هذا   ى والضوابط المتبعة ف   للقواعد

 وحدات مـشروعات التطـوير      بيع  الخاص بإدراج ضوابط   ٢٠٢٢ لسنة   ٢١٨٤ رقم
 حالة مخالفة ذلك يـتم  ىد المبرم يتضمن هذه الضوابط ، وفالعقارى وإعداد ملحق للعق 

  . هذا الشأن ىنونية المناسبة ف الإجراءات القاواتخاذ إلغاء هذا القرار
اـد  كافـة المعوقـات    بإزالـة منـه له بالتعهد الموقـع   المخصص  يلتزم   - ٤ ةم

 ـ  البدءقبلقطعة الأرض مقنن أوضاعها بالغير غالات والمنشآت  والإش استـصدار  ى ف
  .تراخيص البناء 

 للاعتمـاد مـن   للمـشروع ى البرنامج الزمن بتقديم يلتزم المخصص له  - ٥ ةماد
نـوات مـن تـاريخ تـوفير المرافـق        فيذ ن تجهاز المدينة على أن يكون      المـشروع خـلال خمـس س

  .) ممهد طريق - ىمصدر مياه إنشائ (الرئيسية
اـد قـصى  أات البنائية المعمول بها كحـد   شتراطيلتزم المخصص له بالا    - ٦ ةم

  . المسموح بها من قبل وزارة الدفاع رتفاعوبشرط عدم تجاوز قيود الا
ت التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة    يلتزم المخصص له بتقديم الرسوما     - ٧ ةماد

 والبرنـامج  عليها حة المتعاقداى إطار المخطط المقدم والمس عمال شبكات المرافق ف   لأ
  . التنفيذ ىواعتمادها من الهيئة قبل البدء فالمعتمد لدراستها ى الزمن

اـد  بالمستندات اللازمة  المختصيلتزم المخصص له بموافاة جهاز المدينة   - ٨ ةم
  ١١٩قـم    ر بالقـانون  حكام قـانون البنـاء الـصـادر       لأ طبقًالاستخراج التراخيص   

  .ة  ولائحته التنفيذي٢٠٠٨لسنة 
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اـد ) ١(على المساحة الواردة بالمادة يلتزم المخصص له بتنفيذ المشروع      - ٩ ةم
ات شتراط للاوفقًاومن القرار  ) ٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

  هـذا يلغى، وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك   الأرض   له   المرفقة والغرض المخصص  
  .سبة القانونية المنا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات

 حالة ى فالكهربائيةشحن للسيارات  أماكن  يلتزم المخصص له بتوفير    - ١٠ ةماد
  .طلبها او الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة

 ومواصـفات أعمـال    رسومات وتصميماعتماديلتزم المخصص له ب   - ١١ ةماد
  .تصالاتالا بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم شبكة الاتصالات

اـد  للسيارات طبقًـا للـشروط   انتظار أماكن يلتزم المخصص له بتوفير  - ١٢ ةم
  .المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

 الشمـسية علـى النحـو    المخصص له باستخدام أنظمة الطاقة  يلتزم - ١٣ ةماد
  .المعمول به بالهيئة 

اـد ى  الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـال  ىينشر هذا القرار ف  - ١٤ ةم
  . ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه لتاريخ نشره

  والمرافق والمجتمعات العمرانيةالإسكان وزير   
 عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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  الشروط المرفقة بالقرار الوزارى
  )٢/  أ ١٣(ط وتقسيم قطعة الأرض رقم الصادر باعتماد تخطي

   فدان الواقعة بالحوض٢,٣١٤بما يعادل ) ٢م٩٧١٨,٧٥(بمساحة 
   أكتوبر ،٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٢٦(رقم 

  لؤى فاروق سمير عبد الغنى محمد الجندى/ والمخصصة للسيد 
  لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى ، وفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئة

  ١١/١١/٢٠٢٠ بتاريخ وسيادته
  :مساحة المشروع 

  . فدان ٢,٣١٤ أى ما يعادل ٢م٩٧١٨,٧٥إجمالى مساحة المشروع 
  : المشروع مكونات

 أى مـا يعـادل   ٢م٤٨٥٩,٣٤المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة ى  راض الأ - ١
 من إجمالى مـساحة أرض المـشروع ، بإجمـالى    )٪٥٠( فدان وتمثل نسبة    ١,١٥٧

  )٪١٤,٩٢(  وتمثـل نـسبة   بمـا يعـادل  ٢م١٤٥٠ F.Pور الأرضى مساحة مبنية بالد  
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع 

   يعـادل أى مـا  ٢م٧,٨١  بمـساحة F.Pلغرف الأمن  الأراضى المخصصة   - ٢
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع )٪٠,٠٨( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠٢
 ما يعـادل   أى٢م١٨٥١,١٧ الأراضى المخصصة للطرق الداخلية بمساحة     - ٣
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع )٪١٩,٠٥( فدان وتمثل نسبة ٠,٤٤١
 أى مـا يعـادل   ٢م٩٣٧,٥ الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمساحة     - ٤
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع )٪٩,٦٥( فدان وتمثل نسبة ٠,٢٢٣
  ٢م٢٠٦٢,٩٣ بمـساحة  والممراتاء  الأراضى المخصصة للمناطق الخضر - ٥

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع )٪٢١,٢٢( وتمثل نسبة فدان ٠,٤٩١ى ما يعادل أ
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أولا 
ً

   :سكانالمساحة المخصصة للإ -
 أى مـا يعـادل     ٢م٤٨٥٩,٣٤الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة      

 من إجمالى مـساحة أرض المـشروع ، بإجمـالى    )٪٥٠( فدان وتمثل نسبة    ١,١٥٧
 ـ )٪١٤,٩٢( وتمثل نـسبة  ٢م١٤٥٠ F.Pرضى مساحة مبنية بالدور الأ   الى  مـن إجم

  : التالى  قطع الأراضىلجدولمساحة أرض المشروع ، وطبقًا 

رقم 
  القطعة

مساحة 
  )٢م(القطعة 

مساحة الدور 
  F.Pالأرضى 

النسبة البنائية 

ض لأر   لقطعة ا
  النموذج

عدد الوحدات 
  بالمبنى

الارتفاع 
ت  المسموح به

ظا
لاح

م
  

١  ٪٣٠٫٤٨  ٩٠  ٢٩٥٫٢٤ ١  -  

١  ٪٣٠٫٤٨  ٩٠  ٢٩٥٫٢٤ ٢  -  

١  ٪٣٠٫٤٤  ٩٠  ٢٩٥٫٦٨ ٣  -  

١  ٪٣٠٫٤٤  ٩٠  ٢٩٥٫٦٨ ٤  -  

١  ٪٣٠٫٤٤  ٩٠  ٢٩٥٫٦٨ ٥  -  

١  ٪٣٠٫٤٤  ٩٠  ٢٩٥٫٦٨ ٦  -  

١  ٪٣٠٫٤٤  ٩٠  ٢٩٥٫٦٨ ٧  -  

١  ٪٣٠٫٤٤  ٩٠  ٢٩٥٫٦٨ ٨  -  

١  ٪٣٠٫٤٤  ٩٠  ٢٩٥٫٦٨ ٩  -  

١  ٪٣٠٫٤٤  ٩٠  ٢٩٥٫٦٨ ١٠  -  

١  ٪٣٠٫٤٤  ٩٠  ٢٩٥٫٦٨ ١١  -  

١  ٪٣٠٫٤٤  ٩٠  ٢٩٥٫٦٨ ١٢  -  

١  ٪٢٦٫٢٤  ٩٥  ٣٦٢ ١٣  -  

١  ٪٢٦٫٢٤  ٩٥  ٣٦٢ ١٤  -  

١  ٪٣٠٫٦١  ٩٠  ٢٩٤٫٠٣ ١٥  -  

١  ٪٣٠٫٦١  ٩٠  ٢٩٤٫٠٣ ١٦  -  

  -  ١٤٥٠  ٤٨٥٩٫٣٤  الإجمالى

ف
لة

ص
نف

ت م
يلا

  

١٦  

وم 
در

ب
 +

ى 
ض

 أر
دور

 +
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 أو
دور

 +
طح

 س
ف

غر
  

-  
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١٠

ــةشــتراطالا ــيات البنائي ــضر لمــشروعات التخط ــى الحــزام الأخ   ط والتقــسيم بأراض
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

 علـى على مستوى المشروع بالكامـل    تزيد النسبة البنائية المسموح بها       لا) أ( 
  . )غرف الأمن + إسكان(  مساحة المشروعإجمالى  من )٪١٥(

 للفـيلات  )٪٤٠ (علـى ض السكنية ة داخل قطعة الأر لا تزيد النسبة البنائي  )ب( 
  ) .٪١٥( للمشروع ةلنسبة البنائية المقررى افى الإجمال بما لا يتجاوزو المنفصلة

  بمـا لا يتعـارض  أول و + الإسـكان أرضـى      المسموح لمناطق    رتفاع الا )ج(
   . القوات المسلحةارتفاعمع قيود 

 لـدور نى لالمبمسطح ال٪ من   ٢٥( بإقامة مرافق خدمات بدور السطح       يسمح) د(
ــاوحــدة مجموعهــاى يــشكل فــ وبمــا لا) الأرضــى    ســكنية وطبقً

  من اللائحة التنفيذية لقانون البنـاء الـصادر بالقـانون        )١٠٤(رقم   للمادة
 المسموح بهـا  رتفاعبما لا يتعارض مع قيود الاو،  ۲۰۰۸  لسنة ۱۱۹رقم  

  .من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 
 ـقطع ( ىخصصة للاستعمال السكنلبلوكات الم طوال ا ألا تزيد   أ )هـ(   )ي أراض

   زيـادة طـول البلـوك   حالـة ى  سة من محور البلوك وف    يمق) م٢٥٠ (على
تكون المسافة من محور و) م٦(م عمل ممر بعرض لا يقل عن  م يت ٢٥٠ على

   الـصادر  لقـانون البنـاء   وطبقًا )م١٥٠ (على البلوك لا تزيد     نهايةالممر و 
  . ذيةلائحته التنفي و٢٠٠٨ لسنة ١١٩برقم 

  .ى دنأ م كحد ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن )و(
 م٦ى  م جـانب ٣ – ىمـام أ م ٤:  الفـيلات     السكنية راضىلأا  بقطع  الردود )ز(

 يـصل  نأيمكن فم ٢٢,٥قل من أ ة أن طول واجهة القطعة    خلفي؛ وفى حال  
 من جانب واحد فقط أو من الجانبين حـال إقامـة   م٢,٥لى إى الردود الجانب 

أو توفير أماكن انتظار سـطحية داخـل أرض المـشروع ، وردود         بدروم  
  .م من جميع الجهات ٤النماذج السكنية 

  .يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنشطة المصرح بها ) ح(
 داخل المواقـع  ىالمبان أدنى من الحدود الخارجية وكحد )م٦( يتم ترك ردود  )ط(

  . الجار ة أو حـدودالمطلة على الطرق المحيط
  ى للكـود المـصر   طبقًـا انتظـار سـيارات      أمـاكن     بتـوفير  لتزام يتم الا  )ى(

  . للجراجات وتعديلاته
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لغرفـة   بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة ا  وبوابات منأ يسمح بإقامة غرف     )ك(
لبنائية  تكون ضمن النسبة ان أعلى فقط وى أرض ارتفاع وب ٢م٩  على الواحدة

  ) .٪١٥ (المسموح بها للمشروع
الكثافة السكانية  و–فدان  / ا شخص٤٥ح بها للمشروع  السكنية المسموالكثافة) ل(

  . فدان /ا شخص٣٠المحققة 
  : على مستوى المشروع  الأرضى المساحات المبنية للدورجدول

ن لمتر المربع  البيا ع  المساحة المبنية با   النسبة المئوية من إجمالى أرض المشرو
  ٪١٤٫٩٢  ١٤٥٠ F.Pالإسكان 

  ٪٠٫٠٨  ٧٫٨١ F.P خدمات وغرف الأمن
  ٪١٥  ١٤٥٧٫٨١  الإجمالى
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ات العامةشتراطالا  
ويسمح بإقامـة دور البـدروم   ) أول  + ىأرض ( ى يبلغ أقصى ارتفاع للمبان    -١

نشطة المصرح يستخدم بالأ وبدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم 
   .بها بدور البدرومات

   . المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقةرتفاع الابقيود المالك م يلتز-۲
 بحد أقصى )٪١٥( على النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد      -٣

  .  المشروع أرضمن مساحة
  . مناطق الردود ىت فآ منشةيأقامة إ يجوز لا -٤
 ـ المىه:  السكنية ى الخدمات بدور السطح بالمبان    مرافق -٥ بنيـت  ى لحقات الت

 ـ والغـرف  بار السلالم والخزانات  آعلى سطح البناء مثل     أ   تكـون   لاى الخدميـة الت
وحــدات البنـاء   ى استعمالها لبـاقى  فة بـل تكـون تابعة سكنية مجموعها وحد  ىف

من المساحة المبنيـة  ) ٪٢٥( علىمجموعها ى  تزيد ف  ن لا أ بها على    المصرح المقفلة
  . ات الهيئـةشتراط لاوفقًا وبالدور الأرضى

 تـصميم   على نفقتهلؤى فاروق سمير عبد الغنى محمد الجندى/ السيد  يتولى   -٦
 وكهربـاء وتليفونـات   ورى وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف صـحى  

ن يقـوم المالك أ للرسومات المعتمدة من الهيئة و  طبقًا وذلك   ى بالمبان اوغاز وتوصيله 
  .نواعها أق الداخلية بكافة  المرافةوصيان بتشغيل
 الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـرى        ك على نفقته  لا الم يتولى -٧

رصـفة والتبليطـات    والأ البـردورات   وتنفيذ ةوأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشا    
  . عمال الصناعية والتكسيات وخلافهالزراعة والتشجير والأو

 طبقًـا تنفيذ الطـرق الداخليـة ورصـفها     الخاصة    على نفقته  المالك يتولى   -٨
  . بالطرق الرئيسية ة الطرق الداخليربط للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئـة مـع
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 ـإ التنفيذ و  ةالجهاز بمتابع ى   بالسماح لمهندس  المالك يلتزم -٩  ىجراء التفتيش الفن
 العينات اعتماد وى وكذا التفتيش الفن نىللمبا ات البنائية والترخيص الصـادر   شتراطللا

 والمعتمدة  مـن المالكة للمواصفات والرسومات المقدم  وفقًاالخاصة بشبكات المرافق    
   .من الهيئة وجهاز المدينة

  ة رسومات ومواصفات أعمال الكهربـاء مـن شـرك        اعتمادب المالك يلتزم -١٠
  . الكهرباء توزيع

  عمــال الموضــحة علــى نفقتــه الخاصــة صــيانة الأالمالــك يلتــزم -١١
   .)٨، ٧، ٦(ات  الفقرىف

  .  مكونات المشروعذبرنامج زمنى لجهاز المدينة لتنفي بتقديم المالك يلتزم -۱۲
  .طبقًا للكود المصرى للجراجات نتظار سيارات ا أماكن  بتوفيرلتزام يتم الا-۱۳
 ـ الكهربائيـة  شحن للسيارات  أماكن    بتوفير لتزام يتم الا  -١٤    حالـة طلبهـا  ىف
  . المختصة امتهـا بالمشروع من الجهاتقإ على ةأو الموافق
عمال شبكة الاتصالات أ رسومات وتصميم ومواصفات اعتماد بالمالك يلتزم   -١٥

  .الاتصالاتى لتنظيم بالمشـروع مـن الجهاز القوم
 ولائحتـه  ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ بقانون البناء الموحد الصادر برقم   لتزام يتم الا  -١٦

ــة و ــتراطالتنفيذي ــديلاتهما ، والاش ــواردتع ــرارة ات ال ــةبق ــس إدارة الهيئ    مجل
   ٢٠١٩ لسنة ١٢٩ رقمه بجلست

  طرف أول

  )اءـــإمض( 
  

  ثانطرف 
  المالك

   محمد الجندى فاروق سمير عبد الغنىلؤى
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١٤
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  والمرافق واتمعات العمرانية سكانالإوزارة 
  ٢٠٢٣لسنة  ٤٦٤رقم  قرار وزارى

  ١/٦/٢٠٢٣بتاريخ 
  ا فدان١٤٤ًبمساحة الأرض  تخطيط وتقسيم قطعة اعتمادب

  الكائنة بتوسعات مدينة الشيخ زايد والمضافة بالقرار الجمهورى
  ٢٠١٧ لسنة ٧٧رقم 

  والمخصصة لشركة الفؤاد وتاج مصر للتنمية العقارية
  )عمرانى متكامل(لإقامة مشروع 

  والمرافق واتمعات العمرانية سكانالإوزير 
 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ١٩٧٩  لسنة٥٩طلاع على القانون رقم بعد الا 

 ؛العمرانية الجديدة 
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨لسنة  ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

   ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 
يئـة   بتشكيل مجلـس إدارة ه ٢٠٠٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  

 ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 
 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩س الجمهورية رقم يوعلى قرار رئ

 سـكان الإ بتعيـين وزيـر   ٢٠١٩ لـسنة  ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم    
  ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 

 داعتمـا  بـشأن  ٧/٦/٢٠٠٩بتاريخ  الصادر  ) ٢٣٢( رقم   ارىوعلى القرار الوز  
ة المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات يات البنائشتراطالقواعد والا

  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ لأحكام قانون البناء رقم وفقًاالعمرانية الجديدة 
 بالموافقة ۲۰۲۲/۲/۸يخ بتار )١٦٣(  الهيئة بجلسته رقم إدارةوعلى قرار مجلس    

القـرار    بمنطقـة الواقعة افدانً) ١٣٢(حة اسبم) ١( رقم قطعة الأرض على تخصيص
 عمرانـي   نـشاط لإقامة بتوسعات مدينة الشيخ زايد    ٢٠١٧ لسنة   ٧٧ رقم   ىالجمهور

بالضوابط الـواردة   للتنمية العقارية شركة الفـؤاد وتاج مصر/  السادة متكامل لصالح
  ؛ الإدارةبقرار مجلس 
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 ٣/٧/٢٠٢٢خ  يبتار) ٣١٠١٩(م  وعلى خطاب قطاع التخطيط والمشروعات رق     
 متضمنا الموافقة الفنية على تطبيق نظام الحجـوم وذلـك علـى المنطقـة الـسكنية        

يتعدى معامل الاستغلال الخاص   على الطلب المقدم من الشركة ؛ بما لابالمشروع بناء 
  ؛ الأرضبقطعة 

 ـ  ٥/٩/٢٠٢٢المبرم بتاريخ   ى  بتدائ وعلى عقد البيع الا     ة المجتمعـات  بـين هيئ
ض الأرشركة الفؤاد وتاج مصر للتنمية العقارية على بيـع قطعـة   العمرانية الجديدة و 

   ؛فدان بتوسعات مدينة الشيخ زايد لإقامة نشاط عمراني متكامل) ١٣٠,٧(بمساحة 
وعلى خطاب مكتب سبيس للاستشارات الهندسية الوارد إلى قطـاع التخطـيط          

 ـ   ــة الجديـ ــات العمراني ــة المجتمع ــشروعات بهيئ ــرقم والم   )٤٢٥٥٠٥(دة ب
مفوضا عن الشركة المشار إليها متضمنا طلب استصدار القرار  ٣/١٢/٢٠٢٢ بتاريخ

  ومرفق بـه التفويـضات والتعهـدات  الأرضالوزارى باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة 

 ؛والبرنامج الزمني لتنفيذ مكونات المشروع 

 ـوعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المرا        ة الفنيـة  جع
 للمشروع الواردة إلـى القطـاع المـشار إليـه بتـاريخ       ىواستصدار القرار الوزار  

بتـاريخ  ) ٧٥٥٧(وعلى خطاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم   ،۲۰۲۲/۱۲/۲۷
خطـاب جهــاز مدينـة الـشيخ زايـد رقـم         إلـى  الإشارة متضمنا   ١٥/٢/٢٠٢٣

 إليهالمسند  (ECG) تشاريالتعديلات الواردة من المكتب الاس صوصبخ) ٤٢٢/٢٠٢٣(
تمت على شبكة الطرق بمنطقة  ىستراتيجي والتفصيلي للمنطقة الت    المخطط الا  أعمال
 عاليـه  الأرض علـى قطعـة   أثرت ىوالت) ٢٠١٧ لسنة  ٧٧(لجمهوري رقم   ار  القرا

معتمـد الـصادر مـن المكتـب      طبقا لكارت الوصف الافدانً ١٤٤  بمساحةوأصبحت
ستيداء حق الهية نحو المساحة   ا و الإجراءات باستكمال   ىالمذكور ، والمنته  ى  الاستشا

  ؛الناتجة عن تعديل الطرق 
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) ٤٦٨٦٦(  وعلى خطاب جهاز تنمية مدينة الشيخ زايد بـرقم ٣/٤/٢٠٢٣تاريخ ب
 ـ   متضمنا موقف قطعة الأرض ومرفقـا بـه       ة لوحات المخطط العـام بعـد المراجع

  ؛مختصين بجهاز المدينة والتوقيع عليها من ال
  )۱۷۹۳۳( خطـاب قطـاع التخطـيط والمـشروعات الـصادر بـرقم             ىوعل
 بالموافقة الفنية على تطبيق نظام الحجوم على مناطق الخـدمات        ١/٥/٢٠٢٣بتاريخ  
  ؛الخدمات وذلك بالضوابط الواردة تفصيلا بالخطاب بإضافة دور خصما من رصيد  بالمشروع

  ال ميـاه الـشرب والـصرف الـصحي المعتمـدة       عموعلى النوتة الحسابية لأ   
  ؛من القطاع المختص 

 الموقع من القطاعـات  ىممانعة من استصدار القرار الوزار  وعلى جدول عدم ال   
 ؛ بالهيئةالإدارات المختصة و

 الواردة إلى القطاع المشار إليه المتـضمنة      ٣/٤/٢٠٢٣ الإفادة المؤرخة    ىوعل
  القرارواستصدارستحقة نظير المراجعة الفنية  لقيمة المصاريف الإدارية الماستكمال

  ؛ للمشروع عاليه ىالوزار
 العمرانيـة   المجتمعاتوعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة      

 ـ       الجديدة وجهاز      ةمدينة الشيخ زايد بعـد مراجعـة المـستندات والرسـومات المقدم
ية باعتماد تخطيط وتقـسيم قطعـة   شركة الفؤاد وتاج مصر للتنمية العقار  / من السادة   

 زايـد والمـضافة بـالقرار     الكائنة بتوسعات مدينة الشيخ    ا فدانً ١٤٤الأرض بمساحة   
 ، )عمرانى متكامـل (والمخصصة لإقامة مشروع    ) ٢٠١٧ لسنة   ٧٧( رقم   الجمهورى

ــاو ــم   وفقً ــانون رق ــصادر بالق ــاء ال ــانون البن ــام ق ــسنة ١١٩ لأحك ــة ٢٠٠٨ ل ــه التنفيذي  ولائحت
 ١٦٨ ، والقرار الـوزارى رقـم   ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢تهما والقرار الوزارى رقم  وتعديلا
    ؛٢٠٢٠لسنة 

يـط  على قطاع   المشرف الإسكانمعاون وزيرمهندس .  دوعلى مذكرة السيد   التخط
   ؛ المنتهية بطلب استصدار القرار الوزارى المعروض٢/٥/٢٠٢٣والمشروعات بتاريخ 
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  )١٧١٢٤(لقـانونى للهيئـة رقـم      وعلى كتـاب الـسيد الأسـتاذ المستـشار ا         
 إلى قطاع التخطيط والمشروعات والمتضمن طلب استيفاء بعض      ٧/٥/٢٠٢٣بتاريخ  

  المستندات بالملف ومنها مـا يفيـد قيـام الـشركة بـسداد القـسط الأول المـستحق         
 ومقابل فرق المساحة والعلاوة المستحقة نظيـر تطبيـق نظريـة    ١٦/١٢/٢٠٢٢فى  

  تعاقد يتضمن زيادة مساحة قطعة الأرض ؛الحجوم مع إبرام ملحق لل
 والمتضمن شـراء   ١٥/٥/٢٠٢٣وعلى ملحق التعاقد المبرم مع الشركة بتاريخ        

 للشركة بموجـب العقـد    المبيعةوضمها لمساحة قطعة الأرض     ) ٢م٥٥٥٥٣(مساحة  
   ليكون إجمالى مـساحة قطعـة الأرض محـل هـذا القـرار     ٥/٩/٢٠٢٢المبرم فى   

   ؛افدانً) ١٤٤(
ــم  وعلــى كتــ   )١٢٧٥(اب رئــيس جهــاز تنميــة مدينــة الــشيخ زايــد رق

 إلى قطاع الشئون العقارية والتجارية بالهيئة والمتضمن ما يفيـد  ١٨/٥/٢٠٢٣بتاريخ  
  تحرير ملحق للتعاقد وعدم وجود أية مستحقات مالية على الشركة حتى تاريخه ؛

  ٢١/٥/٢٠٢٣فـى  ) ٢٠٤٥٨(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقـم        
ستاذ المستشار القانونى للهيئة والمرفق به ملف اعتماد قـرار التخطـيط     ى السيد الأ  إل

والتقسيم لقطعة الأرض المشار إليها بعاليه وصورة من ملحق التعاقد وكتـاب جهـاز      
   ؛١٨/٥/٢٠٢٣المدينة المؤرخ فى 

 :قرر 

اـد  بمـا يعـادل   ا فـدانً ١٤٤بمساحة الأرض  تخطيط وتقسيم قطعة  يعتمد   -١ ةم
تـمائة وأربعــة   (٢م٦٠٤٦٥٦,٩٥ تـة وخمــسون متــرا مربعــا و     آلاف سـ تـمائة وسـ  ١٠٠ ÷ ٩٥وسـ

الكائنة بتوسعات مدينة الشيخ زايد والمضافة بالقرار الجمهورى رقم     ) من المتر المربع  
شركة الفؤاد وتاج مصر للتنمية العقارية لإقامة /  والمخصصة للسادة ٢٠١٧ لسنة   ٧٧

بقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهـذا     وذلك ط ) عمرانى متكامل (مشروع  
   وملحقـه المبـرم   ٥/٩/٢٠٢٢القرار والعقد المبرم بين الهيئـة والـشركة بتـاريخ           

  .والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار  ، ١٥/٥/٢٠٢٣فى 
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اـدة  خـلال المـدة   )  مبـانٍ -ق مراف( تلتزم الشركة بتنفيذ أعمال المشروع -٢م
 بالبرنامج الزمنى لـسبب لا تقبلـه   لتزاممشروع ، وفى حالة عدم الا  نتهاء ال المحددة لا 
  .تخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن االهيئة يتم 

 تلتزم الشركة بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيع أو الإعلان  -٣مادة 
  وابط المتبعـة  للقواعـد والـض  وفقًا المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة و     عن

 ٢٠٢٢ لـسنة  ٢١٨٤رقـم    بقرار رئيس مجلس الوزراء  لتزاممع الا   ، فى هذا الشأن  
ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى وإعداد ملحق للعقـد    إدراج  الخاص ب 

تخـاذ   وا وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغـاء هـذا القـرار    يتضمن هذه الضوابط  المبرم
  .فى هذا الشأن الإجراءات القانونية المناسبة 

بالتعهد الموقع منها عن تناسب كميـات الميـاه المقـررة      تلتزم الشركة -٤مادة 
للمشروع مع عدد الوحدات المزمع إقامتها وفقَا للوحة المخطط وتتحمل وحـدها أيـة     

  .تبعات طبقًا لذلك 
ات البنائية المعمول بها كحد أقـصى وبـشرط   شتراطبالاتلتزم الشركة    -٥مادة 

  . المسموح بها من قبل وزارة الدفاع رتفاعز قيود الاعدم تجاو
تلتزم الشركة بالتعهد المقدم منها بسداد العلاوة المقررة نظيـر تطبيـق       -٦مادة 

نظرية الحجوم على المشروع قبل استصدار تراخيص البناء وحال عدم السداد طبقًـا         
   .للقواعد يتم الرجوع للاشتراطات الأصلية للمشروع

اـدة    زم الشركة بأن تكون مناطق الخدمات لخدمـة قـاطنى المـشروع      تلت -٧م
ولا يوجد لها تخديم من الخارج وحال استغلالها من غير قاطنى المشروع أو تخديمها        

   . المقررة بعد أخذ الموافقات اللازمةةمن الخارج يتم سداد العلاو
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اـدة   لأعمـال   تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة    -٨م

 والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج الزمنـى   المقدم شبكات المرافق فى إطار المخطط    

  .ها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ اعتمادالمعتمد لدراستها و

 تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللازمـة       -٩مادة 

 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ الصادر بالقانون رقم  لأحكام قانون البناءطبقًالاستخراج التراخيص   

  . ولائحته التنفيذية

اـدة    )١( تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع على المـساحة الـواردة بالمـادة     -١٠م

مـن القـرار ووفقًـا    ) ٩(بالمـادة  من هذا القرار بعد استخراج التراخيص الـواردة       

الزمنـى  له الأرض وبمراعـاة البرنـامج   ات المرفقة والغرض المخصص     للاشتراط

المعتمد من الهيئة وفى خلال ست سنوات من تاريخ صدور هذا القرار طبقًا لمـا ورد     

  ١٥/٥/٢٠٢٣ الشركة بتاريخ معملحق التعاقد المبرم  بالبند الثامن من

اـدة   رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال شـبكة   اعتماد تلتزم الشركة ب  -١١م

  .تصالات الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الا

اـدة  شحن للسيارات الكهربائية فى حالة طلبها  أماكن  تلتزم الشركة بتوفير  -١٢م

  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

 للـشروط المرفقـة   طبقًانتظار للسيارات  تلتزم الشركة بتوفير أماكن ا -١٣مادة 

  .بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 
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 تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول به    -١٤مادة 

ا بالهيئة حالي.  

اليـوم التـالى    ويعمل به من  ، ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية   -١٥مادة 

  . نشره وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه لتاريخ

  ةوالمرافق والمجتمعات العمراني سكانالإوزير   
 عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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   الصادرالقرار الوزارىبالشروط المرفقة 
  ا فدان١٤٤ًالمخطط التفصيلى لقطعة الأرض بمساحة  اعتمادب

  الكائنة بتوسعات مدينة الشيخ زايد والمضافة بالقرار الجمهورى

   والمخصصة٢٠١٧ لسنة ٧٧رقم 

  اريةلتنمية العقشركة الفؤاد وتاج مصر ل/ للسادة 

  )عمرانى متكامل(لإقامة مشروع 

  : المشروعأرض مساحة 

أى ما يعادل  ٢م٦٠٤٦٥٦,٩٥المخصصة للمشروع   الأرضقطعةى مساحة إجمال

   .ا فدان١٤٤,٠٠ً

  :مكونات المشروع 

 بمـا يعـادل   فـدان    ٦١,٠١ سـكان  المخصصة للإ  تبلغ مساحة الأراضى   - ١

ــسبة  ٢م٢٥٦٢٤٠ ــل ن ــن )٪٤٢,٤(وتمث ــال م ــساحةإجم ــشروعرض أى م    الم

  :الآتى  وتشمل

 ٢م١٧٨٩١٠,٠٠ فدان بما يعادل  ٤٢,٦٠ الأراضى المخصصة للعمارات     مساحة

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع )٪٢٩,٦٠(وتمثل نسبة 

 فدان بما يعـادل  ١٨,٤١مساحة الأراضى المخصصة للفيلات والنماذج السكنية       

  .مشروع  من إجمالى مساحة أرض ال)٪١٢,٨( وتمثل نسبة ٢م٧٧٣٣٠

 فـدان أى مـا يعـادل     ١٥,٨٩ تبلغ مساحة الأراضى المخصصة للخدمات    - ٢

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع )٪١١,٠٠( وتمثل نسبة ٢م٦٦٧٥٨,٩٤
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للطرق الداخليـة وانتظـار الـسيارات     ى المخصصة   راضالأ تبلغ مساحة    - ٣
  مـساحة ىإجمال من  )٪١١,٧٠( وتمثل نسبة    ٢م٧٠٦٥٠,٠٥ يعادل   بما فدان   ١٦,٨٢
  . المشروع أرض

للمسطحات الخضراء وممرات المـشاه      المخصصة   تبلغ مساحة الأراضى   - ٤
  ٪٢٧,٤٠ وتمثـل نـسبة   ٢م١٦٥٤٤٧,٣ فدان بما يعادل ٣٩,٣٩والمسطحات المائية   

  . المشروع أرض ى مساحةإجمالمن 
 فدان بما يعادل ١٠,٨٥ ى المخصصة للطرق الخارجية  راضالأتبلغ مساحة    - ٥

  . المشروع  أرضى مساحةإجمال من )٪٧,٥( وتمثل نسبة ٢م٤٥٥٦٠,٦٤
أولا 
ً

   :سكانلإ أراضى -
 ٢م٢٥٦٢٤٠ فدان بما يعادل   ٦١,٠١تبلغ مساحة الأراضى المخصصة للإسكان      

   :من إجمالى مساحة أرض المشروع وتشمل الآتى) ٪٤٢,٤(وتمثل نسبة 
 فـدان بمـا يعـادل      ٤٢,٦٠ مساحة الأراضـى المخصـصة للعمـارات         - ١

  المـشروع ، أرض  مـن إجمـالى مـساحة     ٪٢٩,٦٠ وتمثل نسبة    ٢م١٧٨٩١٠,٠٠
   :طبقًا لجدول النماذج التالى

  التكرار  النموذج
عدد 

الوحدات 
  لنموذجل

إجمالى 
عدد 

  الوحدات

مسطح 
الدور 

الأرضى 
  )٢م(

إجمالى 
مسطح الدور 

) ٢م(الأرضى 
F.P 

إجمالى 
المسطحات 

) ٢م(المبنية 
B.U.A 

عدد 
  ملاحظات الأدوار

G الواجهة الجانبية   ١٥٢٩٦  ٣٨٢٤  ٤٧٨  ١٢٨  ١٦  ٨
  بها فتحات

GM الواجهة الجانبية   ١٥٢٩٦  ٣٨٢٤  ٤٧٨  ١٢٨  ١٦  ٨
  بها فتحات

G' الواجهة   ٣٨٢٤  ٩٥٦  ٤٧٨  ٣٢  ١٦  ٢
  الجانبية مصمتة

G'M  الواجهة   ٣٨٢٤  ٩٥٦  ٤٧٨  ٣٢  ١٦  ٢
  الجانبية مصمتة

Q ٢٤٨٥٦  ٦٢١٤  ٤٧٨  ١٨٢  ١٤  ١٣  

+ بدروم 
 ٣+ أراضى 
+ أدوار 

غرف 
  سطح

الواجهة الجانبية 
  بها فتحات
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  التكرار  النموذج
عدد 

الوحدات 
  لنموذجل

إجمالى 
عدد 

  الوحدات

مسطح 
الدور 

الأرضى 
  )٢م(

إجمالى 
مسطح الدور 

) ٢م(الأرضى 
F.P 

إجمالى 
المسطحات 

) ٢م(المبنية 
B.U.A 

عدد 
  ملاحظات الأدوار

QM الواجهة الجانبية   ٣٠٥٩٢  ٧٦٤٨  ٤٧٨  ٢٢٤  ١٤  ١٦
  بها فتحات

Q' الواجهة   ١١٤٧٢  ٢٨٦٨  ٤٧٨  ٨٤  ١٤  ٦
  الجانبية مصمتة

Q'M الواجهة   ٥٧٣٦  ١٤٣٤  ٤٧٨  ٤٢  ١٤  ٣
  الجانبية مصمتة

H الواجهة الجانبية   ٢٦٤٠٠  ٦٦٠٠  ٦٠٠  ١٧٦  ١٦  ١١
  تبها فتحا

H' الواجهة   ٢٤٠٠  ٦٠٠  ٦٠٠  ١٦  ١٦  ١
  الجانبية مصمتة

HM الواجهة الجانبية   ٢٨٨٠٠  ٧٢٠٠  ٦٠٠  ١٩٢  ١٦  ١٢
  بها فتحات

J الواجهة الجانبية   ٣١٤١٦  ٧٨٥٤  ٥٦١  ٢٢٤  ١٦  ١٤
  بها فتحات

J' الواجهة   ٤٤٨٨  ١١٢٢  ٥٦١  ٣٢  ١٦  ٢
  الجانبية مصمتة

JM نبية الواجهة الجا  ٢٩١٧٢  ٧٢٩٣  ٥٦١  ٢٠٨  ١٦  ١٣
  بها فتحات

J'M الواجهة   ٦٧٣٢  ١٦٨٣  ٥٦١  ٤٨  ١٦  ٣
  الجانبية مصمتة

F الواجهة الجانبية   ٣٣٦٠  ٨٤٠  ٤٢٠  ٣٢  ١٦  ٢
  بها فتحات

F'M الواجهة الجانبية   ١٦٨٠  ٤٢٠  ٤٢٠  ١٦  ١٦  ١
  بها فتحات

F'M الواجهة   ١٦٨٠  ٤٢٠  ٤٢٠  ١٦  ١٦  ١
  الجانبية مصمتة

R الجانبية الواجهة  ١٠٠٨٠  ٢٥٢٠  ٤٢٠  ٨٤  ١٤  ٦ 
  بها فتحات

RM الواجهة الجانبية   ١٦٨٠٠  ٤٢٠٠  ٤٢٠  ١٤٠  ١٤  ١٠
  بها فتحات

R' الواجهة   ٦٧٢٠  ١٦٨٠  ٤٢٠  ٥٦  ١٤  ٤
  الجانبية مصمتة

I الواجهة الجانبية   ٢٨١٦  ٧٠٤  ٣٥٢  ٣٨  ١٩  ٢
  بها فتحات

IM ٢٨١٦  ٧٠٤  ٣٥٢  ٣٨  ١٩  ٢  

  

الواجهة الجانبية 
  بها فتحات

      ٢٨٦٢٥٦  ٧١٥٦٤    ٢١٦٨    ١٤٢  إجمالى
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 فـدان بمـا   ١٨,٤١ للفيلات والنماذج السكنية  المخصصة مساحة الأراضى  - ٢

 من إجمالى مساحة أرض المـشروع ، طبقًـا     ٪١٢,٨ وتمثل نسبة    ٢م٧٧٣٣٠يعادل  

  :لجدول النماذج التالى 

  التكرار  النموذج
مسطح 
الدور 

الأرضى 
  )٢م(

إجمالى 
مسطح الدور 

ى  الأراض
   )٢م(

المسطحات 
) ٢م(المبنية 

B.U.A 

إجمالى 
المسطحات 

  ) ٢م(المبنية 

عدد 
  عدد الأدوار الوحدات

A (twin) ح+أول+أرضى+بدروم  ٤٤  ٧٧٠٠  ١٧٥  ٣٣٥٧٫٢  ٧٦٫٣  ٤٤ ف سط   غر

O (twin) ح+ثانى+أول+أرضى+بدروم  ٣٤  ٦٧٦٦  ١٩٩  ٢٥٩٤٫٢  ٧٦٫٣  ٣٤ رف سط   غ

A ح+أول+أرضى+بدروم  ٢٠  ٣٥٠٠  ١٧٥  ١٥٢٦  ٧٦٫٣  ٢٠ ف سط   غر

K ح+ثانى+أول+أرضى+بدروم  ٤٢  ٨٤٠٠  ٢٠٠  ٣٢٠٤٫٦  ٧٦٫٣  ٤٢ رف سط   غ

B  ح+أول+أرضى+بدروم  ١٣  ٢٥٤٨  ١٩٦  ١٠٨٨٫١  ٨٣٫٧  ١٣ ف سط   غر

M ح+ثانى+أول+أرضى+بدروم  ٦٦  ١٤٥٢٠  ٢٢٠  ٥٥٢٤٫٢  ٨٣٫٧  ٦٦ رف سط   غ

C ح+أول+أرضى+بدروم  ١٩  ٤٤٤٦  ٢٣٤  ١٩٦٢٫٧  ١٠٣٫٣  ١٩ ف سط   غر

L ح+نىثا+أول+أرضى+بدروم  ٢٦  ٦٧٣٤  ٢٥٩  ٢٦٨٥٫٨  ١٠٣٫٣  ٢٦ رف سط   غ

D  ح+أول+أرضى+بدروم  ٨  ٢١٢٨  ٢٦٦  ٩٢٨  ١١٦  ٨ ف سط   غر

N ح+ثانى+أول+أرضى+بدروم  ٤٦  ١٣٣٨٦  ٢٩١  ٥٣٣٦  ١١٦  ٤٦ رف سط   غ

E ح+أول+أرضى+بدروم  ٨  ٢٧٣٦  ٣٤٢  ١٢١١٫٢  ١٥١٫٤  ٨ ف سط   غر

P ح+ثانى+أول+أرضى+بدروم  ١٠  ٣٦٧٠  ٣٦٧  ١٥١٤  ١٥١٫٤  ١٠ رف سط   غ

    ٣٣٦  ٧٦٥٣٤    ٣٠٩٣٢    ٣٣٦  إجمالى

   :العامة للمنطقة السكنية بالمشروعات البنائية شتراطلاا

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪٥٠ علىلا تزيد مساحة أراضى الإسكان 

  . من المساحة المخصصة للإسكان ٪٤٥ علىلا تزيد النسبة البنائية 

دورين ، وبما لا يتعارض مع قيود + الارتفاع المسموح به للعمارات هو أرضى       

  .اع المسموح بها فى المنطقة الارتف



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  دیسمبر ٢فى ) تابع (٢٦٩ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٢٧

  ) .٠,٦(معامل الاستغلال 
بخطاب قطاع التخطيط تطبيق نظام الحجوم بالمشروع وذلك     تمت الموافقة على    

 على الطلب المقدم من الشركة     بناء ٣/٧/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٣١٠١٩(م  والمشروعات رق 
   الخـاص وذلك على المنطقة السكنية والخدمية ، بما لا يتعـدى معامـل الاسـتغلال       

  .بقطعة الأرض 
 من مـساحة الـدور   ٪٢٥ علىيسمح بعمل غرف خدمات بالسطح بنسبة لا تزيد  

 من اللائحة التنفيذية لقانون البنـاء الـصادر بـرقم    ١٠٤الأرضى ، وطبقًا للمادة رقم   
  . وبما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩

 أعمـال  -لانتظـار الـسيارات   كجراج ( البدروم يستغل بالأنشطة المصرح بها   
  ) . مخازن غير تجارية-الكهروميكانيكال 

  .راضى السكنية وأراضى الخدمات م بين حد الأ٦رك مسافة لا تقل عن يتم ت
  .م من حدود المشروع الداخلية وحدود المبانى ٦قل عن الالتزام بردود لا ت

طات الجهـات   طبقًـا لاشـترا  الالتزام بأن تكون مداخل ومخارج البدرومات    يتم  
  .لكود المصرى للجراجات وتعديلاته  واالمعنية

  يـتم الالتـزام بتـوفير أمـاكن لانتظــار الـسيارات طبقًـا للكـود المــصرى       
  .للجراجات وتعديلاته 

  :اشتراطات مناطق الفيلات والنماذج السكنية 
) ٪٤٥(من مساحة قطعة الأرض للفيلات المنفصلة ، و) ٪٤٠(أقصى نسبة بنائية    

  . متصلة والمتصلة والنماذج السكنية الشبهللفيلات 
 متـصلة   للفيلات المنفـصلة والـشبه    ) أول+ ى  أرض(الأدوار بحد أقصى     عدد

  .للنماذج السكنية ) دورين+ أرضى (والمتصلة و 
  )م خلفـى ٦ -م جـانبى  ٣ -م أمـامى  ٤(الالتزام بترك ارتدادات بحـد أدنـى        

 م ٢,٥ بتنفيذ الردود الجـانبى  م يسمح٢٢قطعة الأرض أقل من    ة  وفى حالة أن واجه   
  .كحد أدنى 

  .يسمح باستخدام مناطق الردود داخل الأراضى السكنية فى انتظار السيارات 
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٢٨

 على مساحة أرض تحقـق  راضى الفيلاتحتساب النسبة البنائية داخل قطع أ يتم ا 
 ٢٠٠٨  لسنة١١٩طبقًا للائحة التنفيذية لقانون البناء رقم       ) ٢:١ (ق للعم نسبة الواجهة 

  .قة خضراء وباقى مساحة الأرض تكون منط
م وفى حالة الزيادة يتم عمل ممر بعرض ٢٥٠ علىلا يزيد طول البلوك السكنى      

  .وك السكنى م من محور الممر لنهاية البل١٥٠ل م ك٦لا يقل عن 
  :شتراطات مناطق العمارات ا

  .من مساحة الأرض المخصصة للإسكان ) ٪٤٥(أقصى نسبة بنائية 
لنظام الحجوم وبما لا يتعدى تطبيقًا )  أدوار٣+ أرضى  (وار بحد أقصى    عدد الأد 

  .) ٠,٦(معامل الاستغلال عن 
م ، وفى حال أن الواجهـات  ٨الالتزام بترك ردود بين العمارات بما لا يقل عن        

  .م ٦ يمكن أن تصل إلى ةالجانبية مصمت
ثانيا 
ً

  : أراضى الخدمات على مستوى المشروع -
 فـدان أى مـا يعـادل    ١٥,٨٩ الأراضى المخصصة للخدمات   تبلغ مساحة  - ١

 من إجمالى مساحة أرض المـشروع ، وطبقًـا   ٪١١,٠٠ وتمثل نسبة   ٢م٦٦٧٥٨,٩٤
  :للجدول التالى 

 الاشتراطات البنائية  مسطح الأرض
رقم 

ط  المنطقة   النشا
مسطح 
الدور 

الأرضى 
 F.P) ٢م(

نسبة   عدد الأدوار  انفد  )٢م(
ء   البنا

  ملاحظات
إجمالى 

المسطحات 
 المبنية

B.U.A 

  ٧٢٠٠٫٠٠    ٪٣٠  دورين+أرضى+بدروم٢  ١٫٩٣  ٨١٢٠٫٣  ٢٤٠٠٫٠  إدارى/تجارى
S1 

  ٧٢٠٫٠٠    ٪٢٠  دورين+أرضى  ٠٫٢٩  ١٢١١٫٩  ٢٤٠٫٠  نادى اجتماعى
٢٨٢٠  ٧٨٥٠٫٠٠  إدارى/تجارى ٣١٤٠٠٫٠    ٪٣٠  أدوار٣+أرضى+بدروم٢  ٦٫٧٢  ٦٫٧٢ ٠  

 S2  ١٥٠٠٫٠٠    ٪٢٠  دورين+أرضى  ٠٫٦٠  ٢٥٣٩٫٠  ٥٠٠٫٠٠  نادى اجتماعى
٢٣٨٢٥٫٠    ٪٣٠  أدوار٣+أرضى+بدروم٢  ٤٫٩١  ٢٠٦٠٢٫٦  ٦٠٠٠٫٠٠  تعليمى ٠  

S3 ٤٥٠٫٠٠    ٪٣٠  ميزانين+أرضى  ٠٫٧٩  ٣٢٩٨٫٥١  ٣٠٠٫٠٠  مسجد  
ن٦  -  دور أرضى  ٠٫٠٤  ١٨٠٫٠٠  ٥٤٫٠٠  غرف أمن   S4  ٥٤٫٠٠   غرف أم

ت ت٣  -  -  ٠٫٠٤  ١٥٠٫٠٠٠  ١٥٠٫٠٠  بوابا   ١٥٠٫٠٠   بوابا
رف غ(خدمات 

كية   -  -  ٠٫٥٨  ٢٤٥٠  ٢٤٥٠  )الكهروميكاني
    

٦٦٧٥  ١٩٩٤٤٫٠٠  الإجمالى ٦٥٢٩٩٫٠        ١٥٫٨٩  ٨٫٩٤ ٠  
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  :الاشتراطات البنائية لمناطق الخدمات بالمشروع 
  ٪٨إجمالى مساحة أراضى الخدمات على مستوى المشروع تمثـل نـسبة بـين     

  . من إجمالى مساحة المشروع ٪١٢إلى 
طبقًـا  )  نسبة بنائية-رتفاع   ا -ردود  (لبنائية للخدمات   راطات ا يتم الالتزام بالاشت  

   .ةللاشتراطات المعمول بها بالهيئة لكل نشاط على حد
  .م بين حد الأراضى السكنية وأراضى الخدمات ٦ مسافة لا تقل عن كيتم تر

  .يتم توفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته 
 ـ      ٪٢٠ علـى دمات بـدور الـسطح لا يزيـد مـسطحها          يسمح بعمل غرف خ

 ىوذلك من مسطح الدور الأرض  )  مظلات مفتوحة من الجانبين    ٪١٠+  مغلق   ٪١٠(
  .وبما لا يتجاوز قيد الارتفاع 

  ،فقـط   بالمشروع لخدمة قـاطنى المـشروع   تتعهد الشركة بأن مناطق الخدمات  
على اللجنة المختـصة   ن خارج قاطنى المشروع ، يتم العرض استخدامها م وفى حالة 

  .بالتسعير لتحديد العلاوة المقررة نظير التخديم الخارجى وبعد الحصول على الموافقات اللازمة 
   :الوحدات  وعدد للمشروع المائىبيان بالمسطحات المبنية والمقنن -ثالثًا 

  نوع الإسكان
سموح أقصى مسطحات بنائية م

  )٢م ((B.U.A)بها بالمشروع 
المقنن المائى 

  )يوم/٢م/ل(
  سموح بهأقصى مقنن م

  )يوم/ل(للمشروع 
  ١٧٢٦٩٠٠٫٢٤٩٢  ٤٫٧٦  ٣٦٢٧٩٤٫١٧ فيلات متوسطة الكثافة

  تتعهد الشركة واستشارى المشروع عن تناسب كميات المياه المحددة للمـشروع          
مع عدد الوحدات المزمع إقامتها بالمشروع وفقًا للوحة المخطط المقدم منهما ويتحملان  

  .عات وحدهما أى تب
  :المنطقة السكنية بالأرصدة المسموح بها والمستخدمة بالمشروع 

  )٢م(المتبقى   )٢م(المستخدم   المسموح به  

F.P ١٨٤٣٥٫٤  ١٠٢٤٩٦٫٠  ١٢٠٩٣١٫١٤  

B.U.A ٤٫٢  ٣٦٢٧٩٠٫٠  ٣٦٢٧٩٤٫٢  

  :الأرصدة المسموح بها والمستخدمة بالمشروع بالمنطقة الخدمية 
  )٢م(قى المتب  )٢م(المستخدم   المسموح به  

F.P ٩٫٧  ١٩٩٤٤٫٠  ١٩٩٥٣٫٧  

B.U.A ٤٫٠٠  ٦٥٢٩٩٫٠٠  ٦٥٣٠٣٫٠  
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ات العامةشتراطالا  

وتـصل إلـى    )دوريـن + أرضى  (  هو  للمبانى السكنية  ارتفاع يبلغ أقصى    -١
تطبيقًا لنظام الحجوم وبما لا يتعارض مع قيود الارتفـاع  )  أدوار متكررة ٣+ أرضى  (

ون مـسئولية  ع ، ويسمح بإقامة دور البدروم بـد المسموح بها للمنطقة من وزارة الدفا  
  .جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم 

 يسمح بإقامة دور للبدروم أسفل مناطق الخدمات على أن يستغل بالأنـشطة      - ٢
 مخازن غيـر  - أعمال الكهروميكانيكال  -جراجات  (المصرح بها بدور البدروم فقط      

  ) .تجارية لأنشطة المبنى
زم الشركة بسداد العلاوة الخاصة بتطبيق نظام الحجوم علـى المنطقـة        تلت - ٣

  .السكنية والخدمية بالمشروع قبل استصدار ترخيص البناء 
مـشروع  ( لا يسمح باستخدام الأرض فى غير الغـرض المخصـصة لـه        - ٤

  .ولا يسمح بالأنشطة الملوثة للبيئة ) عمرانى متكامل
اج مصر للتنمية العقاريـة بقيـود الارتفـاع      شركة الفؤاد وت  /  يلتزم السادة    - ٥

  .ز الاشتراطات البنائية المسموح بها بالمشروع وما لا يتجا من قبل وزارة الدفاع وبالمفروضة
 - ارتفـاع  - نسبة بنائية(لخدمات  لمناطق اات البنائيةشتراط بالالتزام يتم الا - ٦
 ـ       ةلكل نشاط على حد   ) ردود ات ا بالمـشروع   طبقًـا للاشـتراطات الجـارى تطبيقه

   .الاستثمارية بالهيئة

  .لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود  - ٧
  سـطح أ أعلـى  بنيـت هى الملحقات التى  :  مرافق الخدمات بدور السطح      - ٨
بار السلالم والخزانات والغرف الخدمية التى لا تكون فى مجموعها وحدة      آ مثل   البناء
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  بـاقى وحـدات البنـاء المقفلـة المـصرح بهـا      سكنية بل تكون تابعة فى استعمالها ل 
  الأرضـى الـدور ب  المبنيـة مساحةال من )٪٢٥( لىعلى أن لا تزيد فى مجموعها ع     

 من اللائحة التنفيذية لقانون ١٠٤  ووفقًا لاشتراطات الهيئة والمادة    ، السكنية   للعمارات
   ٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم القانون  الصادر ب الموحدالبناء

  :الآتى ب بالقيام  شركة الفؤاد وتاج مصر للتنمية العقارية/السادة لتزم  ي- ٩
 وكهربـاء  ورىى من مياه وصرف صـح  تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية 

   للرسـومات المعتمـدة  طبقًاوذلك    على نفقتها ،   ى بالمبان ماوتليفونات وغاز وتوصيله  

  .على نفقتها الخاصة  أنواعهاافة ن تقوم الشركة بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكأمن الهيئة و

 ةخلية لممرات المـشا اتنسيق الموقع من ممرات وشبكة الرى وأعمدة الإنارة الد       

لتشجير والأعمـال الـصناعية     وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة وا     

   . على نفقتها الخاصةات وخلافهوالتكسي

والمواصفات المعتمدة من الهيئـة   للرسومات طبقًاتنفيذ الطرق الداخلية ورصفها    

  . على نفقتها الخاصة الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية مع ربط

  . رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء من شركة توزيع الكهرباء اعتماد

   على مأخذ أو مآخـذ المـشروع  تركيب كافة محابس القفل والتحكم فى الصرف      

 للمعدلات الواردة طبقًاة يهلاكات التصميمضمن عدم تجاوز الكميات المقررة للاست بما ي 

هـا  اعتماد للتفاصيل التى سيتم طبقًابالبيان وباعتبار ذلك أقصى كميات يمكن توفيرها و 

 العميل بتنفيذ كافة الاحتياجات اللازمة لتخـزين  التزام القطاعات المعنية بالهيئة مع  من

  ) .حريق وخلافه(مياه للحالات الطارئة 
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ات اشـتراط  للمواصفات القياسية المصرية و   وفقًاداخلية للمرافق   تنفيذ الشبكات ال  
  .الكود المصرى للتنفيذ 

 لتـزام تركيب عدادات المياه لجميع الوحدات السكنية وخلافه داخل المشروع والا  
 ـ لقرار رئيس مجلس الوزراء بتطبيـق تعريفـة م       وفقًابمحاسبة العملاء    اه الـشرب  ي

  . قرارات وزارية فى هذا الشأن والصرف الصحى واستدامة الخدمة وأى
تركيب عداد أو عدادات قياس تصرف رئيسية على المأخذ أو المآخـذ الرئيـسية      

  .للمياه بالمشروع 
ستخدام المياه المعالجة أو المتاحة حسب الحالة لكل    امنفصلة للرى ب  تنفيذ شبكات   

  .ستخدام مياه الشرب فى أعمال الرى مدينة وعدم ا
لاحتيـاج  عى للمسطحات الخضراء داخل المشروع عند اتنفيذ شبكات صرف زرا 

من من مياه الصرف الزراعى وبما لا يؤثر علـى شـبكات   مع تنفيذ نظام للتخلص الآ   
  .الصرف الرئيسية 

 التفتيش جراءإو التنفيذ ةالجهاز بمتابع ى   بالسماح لمهندس   الشركة تلتزمكما   - ١٠
 ـى بانات البنائية والترخيص الصادر للم    شتراطللاى  الفن  اعتمـاد وى وكذا التفتيش الفن

 للمواصفات والرسومات المقدمة مـن الـشركة   وفقًاالعينات الخاصة بشبكات المرافق   
   .وجهاز المدينة والمعتمدة من الهيئة

طبقًا للكود المصرى للجراجات   سيارات   قف انتظار امو  بتوفير لتزاميتم الا  - ١١
  .وتعديلاته بمناطق الإسكان والخدمات 

 ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩تلتزم الشركة بنصوص قانون البنـاء الموحـد رقـم      - ١٢
 ، وكـذا  ٢٠٠٩ لـسنة  ٢٣٢ولائحته التنفيذية ، وتعديلاتهما ، والقرار الوزارى رقـم   

 ٢٠٢٠ لسنة ١٨٦الالتزام بالقرار الوزارى رقم 
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 ـ  أماكن  بتوفير لتزاميتم الا  - ١٣   حالـة طلبهـا   ى شحن للسيارات الكهربائيـة ف

 . على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصةأو الموافقة

 شـبكة  أعمـال  رسـومات وتـصميم ومواصـفات    اعتماد بالشركةلتزم  ت - ١٤

  . لتنظيم الاتصالاتى الاتصالات بالمشروع من الجهاز القوم
 

  طرف أول
  سكان الإوزيرمعاون 

مشروعات ل لتخطيط وا قطاع ا ى  مشرف عل   ال
  وليد عباس عبد القوى/ مهندس. د

  ثانطرف 
ة ك ر ش ل ن ا ع ض  ي و ف لت   با

  أيمن عبد الحميد أمين/ الاسم 
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  والمرافق واتمعات العمرانيةالإسكان وزارة 
  ٢٠٢٣لسنة  ٤٦٦رقم  قرار وزارى

  ١/٦/٢٠٢٣بتاريخ 
  ) ب٩(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم  اعتمادب

  )٢م٢٠٩٧٦,٥(بما يعادل )  فدان٤,٩٩(بمساحة 
   أكتوبر٦ام الأخضر بمدينة بالحز) ٦(الواقعة بالحوض رقم 

  )بولايه والده(علاء النادى عزت مصطفى / للسيد المخصصة 
  )٪٥٠تنازل عن  (لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

 والمرافق واتمعات العمرانيةالإسكان وزير 
 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ١٩٧٩ لسنة ٥٩طلاع على القانون رقم بعد الا 

 ؛العمرانية الجديدة 
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨لسنة  ١١٩قانون البناء الصادر بالقانون رقم وعلى 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ٢٠٠٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
 ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 

 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩س الجمهورية رقم يوعلى قرار رئ
الإسـكان   بتعيـين وزيـر   ٢٠١٩ لـسنة  ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم    

 ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 
 اعتمـاد  بـشأن  ٧/٦/٢٠٠٩بتاريخ  الصادر  ) ٢٣٢( رقم   ارىوعلى القرار الوز  

ة المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات يات البنائشتراطالقواعد والا
  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩قم  لأحكام قانون البناء روفقًاالعمرانية الجديدة 

 ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣( قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم  وعلى
 لغـاء إ تـم  ى التراضىة بشأن اقتراح التعامل مع الأبالموافقة على المذكرة المعروض  

 ضوء ى فراضىستصلاح الأأكتوبر الزراعية لا ٦ وفسخ عقدها مع شركة     تخصيصها
 النـشاط  ية تقنين وضع الساده المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى إمكانية تغيير       إمكان

  ؛ بالمذكرة  وذلك على النحو الموضح تفصيلاًىن إلى عمراىمن زراع
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 ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ۱۲۹( قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم          وعلى
 المتعاملين /مع السادة سلوب التعامل  أبالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة ب      

 الزراعيـة لاستـصلاح وتعميـر    أكتوبر ٦ى الملغى تخصيصها لشركة  راضعلى الأ 
 وبمـساحة  أكتوبر ٦ فدان بمدينة ١٢٤٩٤بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها   ىراضالأ

 ، واشتملت تلك الضوابط ببندها أكتوبرفدان شرق السكة الحديد بمدينة حدائق        ٣١٢٠
  ؛ الحزام الأخضر ىأراضب ات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيمراطشتالعاشر على الا

 بـين هيئـة المجتمعـات    ١٤/١٢/٢٠٢٠ عقد التخصيص المبرم بتـاريخ   وعلى
لقطعـة الأرض  ) بولايه والده(علاء النادى عزت مصطفى / والسيد العمرانية الجديدة  

 ـ ) ٢م٢١٠٠٠(بما يعادل   )  فدان ٥(بمساحة  )  ب ٩(رقم   ) ٦(الحوض رقـم  الواقعـة ب
 ـ  سـكنى بمقابـل  بنـشاط  أكتـوبر  ٦بالحزام الأخضر بمدينة     مـع الاتفـاق    ،ىعين

  ؛ ىن إلى سكى زراع استصلاحمنالأرض ى تغيير نشاط قطعة عل
 على المخصص له قطعة الأرض   ى الطبيع ىوعلى الطلب المقدم من وكيل الول     

انيـة الجديـدة بـرقم    الوارد إلى قطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمر  
وافقة علـى استـصدار   لملمرفقا به بعض المستندات     ١٢/١/٢٠٢٣بتاريخ   ) ٤٨٨١(

بمـا يعـادل   )  فـدان  ٤,٩٩(بمـساحة   )  ب ٩( لقطعة الأرض رقـم      ىالقرار الوزار 
    ؛ أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٦(الواقعة بالحوض رقم ) ٢م٢٠٩٧٦,٥(

 قطعة الأرض له على المخصص   ىطبيع ال ىطلب المقدم من وكيل الول    وعلى ال 
 مراجعـة  بـشأن  ٢٧/٢/٢٠٢٣بتـاريخ  ) ٤٤٢٨٢(لقطاع المشار إليه بـرقم  لالوارد  

  ؛المخطط العام للمشروع 
  كتوبر الـوارد إلـى القطـاع المـشار إليـه     أ ٦وعلى كتاب جهاز تنمية مدينة      

 ، كـارت  ىالمرفق به صورة الرفـع المـساح   ٢٦/٣/٢٠٢٣ بتاريخ  )٤٦٤٩٣(برقم  
  المعاينة ، نسخ لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع وكامل موقف أرض       ،وصف  ال

  ؛فدان ) ٤،٩٩( مساحة قطعة الأرض عاليه ىالمشروع متضمن الإفادة أن إجمال
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المستحقة نظير المراجعـة الفنيـة     دارية   المصاريف الإ   قيمة  الإفادة بسداد  علىو
  قـسيم للمـشروع عاليـه الـواردة     واستصدار القرار الوزارى باعتماد التخطيط والت     

   ؛١١/٤/٢٠٢٣بتاريخ 
   المخصص له قطعة الأرض ؛الولى الطبيعى علىوعلى التعهدات المقدمة والموقعة من 

وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزارى الموقع من القطاعـات       
  والإدارات المختصة بالهيئة ؛

يـة  شروعات بهيئة المجتمعات العمران وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والم     
  كتوبر بعد مراجعة المـستندات والرسـومات المقدمـة   أ ٦الجديدة وجهاز تنمية مدينة     

عتماد تخطيط وتقسيم قطعـة  اب) بولاية والده( عزت مصطفى   ىعلاء الناد / من السيد   
 الواقعة بالحوض )٢م٢٠٩٧٦,٥(بما يعادل )  فدان ٤,٩٩(بمساحة  )  ب ٩(الأرض رقم   

   بمقابـل عينـى  ىكتوبر لإقامـة مـشروع سـكن   ا ٦بالحزام الأخضر بمدينة  ) ٦ (رقم
  ١١٩ ، ووفقـا لأحكـام قـانون البنـاء الـصادر بالقـانون رقـم        )٪٥٠تنازل عن  (

 وقرار مجلس  ٢٠٠٩لسنة   ٢٣٢  ولائحته التنفيذية والقرار الوزاري رقم     ٢٠٠٨لسنة  
   ٥/٨/٢٠١٩ بتاريخ ١٢٩إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم 

ــذكرة الــسيد وعلــى ــدس .د م ــشرف علــى  /  مهن ــوزير الم ــاون الــسيد ال ــاعمع يـط قط  التخطـ
   ؛المعروضى  والمنتهية بطلب استصدار القرار الوزار١٦/٥/٢٠٢٣والمشروعات بتاريخ 

 :قرر 

اـد )  فدان٤,٩٩(بمساحة )  ب٩(يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم      - ١ ةم
كتوبر أ ٦خضر بمدينة بالحزام الأ) ٦(حوض رقم  واقعة بال ال) ٢م٢٠٩٧٦,٥(بما يعادل   

لإقامة مشروع سكنى ) بولاية والده( مصطفى   تعز ى علاء الناد   /والمخصصة للسيد 
، وذلك طبقا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة    ) ٪٥٠عن  تنازل   (ىبمقابل عين 

 كملــة   تعتبر جميعهــا م  ى والت  ، ١٤/١٢/٢٠٢٠بهذا القرار والعقد المبرم بتاريخ      
  .لهذا القرار 
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 باسـتمرار  ه المخصص له بالتعهد الموقع من الولى الطبيعى على يلتزم - ٢ ةماد
 صـدور  تاريخ سابق علىى  ف منه للطلب المقدموفقًاالتعامل مع الهيئة وجهاز المدينة     

ــسة    ــضاء الإدارى بجل ــة الق ــم محكم ــام   ٢١/١/٢٠٢٠حك ــدعاوى أرق ــى ال ــسنة ٤٢٢٥ ف   ق ،٦٧ ل
  الأرضسلوب التعامل واستغلالأ وبذات  ق٧١ لسنة ٦٤٤٣٤ ق ، ٧٠لسنة  ٦٤٦٥٧

بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفا مع اعتبـار هـذا          
  .  وبين جهاز المدينة لا يتجزأ من العقد المبرم بينهاجزء التعهد

اـد  بعـدم  نـه  بالتعهد الموقـع م  لهالولى الطبيعى على المخصص  يلتزم - ٣ ةم
أو البيع أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد  عرض وحدات المشروع للحجز 

 بقرار رئيس لتزام مع الاالشأن ، هذا ى والضوابط المتبعة فللقواعد وفقًاموافقة الهيئة و
  وحـدات بيـع   الخـاص بـإدراج ضـوابط   ٢٠٢٢ لسنة ٢١٨٤رقم  مجلس الوزراء 

 ـاد ملحق للعقمشروعات التطوير العقارى وإعد     ىد المبرم يتضمن هذه الضوابط ، وف
  . هذا الشأن ى الإجراءات القانونية المناسبة فواتخاذ حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار

اـد لـه بإزالـة كافـة المعوقـات     المخصص   الولى الطبيعى على  يلتزم - ٤ ةم
 ـ ء البدقبلقطعة الأرض والإشغالات والمنشآت الغير مقنن أوضاعها ب    استـصدار  ى ف

  .تراخيص البناء 
 ـ  بتقـديم  لـه  الولى الطبيعى على المخصص  يلتزم - ٥ ةماد ى البرنـامج الزمن
نـوات     فيـذ  ن ت للاعتماد من جهاز المدينة على أن يكون   للمشروع المـشروع خـلال خمـس س

  .) ممهد طريق - ىمصدر مياه إنشائ (الرئيسية من تاريخ توفير المرافق
ات البنائية المعمول شتراط المخصص له بالالطبيعى على الولى ا  يلتزم - ٦ ةماد
  . المسموح بها من قبل وزارة الدفاع رتفاعقصى وبشرط عدم تجاوز قيود الاأبها كحد 

اـد ت التنفيذيـة   المخصص له بتقديم الرسـوما  الولى الطبيعى على  يلتزم - ٧ ةم
 حة المتعاقدا والمسى إطار المخطط المقدمعمال شبكات المرافق فوالمواصفات الفنية لأ

  . التنفيذ ىواعتمادها من الهيئة قبل البدء فالمعتمد لدراستها ى  والبرنامج الزمنعليها
  المختص المخصص له بموافاة جهاز المدينة الولى الطبيعى على يلتزم - ٨ ةماد

 بالقـانون  حكام قانون البناء الصـادر لأطبقًابالمستندات اللازمة لاستخراج التراخيص  
  .ة  ولائحته التنفيذي٢٠٠٨لسنة  ١١٩ رقم
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على المساحة  المخصص له بتنفيذ المشروع  الولى الطبيعى على   يلتزم - ٩ ةماد
من القرار ) ٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة     ) ١(الواردة بالمادة   

   ، وفـى حالـة ثبـوت   الأرض لـه   ات المرفقة والغرض المخصص   شتراط للا وفقًاو
  .سبة القانونية المنا  هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءاتيلغىالف ذلك ما يخ

ــزم- ١٠ ةمـاد ــى علــى يلت ــولى الطبيع ــسيارات  ال ــحن لل ــاكن ش ــه بتــوفير أم ــصص ل   المخ
  . حالة طلبها او الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصةى فالكهربائية
  رسومات وتـصميم اعتماد ب المخصص له الولى الطبيعى على   يلتزم - ١١ ةماد

  .تصالاتالاومواصفات أعمال شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم 
 انتظـار  أمـاكن   المخصص لـه بتـوفير   الولى الطبيعى على  يلتزم - ١٢ ةماد

  .للسيارات طبقًا للشروط المرفقة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 
اـد  المخصص له باستخدام أنظمـة الطاقـة     الطبيعى على  ى الول يلتزم - ١٣ ةم

  .الشمسية على النحو المعمول به بالهيئة 
اـد ى  الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـال  ىينشر هذا القرار ف  - ١٤ ةم

  . ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه لتاريخ نشره
  يةوالمرافق والمجتمعات العمرانالإسكان وزير   

 عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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  الشروط المرفقة بالقرار الوزارى
  )ب٩(خطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم المرفق باعتماد ت

   فدان الواقعة بالحوض٤,٩٩ يعادل بما) ٢م٢٠٩٧٦,٥(بمساحة 
   أكتوبر ،٦خضر بمدينة بالحزام الأ) ٦(رقم 

  )يه والدهبولا(علاء النادى عزت مصطفى / والمخصصة للسيد 
  )٪٥٠تنازل عن (لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى 

  والمالك  أكتوبر٦وفقًا لعقد تخصيص قطعة الأرض المبرم بين جهاز مدينة 
  ١٤/١٢/٢٠٢٠بتاريخ 

  :مساحة المشروع 
  . فدان ٤,٩٩ أى ما يعادل ٢م٢٠٩٧٦,٥المشروع إجمالى مساحة 

  : المشروع مكونات
 أى ما يعـادل  ٢م١٠٤٣٠,٤٣ السكنى بمساحة المخصصة للاستعمال ى  راض الأ - ١
 من إجمالى مساحة أرض المـشروع ، بإجمـالى   )٪٤٩,٧٢( فدان وتمثل نسبة  ٢,٤٨

  )٪١٤,٩٦ (وتمثـل نـسبة   ٢م٣١٣٧,٩٨٢ )F.P(مساحة مبنيـة بالـدور الأرضـى       
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع 

  يعـادل مـا   أى ٢م٩,٠٠ بمساحة )F.P( الأراضى المخصصة لغرف الأمن   - ٢
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع )٪٠,٠٤(فدان وتمثل نسبة  ٠,٠٠٢
  ٢م٣٧٤٥,٤٦ بمــساحة للمـسطحات الخـضراء   الأراضـى المخصـصة   - ٣

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع )٪١٧,٨٦(فدان وتمثل نسبة  ٠,٨٩ ما يعادلأى 
 أى ما يعـادل  ٢م٤٩١٦,٦١ الأراضى المخصصة للطرق الداخلية بمساحة     - ٤
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع )٪٢٣,٤٤( فدان وتمثل نسبة ١,١٧
 أى ما يعادل ٢م١٨٧٥,٠٠ الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمساحة       - ٥
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع )٪٨,٩٤( فدان وتمثل نسبة ٠,٤٥
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٤٢

أولا 
ً

   :سكانالمساحة المخصصة للإ -
 ه فيلات متصلة وفـيلات شـب  أراضى (الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى   

  )٪٤٩,٧٢( فدان وتمثـل نـسبة   ٢,٤٨ أى ما يعادل     ٢م١٠٤٣٠,٤٣ بمساحة   )متصلة
 (F.P)من إجمالى مساحة أرض المشروع ، بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضـى           

 من إجمالى مساحة أرض المشروع ، وطبقًـا  )٪١٤,٩٦( وتمثل نسبة   ٢م٣١٣٧,٩٨٢
  : التالى جدول قطع الأراضىل

رقم 
  القطعة

مساحة 
  )٢م(القطعة 

مساحة الدور 
  F.Pالأرضى 

النسبة البنائية 

ض لأر   لقطعة ا
  رتفاعالا  عدد الوحدات   النموذج

  أول+ أرضى   ١  ٪٢٤  ٩٠٫٧٥  ٣٧٢٫٤٨٠ ١

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠ ٢

٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠ ٣٪  

فيلات 
  منفصلة

  أول+ أرضى   ١

  أول+ أرضى   ٢  ٪٣٣  ١٦٢٫٠٠  ٤٩٥٫٤٨٠ ٤

  أول+ أرضى   ٢  ٪٣٣  ١٦٢٫٠٠  ٤٩٥٫٨٤٠ ٥

٣٣  ١٦٢٫٠٠  ٤٩٥٫٨٤٠ ٦٪  

 هبفيلات ش
  متصلة

  أول+ أرضى   ٢

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠ ٧

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠ ٨

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠ ٩

  أول+ أرضى   ١  ٪٢٤  ٩٠٫٧٥  ٣٧٢٫٠٠٠ ١٠

  أول+ أرضى   ١  ٪٢٧  ٩٤٫١٢٢  ٣٥٠٫٤٦٩ ١١

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠ ١٢

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠ ١٣

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠ ١٤

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠ ١٥

٢٧  ٩٤٫١٢٢  ٣٥٠٫٤٦٩ ١٦٪  

فيلات 
  منفصلة

  أول+ أرضى   ١
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٤٣

رقم 
  القطعة

مساحة 
  )٢م(القطعة 

مساحة الدور 
  F.Pالأرضى 

النسبة البنائية 

ض لأر   لقطعة ا
  رتفاعالا  عدد الوحدات   النموذج

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠  ١٧

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠  ١٨

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠  ١٩

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠  ٢٠

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠  ٢١

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠  ٢٢

  أول+ أرضى   ١  ٪٢٦  ٩٤٫١٢٢  ٣٥٥٫٨٩١  ٢٣

  أول+ أرضى   ١  ٪٢٦  ٩٤٫١٢٢  ٣٦٨٫٨٥٥  ٢٤

  أول+ أرضى   ١  ٪٢٦  ٩٤٫١٢٢  ٣٦٨٫٨٥٥  ٢٥

  أول+ أرضى   ١  ٪٢٦  ٩٤٫١٢٢  ٣٥٥٫٨٩١  ٢٦

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠  ٢٧

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠  ٢٨

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠  ٢٩

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠  ٣٠

  أول+ أرضى   ١  ٪٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠  ٣١

٣٢  ٩٠٫٧٥  ٢٨٨٫٠٠٠  ٣٢٪  

  

  أول+ أرضى   ١

    ٣٥      ٣١٣٧٫٩٨٢  ١٠٤٣٠٫٤٢٩  الإجمالى

ــةشــتراطالا ــضرات البنائي ــى الحــزام الأخ ــيط والتقــسيم بأراض    لمــشروعات التخط
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
   :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

أولا 
ً

 : أراضى الإسكان -

 )٪١٥(وع بالكامل عـن  على مستوى المشر تزيد النسبة البنائية المسموح بها      لا
  . مساحة المشروعإجمالى من 

فـدان والكثافـة الـسكانية    /  شخص ٤٥الكثافة السكنية المسموح بها للمشروع      
  .فدان /  شخص ٣١المحققة 
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٤٤

ــة   ــسبة البنائي ــا الن ــسموح به ــسكنية ب الم ــة الأرض ال يـلات ) ٪٤٠( قطع ــصلةللفـ  ٪٤٥ ، المنف
  . المتصلة هوالفيلات المتصلة وشب

 لا يتجاوز الارتفـاع    بماأول و + الإسكان أرضى   لمناطق  به  المسموح   رتفاعالا
   . بالمنطقة القوات المسلحةالمسموح به

 الـدور ٪ مـن مـسطح   ٢٥بمـسطح  ( بإقامة مرافق خدمات بدور السطح  يسمح
 ـ  وبمـا لا )  بحـد أقـصى  الأرضـى    طبقًـا  سـكنية  وحـدة  مجموعهـا ى يـشكل ف

  ۲۰۰۸  لـسنة ۱۱۹رقم بانون البناء الصادر  من اللائحة التنفيذية لق    )١٠٤(رقم   للمادة
 المسموح بهـا مـن   رتفاعبما لا يتعارض مع قيود الاو،  تعديلاتهما  وولائحته التنفيذية   

  .قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

 ـقطـع  ( ىلبلوكات المخصـصة للاسـتعمال الـسكن   طوال األا تزيد     )ى أراض
 ـ    ) م٢٥٠ (عـن   ـ حالـة ى مقاسـة مـن محـور البلـوك وف   ول البلـوك  زيـادة ط
 المسافة من محور الممـر  ولا تزيد) م٦(م عمل ممر بعرض لا يقل عن    م يت ٢٥٠عن  

 ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩بـرقم    الـصادر   لقانون البناء   وطبقًا )م١٥٠( البلوك عن    نهايةو
  .  وتعديلاتهمالائحته التنفيذيةو

  .ى دنأ م كحد ٦المسافة بين البلوكات لا تقل عن 

؛ وفـى  ى خلفم٦ى  م جانب٣ – ىامأم م  ٤: سكنيةراضى ال لأداخل قطع ا   الردود
  م٢,٥لى ى إ الردود الجانبيصل نأيمكن فم ٢٢,٥قل من أ ة أن طول واجهة القطعةحال

  .من جانب واحد فقط 

   . فقطيسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنشطة المصرح بها
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 ىالمبان وحد)  طريق-ار ج ( أدنى من الحدود الخارجية كحد )م٦(يتم ترك ردود    
  . أرض المشروعداخل 

ــوفيرلتــزاميــتم الا ــيارات  أمــاكن  بت ــصرطبقًــاانتظــار س   ى للكــود الم
  . للجراجات وتعديلاته

  .الالتزام بنموذج السور الموحد طبقًا لاشتراطات الهيئة وجهاز المدينة 
  : على مستوى المشروع  الأرضى المساحات المبنية للدورجدول -ثانيا 

نال   من مساحة المشروعالنسبة   ٢م(F.P)إجمالى مساحة الدور الأرضى   بيا
  ٪١٤٫٩٦  ٢م٣١٣٧٫٩٨٢ سكنى
  ٪٠٫٠٤  ٢م٩ F.P  غرفة٢غرف الأمن بعدد 

  ٪١٥٫٠٠  ٢م٣١٤٦٫٩٨٢  الإجمالى
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ات العامةشتراطالا  

ويسمح بإقامة لكامل المشروع ) أول   + ىأرض ( ى يبلغ أقصى ارتفاع للمبان    -١
علـى أن   ون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لـدور البـدروم     دور البدروم بد  

   .نشطة المصرح بها بدور البدروماتيستخدم بالأ
 المفروضة من قبـل وزارة  رتفاع الابقيودله قطعة الأرض    المخصص  يلتزم -۲

   .الدفاع للمنطقة
 )٪١٥,٠٠( المشروع لا تزيد عـن   مبانى النسبة البنائية المسموح بها لكامل     -٣

  .  المشروع أرضبحد أقصى من مساحة
  .فدان /  شخص ٤٥ الكثافة السكانية المسموح بها لا تزيد عن -٤

  . مناطق الردود ىت فآ منشةيأقامة إ يجوز لا - ٥
 ـىه:  السكنية ى الخدمات بدور السطح بالمبان    مرافق -٦ بنيـت  ى  الملحقات الت

 ـ والغـرف  بار السلالم والخزانات  آعلى سطح البناء مثل     أ   تكـون   لاى الخدميـة الت
وحــدات البنـاء   ى استعمالها لبـاقى  فة بـل تكـون تابعة سكنية مجموعها وحد  ىف

مـسطح الـدور   مـن  ) ٪٢٥(مجموعها عن  ى  ن لاتزيد ف  أ بها على    المصرح المقفلة
 لـسنة  ١١٩ من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم ١٠٤الأرضى طبقًا للمادة   

   .ات الهيئـةشتراط لاوفقًا وا وتعديلاتهم٢٠٠٨
 تـصميم   على نفقته)بولايه والده(علاء النادى عزت مصطفى / السيد  يتولى   -٧

 وكهربـاء وتليفونـات   ورى وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف صـحى  
مالـك  ن يقـوم أ للرسومات المعتمدة من الهيئة وطبقًا وذلك   ى بالمبان اوغاز وتوصيله 

  .نواعها أ المرافق الداخلية بكافة ةوصيان غيل بتشالمشروع
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 الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة     على نفقته  مالك المشروع  يتولى -٨
رصفة والتبليطات  والأالبردورات الرى وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاه وتنفيذ      

  . عمال الصناعية والتكسيات وخلافهالزراعة والتشجير والأو
 طبقًا الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها  على نفقتهالك المشروع م يتولى   -٩

  . بالطرق الرئيسية ة الطرق الداخليربط للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئـة مـع
 ـ ى   بالسماح لمهندس   المشروع مالك يلتزم -١٠ جـراء  إ التنفيـذ و ةالجهاز بمتابع

 ى وكذا التفتيش الفن   نىللمبا ة الصـادر خيصاات البنائية والتر  شتراط للا ىالتفتيش الفن 
 منـه  ة للمواصفات والرسومات المقدم  وفقًا العينات الخاصة بشبكات المرافق      اعتمادو

   . من الهيئة وجهاز المدينةوالمعتمدة
 رسومات ومواصفات أعمال الكهربـاء مـن    اعتماد  المشروع مالك يتولى   -١١

  . الكهرباء توزيعة شرك
  عمـال الموضـحة   الخاصـة صـيانة الأ   على نفقتهع المشرومالك ولى يت -١٢

   .)٩، ٨، ٧(ات  الفقرىف
 يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظـار سـيارات لقطـع الأراضـى الـسكنية        - ١٣

  .بالمشروع طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته 
 يلتزم مالك المشروع بتقديم البرنامج الزمنى واعتماده من جهـاز المدينـة     - ١٤

  .ستصدار التراخيص قبل ا
 ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩ بقانون البناء الموحد الصادر برقم     يلتزم مالك المشروع   ١٥

   مجلـس إدارة الهيئـة  بقـرار ة تعديلاتهما ، والاشتراطات الـوارد  ولائحته التنفيذية و  
   ٢٠١٩ لسنة ١٢٩ رقمه بجلست

  طرف أول
  السيد الوزيرمعاون 

مشروعات ل لتخطيط وا قطاع ا ى  مشرف عل   ال
  وليد عباس عبد القوى/ ندسمه. د

  ثانطرف 
  نى القاصرولى طبيعى على اب

  النادى عزت مصطفى السيسى: الاسم 
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ١/٦/٢٠٢٣ بتاريخ ٤٦٧قرار وزارى رقم 

  ) ١/أ١١(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 
  ) ٢م١٠٥٠٠( بما يعادل  فدان٢,٥بمساحة 

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١١(الواقعة بالحوض رقم 
  أميرة محمود أحمد عبد العال/ المخصصة للسيدة 

  لإقامة مشروع سكنى بمقابل عيني
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ۱۹۷۹ ة لسن٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم   شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف
  ؛يدةالعمرانية الجد

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ۲۰۰٦ ة لسن٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
يـس الج  ــرار رئـ ــى ق ــم وعل ــة رق ــسنة ٩٤مهوري ــق  ٢٠١٩ ل ــكان والمراف ــر الإس يـن وزي  بتعيـ

 والمجتمعات العمرانية ؛

ن اعتمـاد القواعـد    أ بش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتار) ٢٣٢(رقم  ى  الوزاروعلى القرار   
ت  التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـا     المخططاتوالاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق     

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩اء رقم ا لأحكام قانون البنالعمرانية الجديدة وفقً

  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣( بجلسته رقم  الصادروعلى قرار مجلس إدارة الهيئة 
 إلغـاء تـم  الأراضى التى قتراح التعامل مع ان أافقة على المذكرة المعروضة بش  بالمو

ضوء الأراضى فى ستصلاح كتوبر الزراعية لاأ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة     
تغيير النـشاط  إمكانية  وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى       تقنينمكانية  إ

 ة ؛ بالمذكرعلى النحو الموضح تفصيلاًوذلك عمرانى إلى زراعى من 
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 ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم          
المتعاملين على امل مع السادة خاصة بأسلوب التعبالموافقة على إقرار بعض الضوابط ال
 أكتوبر الزراعية لاستصلاح وتعمير الأراضى   ٦الأراضى الملغى تخصيصها لشركة     

 ا فدان٣١٢٠ً أكتوبر وبمساحة ٦ بمدينة ا فدان١٢٤٩٤ًبالحزام الأخضر والبالغ مساحتها 
  شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر ، واشتملت تلك الـضوابط ببنـدها العاشـر       

   الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛على
 بين هيئة المجتمعات العمرانية   ٧/٩/٢٠٢٠وعلى عقد التخصيص المبرم بتاريخ      

  بمساحة )١/ أ١١( رقم  لقطعة الأرضأميرة محمود أحمد عبد العال    /السيدة  الجديدة و 
   بالحزام الأخضر بمدينة)١١(الحوض رقم  الواقعة ب)٢م١٠٥٠٠( بما يعـادل  ) فدان ٢,٥(
استصلاح زراعى إلى سكنى من ض  مع الاتفاق على تغيير نشاط قطعة الأر، أكتوبر٦

  ؛ )٪٥٠تنازل عن (بمقابل عينى 
  وعلى الطلب المقـدم مـن وكيـل المخـصص لهـا قطعـة الأرض الـوارد              

 تخطـيط    لاستصدار القرار الوزارى باعتمـاد     ٢٣/١/٢٠٢٣بتاريخ  ) ٤١٦٣٤(برقم  
  ؛وتقسيم قطعة الأرض 

ــرقم    ــوارد ب ــة الأرض ال ــا قطع ــصص له ــل المخ ــن وكي ــدم م ــب المق ــى الطل  )٤٣٥١٦( وعل
   به النسخ النهائية للمخطط التفصيلى للمشروع ؛المرفق ١٦/٢/٢٠٢٣بتاريخ 

ــاب جهــاز  ــة وعلــى كت ــوبرأ ٦مدينــة تنمي ــ  الــواردكت   )٤٦٤٩١(رقم ب
 المساحى وكارت الوصف والمخطـط    المرفق به صورة الرفع    ٢٦/٣/٢٠٢٣بتاريخ  

 ؛  بعد المراجعة والاعتمادالتفصيلى للمشروع

المراجعـة الفنيـة    نظيـر   المـستحقة الإداريـة  المصاريف   الإفادة بسداد وعلى  
   الـواردة   التخطـيط والتقـسيم للمـشروع      عتمـاد واستصدار القـرار الـوزارى با     

 ؛ ١٣/٤/٢٠٢٣بتاريخ  )٤٧٥٨٥(برقم 
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   والموقعة من وكيل المخصص لها قطعة الأرض ؛وعلى التعهدات المقدمة
 الموقع من القطاعـات  ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     

 ؛الإدارات المختصة بالهيئة و
وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        

  وكيلمن المستندات والرسومات المقدمة أكتوبر بعد مراجعة ٦ مدينة  تنميةالجديدة وجهاز
 )١/  أ ١١(رقــم   تخطـيـط وتقــسيم قطعــة الأرضأميــرة محمــود أحمــد عبــد العــال باعتمــاد / الــسيدة

بـالحزام  ) ١١(الواقعـة بـالحوض رقـم    ) ٢م١٠٥٠٠(بما يعادل    فدان   ٢,٥ بمساحة
 ـ ووفقً  ،ى بمقابل عينى سكن مشروعلإقامة    أكتوبر ٦الأخضر بمدينة    انون ا لأحكـام ق

   ىالتنفيذيـة والقـرار الـوزار     ولائحته۲۰۰۸ لسنة ١١٩رقم   البناء الصادر بالقانون  
  ) ١٢٩( وقرار مجلس إدارة الهيئـة الـصادر بجلـسته رقـم        ۲۰۰۹ لسنة   ٢٣٢رقم  

  ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ 
التخطيط   قطاعمهندس معاون السيد الوزير المشرف على  . د السيدوعلى مذكرة   

 ؛ المعروض ىاستصدار القرار الوزار والمنتهية بطلب ١٦/٥/٢٠٢٣ بتاريخ والمشروعات
ـــق ـــ ــ  :رر ــ

   فدان٢,٥بمساحة ) ١/  أ ١١( يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم   - ١مادة 
) ١١(الواقعة بالحوض رقم ) عشرة آلاف وخمسمائة متر مربع    (٢م١٠٥٠٠بما يعادل   

  أميرة محمود أحمد عبد العال /يدة  والمخصصة للس   أكتوبر ٦بالحزام الأخضر بمدينة    
لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى ، وذلك طبقًا للحدود الموضـحة علـى الخريطـة      

   ، والتى تعتبر جميعهـا مكملـة   ٧/٩/٢٠٢٠المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم بتاريخ       
  .لهذا القرار

اـدة  لتعامل مـع   باستمرار امن وكيلهاالمخصص لها بالتعهد الموقع     تلتزم - ٢م
ا للطلب المقدم منها فى تاريخ سابق على صدور حكم محكمة    الهيئة وجهاز المدينة وفقً   

ق ، ٦٧ لـسنة  ٤٢٢٥ فـى الـدعاوى أرقـام       ٢١/١/٢٠٢٠ بجلسةالقضاء الإدارى   
ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض ٧١ لسنة  ٦٤٤٣٤ق ،   ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧

  ر الحكم المشار إليـه سـلفا مـع اعتبـار      بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثا      
وبين جهاز المدينة بينها لا يتجزأ من العقد المبرم اهذا التعهد جزء .  
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اـدة    المخصص لها بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع    تلتزم -٣م
للقواعد والـضوابط  إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا أو الإعلان عن المشروع للرأى العام    

لـسنة   ٢١٨٤الـوزراء رقـم   لتزام بقرار رئيس مجلس    هذا الشأن مع الا    المتبعة فى 
 بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى وإعداد ملحق  الخاص بإدراج ضوابط  ٢٠٢٢

القرار واتخاذ  وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا ،للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط     
  .الشأنفى هذا  الإجراءات القانونية المناسبة

بإزالـة كافـة المعوقـات    الموقـع منهـا   بالتعهد المخصص لها   تلتزم   -٤مادة 
 ـالغير  ت والمنشآت والإشغالا  استـصدار ى مقنن أوضاعها بقطعة الأرض قبل البدء ف

 . تراخيص البناء

 ـ  المخصص لها تلتزم  -٥مادة    عتمـاد للمـشروع للا ى بتقـديم البرنـامج الزمن
شروع خلال خمس سنوات من تاريخ تـوفير  من جهاز المدينة على أن يكون تنفيذ الم     

  .) طريق ممهد - يإنشائمصدر مياه ( المرافق الرئيسية 

اـدة  بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحـد أقـصى   المخصص لها   تلتزم   -٦م
  . وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع

ت التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة    ابتقديم الرسومالمخصص لها   تلتزم   -٧مادة 
عليها والبرنـامج   إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقدى  عمال شبكات المرافق ف   لأ

  .التنفيذى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى الزمن

اـدة  بموافاة جهاز المدينة المختص بالمستندات اللازمة المخصص لها تلتزم   -٨م
لأحكـام قـانون البنـاء     ارض طبقًالأى التراخيص بعد إزالة أية إشغالات فلاستخراج  

 .  ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩الصادر بالقانون رقم 

اـدة  ) ١(حة الواردة بالمادة ابتنفيذ المشروع على المسالمخصص لها   تلتزم   -٩م
قا للاشتراطات ووف  من القرار )٨(ج التراخيص الواردة بالمادة     من القرار بعد استخرا   

 ـ ى  الأرض وبمراعاة البرنامج الزمن  لهالمخصص  المرفقة والغرض    ى المعتمـد ، وف
  .القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا
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حالة ى بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فالمخصص لها   تلتزم   -١٠مادة 
   .ى إقامتها بالمشروع من الجهات المختصةطلبها أو الموافقة عل

 أعمـال باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات  المخصص لها تلتزم   -١١مادة 
  .لتنظيم الاتصالاتى شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القوم

اـدة   ـالمخصص لها تلتزم  -١٢م ا للـشروط  بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقً
 .للجراجات وتعديلاته ى صرالمرفقة بالقرار والكود الم

نظمة الطاقة الشمـسية علـى النحـو    أباستخدام المخصص لها تلتزم  -١٣مادة 
  .لهيئةاالمعمول به ب

اـدة  ى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـال  ى ينشر هذا القرار ف    -١٤م
   .، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه لتاريخ نشره

  والمرافق والمجتمعات العمرانيةوزير الإسكان 
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

بمساحة ) ١/أ ١١(ض رقم التصميم الحضرى لقطعة الأرباعتماد المرفق
   فدان الواقعة بالحوض٢,٥بما يعادل ) ٢م١٠٥٠٠(

   أكتوبر ،٦ينة دبالحزام الأخضر بم) ١١(رقم 
  أميرة محمود أحمد عبد العال لإقامة نشاط سكنى/ دة والمخصصة للسي

  وفقًا لعقد تخصيص%) ٥٠تنازل عن (بمقابل عينى 
   أكتوبر والمالك٦هاز مدينة قطعة الأرض المبرم بين ج

  ٧/٩/٢٠٢٠بتاريخ 
  : المشروع مساحة

  . فدان ٢,٥ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠إجمالى مساحة المشروع 
  :مكونات المشروع 

ــى ا-١ ــساحة   الأراض ــسكنى بم ــتعمال ال ــصة للاس   ٢م٢٤٤٤,٥٥لمخص
مـن إجمـالى مـساحة أرض    ) ٪٢٣,٢٨١( فدان وتمثل نـسبة  ٠,٥٨٢أى ما يعادل    

   وتمثـل ٢م١١٠٠,٠٥) F.P(بإجمالى مساحة مبنيـة بالـدور الأرضـى        المشروع ، 
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٠,٤٨(نسبة 

   أى مـا يعـادل  ٢م ٨,٧٥ بمساحة (F.P) الأراضى المخصصة لغرف الأمن  -٢
   . المشروع أرضمن إجمالى مساحة) ٪٠,٠٨٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠٢
ــسطحاتالأراضــى المخصــصة  -٣ ــساحة الخــضراءللم   ٢م٤١٨٩,٨  بم

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٣٩,٩٠٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٩٩٨أى ما يعادل 
 أى مـا يعـادل     ٢م٢٩١٩,٤  بمساحة الأراضى المخصصة للطرق الداخلية    -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٧,٨٠٤( فدان وتمثل نسبة ٠,٦٩٥
 أى مـا يعـادل      ٢م٩٣٧,٥  بمساحة الأراضى المخصصة للطرق الخارجية    -٥
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٨,٩٢٩( فدان وتمثل نسبة ٠,٢٢٣
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  : المخصصة للإسكان المساحة
 ٢م٢٤٤٤,٥٥بمساحة ) النماذج السكنية(السكنى الأراضى المخصصة للاستعمال   

مـن إجمـالى مـساحة أرض    ) ٪٢٣,٢٨١( فدان وتمثل نـسبة  ٠,٥٨٢أى ما يعادل    
وتمثل نـسبة    ٢م١١٠٠,٠٥ )F.P(بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى   المشروع ، 

  :من إجمالى مساحة أرض المشروع وطبقًا لجدول قطع الأراضى التالى ) ٪١٠,٤٨(
  

  
  
  
  
  
  
  

   لمشروعات التخطيط والتقـسيم بأراضـى الحـزام الأخـضرالاشتراطات البنائية
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
   :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

أولا 
ً

 : أراضى الإسكان -

  لا تزيد النسبة البنائيـة المـسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل                
  .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(على 

فـدان والكثافـة الـسكانية    /  شخص ٤٥السكنية المسموح بها للمشروع     الكثافة  
 . فدان / أشخاص ٧المحققة 

 للفـيلات المنفـصلة،   )٪٤٠(النسبة البنائية المسموح بها بقطعة الأرض السكنية    
 .  المتصلة وشبه المتصلةللفيلات )٪٤٥(

لإرتفـاع  أول وبما لا يتجاوز ا   + ى  رضأ الإسكانالارتفاع المسموح به لمناطق     
 . المسموح به من القوات المسلحة بالمنطقة
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 مـن مـسطح الـدور    ٪٢٥بمـسطح  (يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح  
 ـ   ) بحد أقصي ى  رضالأ  ـ   ى  وبما لا يشكل ف   ا للمـادة  مجموعهـا وحـدة سـكنية طبقً

 ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البنـاء الـصادر بـرقم      ) ١٠٤( رقم  
بما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبل      و تنفيذية وتعديلاتهما، ولائحته ال 

 . القوات المسلحة بالمنطقة
 ـ     أطواللا تزيد     ـأقطـع  (سكنى  البلوكات المخصـصة للاسـتعمال ال   )ىراض

يـتم  م ٢٥٠ علىزيادة طول البلوك   حالةى   من محور البلوك وف    مقيسة) م٢٥٠(عن  
 نهاية البلـوك  ولا تزيد المسافة من محور الممر و) م٦(عمل ممر بعرض لا يقل عن    

 .  ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما٢٠٠٨ لسنة ۱۱۹ا لقانون البناء الصادر برقم  وطبقً)م١٥٠( على
 . دنىأم كحد ٦لمسافة بين البلوكات لا تقل عن ا

حالة ى وفى خلفم ٦جانبي، م ٣أمامي، م ٤:  السكنيةى الردود داخل قطع الأراض 
  م٢,٥ى ن يـصل الـردود الجـانب   أم فـيمكن   ٢٢,٥ قل من أول واجهة القطعة     ط أن

 . من جانب واحد فقط
  .  المصرح بها فقطبالأنشطةالسكنية يستخدم ى قامة دور بدروم بالمبانإيسمح ب

ى وحد المبان)  طريق-جار (كحد أدنى من الحدود الخارجية  ) م٦(يتم ترك ردود    
 . داخل أرض المشروع

 .  للكود المصرى للجراجات وتعديلاتهاکن انتظار سيارات طبقًأمابتوفير يتم الالتزام 
 . شتراطات الهيئة وجهاز المدينةا لالتزام بنموذج السور الموحد طبقًالا

 من المـساحة المخصـصة   )٪٤٥( علىالمساحة المسموح بالبناء عليها لا تزيد     
 ) .٪١٥( للمشروع ةقررالبنائية الم النسبةى الإجمالى بما لا يتجاوز ف وللإسكان

   .د السورحم بين حد العمارات السكنية و٦ن الالتزام بترك مسافة لا تقل ع
 .م ٦المسافة بين العمارات لا تقل عن 

ثانيا 
ً

  :على مستوى المشروع   المبنية للدور الأرضىاتجدول المساح -
ــالبي ــ إجمالى مساحة الدور الأرضى   انـ

)F.P. (شروعالممساحة النسبة من   ٢م 

  ٪١٠٫٤٨  ٢م١١٠٠٫٠٥ سكنى
 غرفة ٢ بعدد غرف الأمن

F.P ٠٫٠٨  ٢م٨٫٧٥٪  
  ٪١٠٫٥٦  ٢م١١٠٨٫٨  الإجمالى

  المالكةعن  بالتوكيل
  أحمد سيد أحمد سعد
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   العامةالاشتراطات
لكامل المشروع ويسمح بإقامة ) أول + ى  أرض(  للمبانى   ارتفاعيبلغ أقصى    -١

 ـ   دينةدور البدروم بدون مسئولية جهاز الم      أن ى توصيل المرافق لـدور البـدروم عل
 . يستخدم بالأنشطة المصرح بها بدور البدرومات

 المفروضة من قبل وزارة    الارتفاع قطعة الأرض بقيود     المخصص لها  لتزمي -٢
 . الدفاع للمنطقة

 )٪١٥,٠٠( علـى المشروع لا تزيد ى النسبة البنائية المسموح بها لكامل مبان  -٣
 . ة أرض المشروعبحد أقصى من مساح

 . فدان/  شخص ٤٥ علىالكثافة السكانية المسموح بها لا تزيد  -٤

 . مناطق الردودى ت فآ منشأيةقامة إيجوز  لا -٥

ى علأبنيت ى الملحقات التى ه: السكنيةى مرافق الخدمات بدور السطح بالمبان -٦
مجموعها ى كون فلا تى والغرف الخدمية الت  بار السلالم والخزانات  آسطح البناء مثل    

المصرح بها على  وحدات البناء المقفلةى استعمالها لباقى  فة بل تكون تابع ة سكني ةوحد
 ـى رض من مسطح الدور الأ)٪٢٥( علىمجموعها ى ن لا تزيد ف أ   ١٠٤ا للمـادة  طبقً

 ـ٢٠٠٨ لسنة  ١١٩لقانون البناء الصادر برقم      من اللائحة التنفيذية   ا  وتعديلاتهما ووفقً
 . لهيئةشتراطات الا

تـصميم وتنفيـذ     نفقتهـا    العال على  حمد عبد أ محمود   أميرة / السيدةتتولى   -٧
صحى ورى وكهربـاء وتليفونـات وغـاز     شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف 

المشروع  ن يقوم مالكأهيئة وا للرسومات المعتمدة من ال  وذلك طبقً ى   بالمبان اوتوصيله
 . واعهاأنافة  المرافق الداخلية بكوصيانةبتشغيل 

الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشبكة     نفقتها   تتولى مالكة المشروع على    -٨
 والتبليطات والأرصفة دوراتالبر وتنفيذ   المشاة  الداخلية لممرات  ارةنالإالرى وأعمدة   

 .  الصناعية والتكسيات وخلافهوالأعمالوالزراعة والتشجير 
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  صة تنفيذ الطرق الداخليـة ورصـفها  الخا نفقتها تتولى مالكة المشروع على    -٩
 .  بالطرق الرئيسيةةالهيئة مع ربط الطرق الداخلي ا للرسومات والمواصفات المعتمدة منطبقً

 ـى تلتزم مالكة المشروع بالسماح لمهندس    -١٠ جـراء  إ التنفيـذ و ةالجهاز بمتابع
 ـ وكذا التفت ى  الصادرة للمبان  للاشتراطات البنائية والتراخيص  ى  التفتيش الفن  ى يش الفن

منـه   ا للمواصفات والرسومات المقدمة  عتماد العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقً     او
 . والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة

  تتولى مالكة المشروع اعتماد رسـومات ومواصـفات أعمـال الكهربـاء       -١١
 . من شركه توزيع الكهرباء

  عمـال الموضـحة  الأ الخاصة صـيانة  نفقتهاتتولى مالكة المشروع على      -١٢
 . )۹ ، ۸ ، ۷ (الفقراتى ف

السكنية بالمشروع ى راضنتظار سيارات لقطع الأافير أماكن لتزام بتو يتم الا  -١٣
 لجراجات وتعديلاتهلى طبقا للكود المصر

واعتماده من جهاز المدينة قبل ى تلتزم مالكة المشروع بتقديم البرنامج الزمن    -١٤
 . استصدار التراخيص

 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ مالكة المشروع بقانون البناء الموحد الصادر برقم      تلتزم -١٥
 ههيئة بجلست بقرار مجلس إدارة ال    الواردةوالاشتراطات   ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما،  

  ٢٠١٩لسنة  ١٢٩رقم 
  

  طرف أول
  السيد الوزيرمعاون 

مشروعات ل لتخطيط وا قطاع ا ى  مشرف عل   ال
  وليد عباس عبد القوى/ مهندس. د

  ثانرف ط
ة ك ل ما ل ن ا ع ل  ي ك و ت ل   با

  أحمد سيد أحمد سعد

  
 
  



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  دیسمبر ٢فى ) تابع (٢٦٩ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٦٠
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ١٢/٦/٢٠٢٣ بتاريخ ٤٧٩قرار وزارى رقم 

  ) ١/ ب٢(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 
  ) ٢م١٠٥٠٠( بما يعادل  فدان٢,٥بمساحة 

   أكتوبر٦بمدينة بالحزام الأخضر ) ٤(الواقعة بالحوض رقم 
  المخصصة لشركة الوئام لاستصلاح الأراضى

  وئام عبد المنعم محمد لطفى أحمد عسكر/ ويمثلها السيد 
  لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

  بعلاوة سعرية وتخديمها من الخارج) تجارية(وخدمات 
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ۱۹۷۹ ة لسن٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم    شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ۲۰۰٦ ة لسن٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  

  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة
  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸سنة ل ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

ــم   ــة رق يـس الجمهوري ــرار رئـ ــى ق ــسنة ٩٤وعل ــق  ٢٠١٩ ل ــكان والمراف ــر الإس يـن وزي  بتعيـ
 والمجتمعات العمرانية ؛

ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت مدن والمجتمعا التفصيلية بالالمخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣(بجلسته رقم الصادر وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة  

 إلغـاء  تـم  ى التىقتراح التعامل مع الأراضان أافقة على المذكرة المعروضة بش  بالمو
 ضوء ى فىستصلاح الأراضكتوبر الزراعية لاأ ٦قدها مع شركة   تخصيصها وفسخ ع  

تغيير النـشاط  إمكانية  وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى       تقنينإمكانية  
 ة ؛ بالمذكرعلى النحو الموضح تفصيلاً وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
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 ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم          
  المتعاملين/ بالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة بأسلوب التعامل مع السادة        

 أكتوبر الزراعيـة لاستـصلاح وتعميـر    ٦على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة   
   أكتـوبر ٦ فـدان بمدينـة   ١٢٤٩٤الأراضى بالحزام الأخـضر والبـالغ مـساحتها     

ة حدائق أكتوبر ، واشتملت تلك الضوابط  فدان شرق السكة الحديد بمدين٣١٢٠وبمساحة 
  ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛

 بين هيئة المجتمعات العمرانية ١٨/١٢/٢٠١٩وعلى عقد التخصيص المبرم بتاريخ 
د المنعم محمد لطفى وئام عب  /وشركة الوئام لاستصلاح الأراضى ويمثلها السيدالجديدة 

 )٢م١٠٥٠٠( بما يعادل ) فدان٢,٥(بمساحة  )١/ ب٢( رقم  لقطعة الأرضأحمد عسكر
 مع الاتفاق على تغيير نشاط ، أكتوبر٦ بالحزام الأخضر بمدينة )٤(بالحوض رقم الواقعة 

  ؛ )٪٥٠تنازل عن ( سكنى بمقابل عينى  نشاطاستصلاح زراعى إلىمن ض قطعة الأر
بتاريخ ) ٢(جنة الرئيسية للتخطيط والمشروعات الصادر بجلستها رقم وعلى قرار الل

 ٢٠٢٠ لسنة ١٤٧ استرشادا بقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم ١٤/٤/٢٠٢١
 أكتوبر التى تم استقطاعها ٦بشأن أسلوب التعامل مع أراضى الحزام الأخضر بمدينة      

لموافقة على احتساب مساحات قطـع  ا. بسبب تعارضها مع مشروعات المنفعة العامة    
الأراضى المستقطع منها مساحات لشق طرق مستحدثة لأعمال التحسين لخدمة النشاط  

 أكتوبر بأن يتم تحميلها ربع مساحة الطرق ٦العمرانى بمنطقة الحزام الأخضر بمدينة      
  وضـح  وعلى النحـو الم . المستحدثة فقط مع الالتزام بالمساحة الإجمالية طبقًا للتعاقد   

  .تفصيلاً بالقرار 
ــرم ٧/٦/٢٠٢١وعلــى الملحــق المحــرر بتــاريخ     لعقــد التخــصيص المب

ــوبر٦جهـاـز مدينـةـ ( بـيـن هيئـةـ المجتمعـاـت العمرانيـةـ الجديـدـة ١٨/١٢/٢٠١٩بتـاـريخ   ) أكت
وئـام عبـد المـنعم    / شركة الوئام لاستصلاح الأراضى ويمثلهـا الـسيد       / والسادة  

  .محمد لطفى أحمد عسكر 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  دیسمبر ٢فى ) تابع (٢٦٩ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٦٤

طلب المقدم من ممثل الشركة المخصص لها قطعة الأرض الوارد إلـى     وعلى ال 
 لاستـصدار  ٦/١٢/٢٠٢١بتـاريخ  ) ٤٢٥٠١٩(قطاع التخطيط والمشروعات بـرقم    

  القرار الوزارى باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض ؛
وعلى الإفادة بسداد قيمة المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعـة الفنيـة            

 ـ    رار الـوزارى باعتمـاد تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض الـواردة       واستصدار الق
   ؛٤/١/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤٢٨٥(برقم 

وعلى كتاب ممثل الشركة المخصص لها قطعـة الأرض الـوارد إلـى قطـاع        
 المرفق بـه اللوحـات    ٣١/١/٢٠٢٣بتاريخ  ) ٤٢٠٢٠(التخطيط والمشروعات برقم    
  النهائية للمشروع لاعتمادها ؛

ــاب ــى كت ــاع الوعل ــرقم   قط ــصادر ب ــشروعات ال يـط والم ــاريخ  ) ٧٠٢٧(تخطـ  ١٣/٢/٢٠٢٣بت
 لمراجعة واعتماد لوحات المشروع والإفادة بكامل موقف     كتوبرأ ٦ مدينة    تنمية جهازل

 مقــرر لجنــة التــسعير للعــرض علــى اللجنــة / قطعـة الأرض والمرســل صــورته للــسيدة المهندســة  
  ؛ ظير إقامة نشاط تجارى وتخديمه من الخارجالمختصة بالتسعير لتحديد قيمة العلاوة المستحقة ن

  إلى قطاع التخطيط والمشروعات  الواردكتوبرأ ٦ مدينة  تنميةوعلى كتاب جهاز  
لوحـات المـشروع بعـد المراجعـة     ا به  مرفقً ٢٢/٣/٢٠٢٣بتاريخ  ) ٤٦٣٥٢(رقم  ب

 ؛ والاعتماد وكارت الوصف وصورة الرفع المساحى لقطعة الأرض

   قطعة الأرض ؛ممثل الشركة المخصص لها والموقعة من وعلى التعهدات المقدمة
 الموقع من القطاعـات  ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     

 ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        
 السادة من مراجعة المستندات والرسومات المقدمة أكتوبر بعد ٦ مدينة  تنميةالجديدة وجهاز

 وئـام عبـد المـنـعم محمـد لطفـى أحمـد عــسكر     / شـركة الوئـام لاستـصلاح الأراضـى ويمثلهــا الـسيد      
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بمـا يعـادل    فدان ٢,٥  بمساحة)١/  ب ٢(رقم   تخطيط وتقسيم قطعة الأرض   باعتماد
لإقامـة   كتـوبر  أ٦بالحزام الأخضر بمدينـة  ) ٤(الواقعة بالحوض رقم   ) ٢م١٠٥٠٠(

 ،بعلاوة سعرية وتخديمها من الخـارج  ) تجارية(وخدمات  ى بمقابل عينى سكن مشروع
التنفيذيـة    ولائحتـه ۲۰۰۸ لسنة ١١٩رقم  ا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون   ووفقً

 وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلـسته    ۲۰۰۹ لسنة   ٢٣٢ رقم   ىوالقرار الوزار 
  ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(رقم 

التخطيط مهندس معاون السيد الوزير المشرف على قطاع   . د السيدوعلى مذكرة   
 ىاستـصدار القـرار الـوزار    والمنتهية بطلـب  ٢٨/٥/٢٠٢٣ بتاريخ   والمشروعات

 ؛المعروض 
ـــق  :رر ــ

   فدان٢,٥بمساحة ) ١/  ب ٢( يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم    - ١مادة 
  أكتـوبر ٦بالحزام الأخضر بمدينـة  ) ٤(قعة بالحوض رقم   الوا ٢م١٠٥٠٠بما يعادل   

وئام عبد المنعم محمـد   /السيد الوئام لاستصلاح الأراضى ويمثلها المخصصة لشركة   
بعلاوة سعرية ) تجارية( لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى وخدمات لطفى أحمد عسكر 

ة المرفقة بهذا القرار وتخديمها من الخارج ، وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريط
 ، والتـى  ٧/٦/٢٠٢١ وملحقه المحرر بتـاريخ   ١٨/١٢/٢٠١٩والعقد المبرم بتاريخ    

  .تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار

اـدة  الشركة بالتعهد الموقع منها باستمرار التعامل مع الهيئة وجهـاز   تلتزم - ٢م
 ـ        م محكمـة القـضاء   المدينة وفقا للطلب المقدم منها فى تاريخ سابق على صدور حك

  ٦٤٦٥٧ق ، ٦٧ لـسنة   ٤٢٢٥ فى الـدعاوى أرقـام       ٢١/١/٢٠٢٠ بجلسةالإدارى  
ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنـشاط     ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ق ،   ٧٠لسنة  

  سكنى والتنازل عن إعمال كافـة آثـار الحكـم المـشار إليـه سـلفا مـع اعتبـار            
وبين جهاز المدينة هابين لا يتجزأ من العقد المبرم اهذا التعهد جزء .  
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علان  أو الإالشركة بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيع  تلتزم -٣مادة 
 المتبعة فـى  للقواعد والضوابطإلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا   عن المشروع للرأى العام     

 الخـاص  ٢٠٢٢لسنة  ٢١٨٤الوزراء رقم لتزام بقرار رئيس مجلس لشأن مع الا  هذا ا 
 للعقـد المبـرم   بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى وإعداد ملحق  بإدراج ضوابط 

القرار واتخاذ الإجراءات  وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا ، يتضمن هذه الضوابط    
  .الشأنفى هذا  القانونية المناسبة 

والإشـغالات  بإزالة كافـة المعوقـات    منها المقدمبالتعهد الشركة تلتزم   -٤مادة 
 . ستصدار تراخيص البناءاضاعها بقطعة الأرض قبل البدء فى مقنن أوال غيروالمنشآت 

شاط تجارى بعلاوة  بسداد العلاوة المستحقة نظير إضافة ن  الشركةتلتزم   -٥مادة 
 عـدم من الخارج وفقًا لما تحدده اللجان المختصة بالهيئة وفى حالـة    سعرية وتخديمه   

النشاط كأن لـم تكـن ، ولا يـتم اسـتخراج     السداد تعتبر الموافقة الفنية على إضافة      
  . سداد العلاوة تمام البناء لمنطقة الخدمات إلا بعد تراخيص

اـدة  عتمـاد مـن جهـاز    للمشروع للاى بتقديم البرنامج الزمنالشركة تلتزم  -٦م
المدينة على أن يكون تنفيذ المشروع خلال خمس سنوات من تاريخ تـوفير المرافـق      

  .) طريق ممهد -ى نشائمصدر مياه إ( الرئيسية 

بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقـصى وبـشرط   الشركة  تلتزم   -٧مادة 
  . عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع

اـدة   لأعمـال بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة   الشركة  تلتزم   -٨م
 ـ  والمساحة المتعاقدإطار المخطط المقدم  ى  شبكات المرافق ف   ى عليها والبرنامج الزمن

  .التنفيذى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء ف

بموافاة جهاز المدينـة المخـتص بالمـستندات اللازمـة     الشركة  تلتزم   -٩مادة 
 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم  لاستخراج التراخيص طبقا  

 . لتنفيذيةولائحته ا
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اـدة    )١( الـواردة بالمـادة   المـساحة بتنفيذ المشروع على الشركة تلتزم   -١٠م
ا للاشتراطات ووفقًمن القرار  ) ٩(ج التراخيص الواردة بالمادة     من القرار بعد استخرا   

 ـ ى  الأرض وبمراعاة البرنامج الزمن  المخصص له المرفقة والغرض    ى المعتمـد ، وف
  .القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة  هذاحالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى

اـدة  حالة طلبها ى بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فالشركة  تلتزم   -١١م
   .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة

اـدة  مـال شـبكة   أعاعتماد رسومات وتصميم ومواصفات بالشركة  تلتزم   -١٢م
  .لتنظيم الاتصالاتى لمشروع من الجهاز القومالاتصالات با
بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقا للـشروط المرفقـة   الشركة تلتزم   -١٣مادة 

 .للجراجات وتعديلاته ى بالقرار والكود المصر
اـدة    نظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمـول  أباستخدام  الشركة  تلتزم   -١٤م

  .لهيئةابه ب
اـدة  ى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـال  ى ذا القرار ف  ينشر ه  -١٥م
   .، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة
  تخطيط وتقسيمباعتماد  المرفق

   فدان٢,٥  بما يعادل٢م)١٠٥٠٠ (بمساحة) ١/  ب٢(ة الأرض رقم قطع
   أكتوبر ، ٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٤(الواقعة بالحوض رقم 

  والمخصصة لشركة الوئام لاستصلاح الأراضى
    وئام عبد المنعم محمد لطفى/ ويمثلها السيد   

  لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى
  ١٨/١٢/٢٠١٩ئة وسيادته بتاريخ وفقًا للتعاقد المبرم بين الهي

   وكذا إقامة خدمات تجارية٧/٦/٢٠٢١وملحقه المبرم بتاريخ 
  وتخديمها من الخارج بعلاوة سعرية

  : المشروع مساحة
  . فدان ٢,٥ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 
يعـادل   أى مـا  ٢م٥٢٥٠ الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة       -١
  مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،      ) ٪٥٠,٠٠( فدان وتمثل نـسبة      ١,٢٥٠

 فدان وتمثل ٠,٢٨٦ بما يعادل  ٢م١٢٠٣) F.P(بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى      
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١١,٤٦(نسبة 

 أى ما يعادل    ٢م١٢٤١,٥٦ بمساحة) تجارى(الأراضى المخصصة للخدمات     -٢
بإجمـالى   ، من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪١١,٨٤(دان وتمثل نسبة   ف ٠,٢٩٦

 فـدان وتمثـل نـسبة    ٠,٠٨ بما يعـادل  ٢م٣٦٠) F.P(مساحة مبنية بالدور الأرضى   
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٣,٤٣(

 فدان ٠,٠٠٣ أى ما يعادل ٢م١٢ بمساحةالأراضى المخصصة لغرف الأمن      -٣
   .المشروعأرض إجمالى مساحة من ) ٪٠,١١(وتمثل نسبة 
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 أى ما يعـادل     ٢م١٧٩٣,٥٩  بمساحة الأراضى المخصصة للطرق الداخلية    -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٧,٠٨( فدان وتمثل نسبة ٠,٤٢٧
 أى ما يعـادل  ٢م١٦٣١,٠٢  بمساحةالأراضى المخصصة للطرق الخارجية   -٥
  . ساحة أرض المشروعمن إجمالى م) ٪١٥,٥٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٣٨٨
  أى ٥٧١,٨٣  بمـساحة   والممرات  الخضراء للمناطقالأراضى المخصصة    -٦

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٥,٤٤( فدان وتمثل نسبة ٠,١٣٦ما يعادل 
أولا
ً

  : المخصصة للإسكان المساحة - 
 ١,٢٥٠ أى ما يعادل ٢م٥٢٥٠الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة      

ــدان وتم ــسبة ف ــل ن ــشروع ، ) ٪٥٠,٠٠(ث ــساحة أرض الم ــالى م ــن إجم   م
   فـدان  ٠,٢٨٦ بمـا يعـادل   ٢م١٢٠٣) F.P(بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضـى    

وطبقًـا لجـدول قطـع    من إجمالى مساحة أرض المشروع      ) ٪١١,٤٦(وتمثل نسبة   
  :الأراضى التالى 

رقم 
  القطعة

مساحة القطعة 
  )٢م(

مساحة الدور 
F.Pالأرضى  .  

ة النسب
عدد   النموذج  )٪(البنائية 

  الارتفاع  الوحدات

١  ٢١٫٨  ٩٨  ٤٤٩٫٥٤  ١  

١  ٢٦٫٨٣  ٩٨  ٣٦٥٫٢  ٢  

١  ٢٦٫٨٣  ٩٨  ٣٦٥٫٢  ٣  

١  ٢٦٫٨٣  ٩٨  ٣٦٥٫٢  ٤  

١  ٢٦٫٨٣  ٩٨  ٣٦٥٫٢  ٥  

١  ٢٦٫٨٣  ٩٨  ٣٦٥٫٢  ٦  

١  ٢٦٫٨٣  ٩٨  ٣٦٥٫٢  ٧  

١  ٢٦٫٧٧  ٩٨  ٣٦٦٫٠٦  ٨  

١  ١١٫٢٣  ١٢٥  ١١١٣٫٢٩  ٩  

١  ٢٣٫٠١  ٩٨  ٤٢٥٫٩١  ١٠  

١  ٢٧٫٨٤  ٩٨  ٣٥٢٫٠٠  ١١  

٢٧٫٨٤  ٩٨  ٣٥٢٫٠٠  ١٢  

فيلات 
  منفصلة

١  

+ بدروم 
أول + أرضى 

غرف + 
  سطح

    ١٢      ١٢٠٣  ٥٢٥٠  جمالىالإ
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   لمشروعات التخطيط والتقـسيم بأراضـى الحـزام الأخـضرالاشتراطات البنائية
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
   :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

أولا
ً

 : أراضى الإسكان - 

  لا تزيد النسبة البنائية المـسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل       ) أ(
  .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(على 

من قطعة أرض الفيلا ) ٪٤٠(لا تزيد النسبة البنائية للفيلات المنفصلة على        ) ب(
متصلة وبما بالنسبة للفيلات المتصلة وشبه ال) ٪٤٥ (علىالمنفصلة ولا تزيد    

  ) .٪١٥(لا يجاوز النسبة البنائية المسموح بها على كامل المشروع 
 ـأ الإسكانالارتفاع المسموح به لمناطق     ) ـج( أول بمـا لا يتجـاوز     + ى  رض

 . رتفاع المسموح به من القوات المسلحة بالمنطقةالا

 المساحة المبنية بالـدور ٪ من ٢٥(يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح      ) د(
 ـ    )ىرضالأ  ـو  مجموعهـا وحـدة سـكنية   ى  وبما لا يشكل ف   ا للمـادة طبقً

   ١١٩من اللائحـة التنفيذيـة لقـانون البنـاء الـصادر بـرقم        ) ١٠٤( رقم  
بما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بهـا مـن قبـل       و ، ٢٠٠٨لسنة  

 . القوات المسلحة بالمنطقة

عن ) ىراضأقطع (سكنى ل ال البلوكات المخصصة للاستعماأطواللا تزيد أ) هـ(
م ٢٥٠زيادة طول البلوك عـن   حالةى  من محور البلوك وف    مقيسة) م٢٥٠(

  المسافة من محـور الممـر  وتكون ) م٦(يتم عمل ممر بعرض لا يقل عن        
  ۱۱۹ا لقانون البناء الصادر بـرقم    طبقً و )م١٥٠(عن   ك لا تزيد  نهاية البلو و

 . لائحته التنفيذية و٢٠٠٨لسنة 
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 . دنىأم كحد ٦ة بين البلوكات لا تقل عن لمسافا) و(

داخل حدود قطعـة الأرض  م ٦ى خلفو، م ٣ى جانبو، م ٤ى   أمام الارتدادات) ز(
م من جميع الجهات ويسمح بتعـديل     ٤السكنية للفيلات بينما النماذج السكنية      

  :الردود على النحو التالى 
لقطع الأراضى التى تقل يسمح بتعديل الردود الجانبى : بالنسبة للفيلات المنفصلة   

م طبقًـا للاشـتراطات المعمـول بهـا     ٣م بدلاً من ٢,٥م لتصبح   ٢٢,٥واجهاتها عن   
  ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢بالمشروعات الاستثمارية المعتمدة بالقرار الوزارى 

يسمح بتعديل الردود الجانبى : شبه المتصلة والرباعى  بالنسبة للفيلات المتصلة و   
  م وذلـك ٣م بـدلاً مـن   ٢,٥م لتـصبح  ٢٢,٥تها عن لقطع الأراضى التى تقل واجها   

من جانب واحد فقط ، وفى حالة طلب تعديل الردود من الجانبين يتم الالتـزام بعمـل       
بدروم أو توفير أماكن انتظار سطحية خارجية تستوعب الأعـداد المطلوبـة لأمـاكن     

  .انتظار السيارات 
بى لقطع الأراضى التى تقـل  يسمح بتعديل الردود الجان: بالنسبة للنماذج السكنية   

م وذلك من جانب واحد فقط ، وفى حـال  ٤م بدلاً من    ٢,٥م لتصبح   ٢٠واجهاتها عن   
طلب تعديل الردود من الجانبين يتم الالتزام بعمل بـدروم أو تـوفير أمـاكن انتظـار      

 .سطحية خارجية تستوعب الأعداد المطلوبة لأماكن انتظار السيارات 

نـشطة المـصرح بهـا    السكنية يستخدم بالأى وم بالمبانقامة دور بدرإيسمح ب ) ح(
  .) مواقف انتظار سيارات(

داخـل  ى كحد أدنى من الحدود الخارجية وحـد المبـان  ) م٦(يتم ترك ردود    ) ط(
 . المواقع المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار
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ى را للكود المصماکن انتظار سيارات طبقً أبتوفير  يلتزم مالك قطعة الأرض     ) ى(
  . للجراجات وتعديلاته

غرف أمن بالمشروع بحيث لا تزيد مساحة الغرفة الواحدة عن     قامة  إيسمح ب ) ك(
 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية المـسموح        ٢م٩

  .) ٪١٥(بها للمشروع 
 والكثافـة  -الفـدان   / ا شخـص ٤٥الكثافة السكانية المسموح بها للمشروع   ) ل(

  .افدانً / ا شخص٢١المحققة بالمشروع السكانية 

ثانيا 
ً

   :المساحة المخصصة لمنطقة الخدمات -
 ٠,٢٩٦ أى ما يعادل     ٢م١٢٤١,٦٢ بمساحة) تجارى(الأراضى المخصصة للخدمات    

بإجمالى مـساحة   ، من إجمالى مساحة أرض المشروع   ) ٪١١,٨٤(فدان وتمثل نسبة    
من ) ٪٣,٤٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٨  بما يعادل ٢م٣٦٠) F.P(مبنية بالدور الأرضى    

  :إجمالى مساحة أرض المشروع وفقًا للجدول التالى 
  الاشتراطات البنائية    المساحة

رقم 
  القطعة

  النشاط
  ف  ٢م

المسطح 
المبنى 

)F.P.(  
النسبة 
  البنائية

  الردود  الارتفاع

A  ٢٩  ٣٦٠  ٠٫٢٩٦  ١٢٤١٫٥٦  تجارى٪  
+ أرضى 

  دور أول

م من ٦
جميع 
  الجهات

 :لتزم شركة الوئام لاستصلاح الأراضى وممثلها بالآتى وت

وتخديمـه مـن   ) تجـارى (سداد العلاوة المستحقة نظير إضافة نشاط خدمى      ) أ(
  .الخارج ، وذلك طبقًا لما تسفر عنه اللجان المختصة بالتسعير بالهيئة 

ن الموضحة بالبيـا )  ردود- عدد أدوار -نسبة بنائية   (بالاشتراطات البنائية   ) ب(
  .عاليه قرين الخدمة 
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م بين حد المبنى السكنى وحد قطعـة أرض   ٦بترك مسافة ردود لا تقل عن       ) ج(
  .الخدمات 

بتوفير مواقف انتظار سيارات بمناطق الخـدمات طبقًـا للكـود المـصرى            ) د(
  .للجراجات وتعديلاته بداخل قطعة الأرض 

  :ى مستوى المشروع  عل للإسكان والخدمات المبنية للدور الأرضىاتجدول المساح

عإجمالى أرض  من  المئويةالنسبة  المساحة المبنية بالمتر المربع  البيان  المشرو

  ٪١١٫٤٦  ١٢٠٣  .F.Pالإسكان 

  ٪٣٫٤٣  ٣٦٠ الخدمى

  ٪٠٫١١  ١٢  غرف الأمن

  ٪١٥٫٠٠  ١٥٧٥  الإجمالى

  ممثل الشركة
  )إمضاء ( 
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   العامةالاشتراطات
 ويسمح بإقامـة دور البـدروم  )  أول +ى أرض( رتفاع للمبانى   ايبلغ أقصى    -١

يستخدم بالأنشطة المصرح بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم و 
 . فقط بها بدور البدرومات

 بحد أقصى )٪١٥( علىالنسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد       -٢
 . من مساحة أرض المشروع

 . مناطق الردودى فت آ منشأية إقامةيجوز  لا -٣

 ـى ه:  السكنيةى مرافق الخدمات بدور السطح بالمبان     -٤ بنيـت  ى الملحقات الت

 ـ    السلالم والخزانات  آبار سطح البناء مثل     أعلى   لا تكـون  ى والغـرف الخدميـة الت
 وحدات البنـاء المقفلـة  ى استعمالها لباقى  فة بل تكون تابع  ة سكني ةمجموعها وحد ى  ف

 من المساحة المبنيـة بالـدور   )٪٢٥(مجموعها عن ى تزيد ف لا أنالمصرح بها على   
   الـصادر  الموحـد لقـانون البنـاء     من اللائحة التنفيذيـة    ١٠٤ للمادة   وفقًاى  رضالأ

 .ا وتعديلاته٢٠٠٨ لسنة ١١٩برقم 

وئام عبد المـنعم    / مثلها السيد   مو لشركة الوئام لاستصلاح الأراضى   تتولى   -٥
 فيذ شبكات المرافق الداخلية مـن ميـاه وصـرف      تصميم وتن  نفقتها   علىمحمد لطفى   

 ـ ى  بالمباناصحى ورى وكهرباء وتليفونات وغاز وتوصيله    ا للرسـومات  وذلـك طبق

 . أنواعها المرافق الداخلية بكافة ةن يقوم بتشغيل وصيانأالمعتمدة من الهيئة و

الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـرى    نفقتها علىالشركة تتولى   -٦
 والتبليطـات   والأرصـفة  وتنفيذ البـردورات     ةالمشا  الداخلية لممرات  ارةنالإ وأعمدة

 .  الصناعية والتكسيات وخلافهوالأعمالوالزراعة والتشجير 
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 ـ      نفقتها   علىالشركة  تتولى   -٧ ا الخاصة تنفيذ الطرق الداخليـة ورصـفها طبقً
 .طرق الرئيسيةالهيئة مع ربط الطرق الداخليه بال للرسومات والمواصفات المعتمدة من

 ـةالجهاز بمتابعى بالسماح لمهندسالشركة  تلتزم   -٨ ى  التنفيذ واجراء التفتيش الفن
عتماد العينـات  اوى وكذا التفتيش الفنى  الصادر للمبان  خيصللاشتراطات البنائية والتر  

   والمعتمـدة  مـا منه الخاصة بشبكات المرافق وفقا للمواصفات والرسـومات المقدمـة   
 .  المدينةمن الهيئة وجهاز

   ةاعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهربـاء مـن شـرك         ب  تلتزم الشركة  -٩
 . توزيع الكهرباء

  اتالفقـر ى  الموضحة ف  الأعمال الخاصة صيانة    نفقتهاعلى  الشركة    تلتزم -١٠
)٦ ، ۷ ، ۸( . 

لللجراجـات  ى  سيارات طبقا للكود المصرانتظارلتزام بتوفير أماكن   يتم الا  -١١
 وتعديلاته
  .المقدم منها والمعتمد من الهيئة ى البرنامج الزمنبالشركة تلتزم  -١٢
  . تلتزم الشركة بنموذج السور الخارجى المعتمد من قبل جهاز المدينة -١٣
 .لمنطقة ع المفروضة من قبل وزارة الدفاع ل تلتزم الشركة بقيود الارتفا-١٤
 ولائحتـه  ٢٠٠٨ لسنة ١١٩بقانون البناء الموحد الصادر برقم     يتم الالتزام  -١٥

   ههيئـة بجلـست   بقـرار مجلـس إدارة ال  ةوالاشتراطات الـوارد   التنفيذية وتعديلاتهما، 
  ٢٠١٩لسنة  ١٢٩رقم 

 
  طرف أول

  معاون وزير الإسكان
مشروعات ل لتخطيط وا قطاع ا ى  مشرف عل   ال

  وليد عباس عبد القوى/ مهندس. د

  ثانطرف 
ة ك ر ش ل ل ا ث م   م

   لطفىوئام عبد المنعم محمد/ السيد 
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

  ٢٠٢٣ لسنة ٤٨٠قــرار وزارى رقـم 
  ١٢/٦/٢٠٢٣بتاريخ 

   فدان١٠٠,٥باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض بمساحة 
  الكائنة قبلى الطريق الساحلى ٢م٤٢٢٢٨٩بما يعادل 

   محافظة مطروح-  مركز العلمين -بسيدى عبد الرحمن 
  لمخصصة لنقابة المعلمين الفرعية بشمال البحيرة بكفر الدوارا

  ) من إجمالى عدد الوحدات٪١٠٠منشآت سياحية (لإقامة مشروع 
 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ۱۹۷۹ لسنة ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم  
   ؛العمرانية الجديدة

   ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹ الصادر بالقانون رقم وعلى قانون البناء
  ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ۲۰۰٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸ لسنة ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
ــم   ــة رق يـس الجمهوري ــرار رئـ ــى ق ــسنة ٩٤وعل ــق  ٢٠١٩ ل ــكان والمراف ــر الإس يـن وزي  بتعيـ

  والمجتمعات العمرانية ؛
ــم    ــة رق يـس الجمهوري ــرار رئـ ــى ق ــسنة ٣٦١وعل ــع  ٢٠٢٠ ل ــض قط ــصيص بع ــادة تخ  بإع

ــات العمران   ــة المجتمع ــصالح هيئ ــى ل ــشمالى الغرب ــساحل ال ــة ال ــى بناحي ــك  الأراض ــدة وذل ــة الجدي ي
  لإستخدامها فى إقامة مجتمعات عمرانية جديدة ؛
 بـشأن اعتمـاد   ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتاريخ   ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     

القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 
  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 
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 باعتمـاد  ١٩/٧/٢٠٢٠الـصادر بتـاريخ   ) ٥٣٦(وعلى القرار الوزارى رقـم      
  ) ٣٦١(الاشتراطات التخطيطية والبنائية للمناطق محـل القـرار الجمهـورى رقـم          

  ؛٢٠٢٠لسنة 
  اتها بجلسةوعلى قرارات مجلس إدارة هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة الصادر     

ــام  ــاريخ ) ١٤٧(أرق ــاريخ ) ١٥٠( و ٩/١٢/٢٠٢٠بت   )١٥٣( و١١/٢/٢٠٢١بت
 باعتماد آليات التعامل والتصرف فى ٧/٦/٢٠٢١بتاريخ ) ١٥٤(و ١٠/٥/٢٠٢١بتاريخ 

  )٣٦١(الأراضى الكائنة بالمنطقة الخاضعة لولاية الهيئة بموجب القرار الجمهورى رقم 
  ؛ ٢٠٢٠لسنة 

ــاريخ    ــرم بت ــصيص المب ــد التخ ــى عق ــات    ٢٩/١/٢٠٢٣وعل ــة المجتمع ــن هيئ ــل م يـن ك  بـ
العمرانيـة الجديــدة والــسادة نقابـة المعلمـيـن الفرعيــة بـشمال البحيــرة بكفــر الـدوار باعتمــاد تخطـيـط      

ــساحة   ــة الأرض بم ــسيم قطع ــادل   ١٠٠,٥وتق ــا يع ــدان بم ــق   ٢م٤٢٢٢٨٩ ف ــى الطري ــة قبل  الكائن
ــساحلى  ــرحمن  -ال ــد ال يـدى عب يـن  - سـ ــز العلمـ ــروح   - مرك ــة مط ــساحل -محافظ ــشمالى  ال ال

   ؛) من إجمالى عدد الوحدات٪١٠٠منشآت سياحية (الغربى المخصصة لإقامة مشروع 
وعلى الطلب المقدم من نقابة المعلمين الفرعية بشمال البحيرة بكفر الدوار الوارد    

 للموافقة على ١٤/٣/٢٠٢٣بتاريخ ) ٤٥٧٥١(إلى قطاع التخطيط والمشروعات برقم    
  سيم أرض المشروع ؛استصدار قرار وزارى تخطيط وتق

 ١٥/٣/٢٠٢٣بتاريخ  ) ١٣٠٦٧(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       
لجهاز الساحل الشمالى الغربى ومرفق به اللوحات النهائيـة للمـشروع للمراجعـة             

  والتدقيق والتوقيع ؛
وعلى كتاب جهاز الساحل الشمالى الغربى الوارد إلى قطاع التخطيط والمشروعات 

المراجعة والتوقيع  بعد لوحات) ٧( عدد ه مرفقا ب١٣/٤/٢٠٢٣ بتاريخ )٤٧٥٥٩(برقم  
  على لوحات المخطط العام ومرفقا به الموقف النهائى لقطعة الأرض ؛

٪ من المصاريف الإدارية المـستحقة نظيـر   ٥٠وعلى الإفادة بسداد النقابة لقيمة   
  م قطعـة الأرض المراجعة الفنية لاستصدار القرار الوزارى باعتماد تخطـيط وتقـسي     

من المصاريف الإدارية خلال عام مـن تاريخـه   ) ٪٥٠(على أن تسدد باقى المطالبة    
   ؛١٥/٣/٢٠٢٣بتاريخ 
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 المقدم من نقابـة  ٢٢/٥/٢٠٢٣وعلى البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئة بتاريخ      
  المعلمين الفرعية بشمال البحيرة بكفر الدوار ؛

لقرار الوزارى الموقع من القطاعـات  وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار ا     
  والإدارات المختصة بالهيئة ؛

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        
الجديدة وجهاز تنمية الساحل الشمالى الغربى بعد مراجعة المـستندات والرسـومات          

يـن الفرعيـة بـشمال الب   المقدمـة مـن الـسادة     حيــرة بكفـر الـدوار باعتمـاد تخطـيـط    نقابــة المعلم
ــساحة    ــة الأرض بم ــسيم قطع ــادل   ١٠٠,٥وتق ــا يع ــدان بم ــق   ٢م٤٢٢٢٨٩ ف ــى الطري ــة قبل  الكائن

ــساحلى  ــرحمن  -ال ــد ال يـدى عب يـن  - سـ ــز العلمـ ــروح   - مرك ــة مط ــشمالى  -محافظ ــساحل ال  ال
ــشروع    ــة م ــصة لإقام ــى المخص يـاحية  (الغرب ــشآت سـ ــدات  ٪١٠٠من ــدد الوح ــالى ع ــن إجم ، ) م

التنفيذيــة   ولائحتـه ۲۰۰۸ لـسنة  ١١٩بالقـانون رقـم    لأحكـام قـانون البنـاء الــصادر    ووفقًـا 
   ؛۲۰٢٠ لسنة ٥٣٦والقرار الوزارى رقم  ۲۰۰۹ لسنة ٢٣٢والقرار الوزارى رقم 

مهندس معاون السيد الوزير المشرف على قطاع التخطيط  . وعلى مذكرة السيد د   
 ستصدار القرار الوزارى المعروض ؛ والمنتهية بطلب ا٢٨/٥/٢٠٢٣والمشروعات بتاريخ 

ـــرر  ــ   :قــ
اـدة   فـدان بمـا يعـادل    ١٠٠,٥بمـساحة   يعتمد تخطيط وتقـسيم قطعـة الأرض     - ١مـ

ــساحلى    ٢م٤٢٢٢٨٩ ــق ال ــى الطري ــة قبل ــرحمن   - الكائن ــد ال يـدى عب يـن - سـ ــز العلمـ  -  مرك
ــروح   ــة مط ــصة   -محافظ ــى المخص ــشمالى الغرب ــساحل ال ــش   ال ــة ب يـن الفرعي ــة المعلمـ مال لنقاب

ــدوار   ــر ال ــرة بكف ــشروع البحي ــة م يـاحية (لإقام ــشآت سـ ــدات ٪١٠٠من ــدد الوح ــالى ع ــن إجم ، ) م
مـع النقابـة   بهذا القـرار والعقـد المبـرم    وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة     

 . ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ٢٩/١/٢٠٢٣بتاريخ 
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اـدة    ات المـشروع للحجـز أو البيـع    تلتزم النقابة بعـدم عـرض وحـد   -٢مـ
أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد والـضوابط     
المتبعة فى هذا الشأن، وبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنـشآت الغيـر مقـنن          
أوضاعها قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء، مع الالتزام بقرار رئـيس مجلـس          

 الخاص بضوابط بيع وحدات مشروعات التطـوير     ٢٠٢٢ لسنة   ٢١٨٤زراء رقم   الو
العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخـاذ     

 .الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن

اـدة  ط  تلتزم النقابة بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقـصى وبـشر  -٣مـ
  .عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 

اـدة   تلتزم النقابة بتحمل أية مبالغ أو تعويضات نتيجة وجود حالات وضـع  -٤م
 أو عقود اتيد أو أى إشغالات بالأرض محل التعاقد، وكذا الناتجة عن تسوية أى ملكي      

ودون أى مـسئولية علـى   خاصة قد تظهر على قطعة الأرض محل التعاقد مـستقبلا    
  .الهيئة أو أجهزتها 

اـدة   تلتزم النقابة بتوصيل المرافق الرئيسية والداخلية للمشروع المقام على -٥مـ
   .الهيئة الخاصة دون أدنى مسئولية على اقطعة الأرض محل التعاقد على نفقته

اـدة   تلتزم النقابة بأن مناطق الخدمات لخدمة قاطنى المـشروع فقـط ولا      -٦مـ
يكون لها تخديم من الطريق الخارجى، وفى حالة التخديم من الخارج أو استخدامها من  

بالتسعير المختصة غير قاطنى المشروع يتم الالتزام بسداد العلاوة المقررة من اللجنة        
  .بعد أخذ الموافقات الفنية اللازمة 

اـدة   . المعتمد من الهيئة البرنامج الزمنى تلتزم النقابة بتنفيذ -٧م

اـدة   تلتزم النقابة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة لأعمـال     -٨م
شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج الزمنـى       

  .المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ 
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اـدة   المخـتص بالمـستندات اللازمـة     تلتزم النقابة بموافاة جهاز المدينـة -٩مـ
 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم   

  .ولائحته التنفيذية 
اـدة   وخلال )١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة النقابة  تلتزم -١٠م

مـن القـرار،   ) ٩(المادة المهلة الممنوحة للمشروع بعد استخراج التراخيص الواردة ب 
ووفقًا للاشتراطات المرفقة والغرض المخصص للمشروع وبمراعاة البرنامج الزمنى          
المعتمد من الهيئة، ولا يتم استخراج التراخيص إلا بعد سداد المستحقات المالية التـى        
حل موعد سدادها، وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هـذا القـرار ويـتم اتخـاذ           

  .لقانونية المناسبة الإجراءات ا
اـدة  النقابة بسداد باقى المستحقات الخاصة بالمـصاريف الإداريـة    تلتزم -١١مـ

خلال عام من تاريخ تسديد الجـزء  )  من المصاريف٪٥٠(لاستصدار القرار الوزارى   
  .الأول وطبقا للقواعد المتبعة 

اـدة  كة  تلتزم النقابة باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات أعمـال شـب   -١٢م
  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

اـدة   تلتزم النقابة بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة طلبهـا  -١٣م
  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

اـدة  فقـة   تلتزم النقابة بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للـشروط المر    -١٤م
 .بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

اـدة   تلتزم النقابة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول به  -١٥مـ
 .بالهيئة حاليا 

اـدة     ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به من اليوم التـالى    -١٦مـ
  . كل فيما يخصه لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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  الشروط المرفقة بالقرار الوزارى
  المرفق باعتماد التخطيط والتقسيم لقطعة الأرض

  لنقابة المعلمين الفرعية بشمال البحيرة بكفر الدوارالمخصصة 
  الكائنة قبلى فدان و١٠٠,٥بما يعادل  ٢م٤٢٢٢٨٩بمساحة 

   محافظة مطروح-  مركز العلمين -الطريق الساحلى بسيدى عبد الرحمن 
  ناحية الساحل الشمالى الغربى لإقامة مشروع منشآت سياحية 

   من إجمالى عدد الوحدات٪١٠٠بنسبة 
  :مساحة المشروع 

  . فدان ١٠٠,٥ أى ما يعادل ٢م٤٢٢٢٨٩إجمالى مساحة المشروع 
  :ع مكونات المشرو

   ٢م٨٩٣٣٠تبلغ إجمالى المساحة المبنية للدور الأرضى بمبـانى المـشروع     -١
  مـن مـساحة أرض المـشروع    ) ٪٢١,٢( فدان وتمثـل نـسبة   ٢١,٢٧أى ما يعادل  
   :مقسمة كالتالى

 ٢م٧١٧٨٠المساحة المبنية للدور الأرضى لمبانى الوحـدات الفندقيـة والفنـدق      
  . إجمالى مساحة أرض المشروع ٪ من١٧ فدان وتمثل نسبة ١٧,٠٩بمساحة 

 فدان ٤,١٨ بما يعادل ٢م١٧٥٥٠المساحة المبنية للدور الأرضى لمبانى الخدمات   
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٤,٢(وتمثل نسبة 

  أى مـا يعـادل  ٢م١١٠٠٠٠بمساحة الأراضى المخصصة للطرق الداخلية    -٢
  .ض المشروع من إجمالى مساحة أر) ٪٢٦( وتمثل نسبة  فدان٢٦,١٩

ــضراء    -٣ ــاطق الخ ــصة للمن ــى المخص ــة  الأراض ــة والمائي ــاطق المفتوح ــرات  والمن  ومم
ــساحة  ــشاة بم ــادل  ٢م٢٢١٩٥٩الم ــا يع ــسبة  ٥٢,٨٥أى م ــل ن ــدان وتمث   )٪٥٢,٦( ف

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع 
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 فـدان   ٠,٢٤ما يعادل     أى ٢م١٠٠٠  بمساحة للمرافق المخصصة   الأراضى -٤
  . المشروع  من إجمالى مساحة أرض)٪٠,٢(وتمثل نسبة 

  :المساحة المخصصة للمبانى الفندقية والفندق  -أولا
 ٢م٧١٧٨٠المساحة المبنية للدور الأرضى لمبانى الوحدات الفندقيـة والفنـدق            

وفقـا   من إجمالى مـساحة أرض المـشروع   ٪١٧ فدان وتمثل نسبة  ١٧,٠٩بمساحة  
  :للجدول التالى 

الاستعمال المبنى

 (F.P) مسطح 

  الدور 

 الأرضى  

  مسطح

 BUA   
 التكرار

عدد 

الوحدات 

 بالمبنى

إجمالى 

عدد 

 الوحدات

عدد 

الأدوار 

  بالنموذج

مسطح 

الأدوار 

  الأرضية

إجمالى 

مسطح 

BUA 

  ١٣٫٨٦٠  ٦٫٢٧٠أول+ أرضى   ٦٦  ٢  ٣٣  ٤٢٠  ١٩٠  )A(نموذج 

  ٦٤٫٦٨٠  ٣٢٫٣٤٠أول+ أرضى   ٦١٦  ٤  ٧٧  ٨٤٠  ٤٢٠ )B(نموذج 

  ٤٣٫٥٠٠  ٢١٫٧٥٠أول+ أرضى   ٦٠٠  ٤  ٧٥  ٥٨٠  ٢٩٠ )C(نموذج 

 )١D(نموذج 
٩٠  ٥  ٦  ١٢٦٠  ٤٢٠  

 ٢+ أرضى 

  دور
٧٫٥٦٠  ٢٫٥٢٠  

 )٢D(نموذج 

  فندقى

١٥٠  ٥  ١٠  ١٢٦٠  ٤٢٠  
 ٢+ أرضى 

  دور
١٢٫٦٠٠  ٤٫٢٠٠  

١٤٢٫٢٠٠  ٦٧٫٠٨٠  -  ١٫٥٢٢  -  ٢٠١  -  ١٫٧٤٠  الفندقى إجمالى

  ٢٤٠  ٢٤٠  ١  ١٤١٠٠  ٤٧٠٠  فندقى  الفندق
 ٢+ أرضى 

  ردو
١٤٫١٠٠  ٤٫٧٠٠  

١٥٦٫٣٠٠  ٧١٫٧٨٠  -  ١٧٦٢  -  ١  -  ٦٫٤٤٠  الفندق والفندقى إجمالى

النسبة البنائية 

  للفندقى
١٧٫٠٠٪  
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٨٥

  :المبانى الخدمية  -ثانيا
 فدان ٤,١٨ بما يعادل ٢م١٧٥٥٠ المساحة المبنية للدور الأرضى لمبانى الخدمات

  : جدول التالى من إجمالى مساحة أرض المشروع وفقا لل) ٪٤,٢(وتمثل نسبة 

  رقم

 المبنى
الاستعمال

 (F.P) مسطح 

  الدور 

 الأرضى  

  مسطح

 BUA   
  التكرار

عدد 

الوحدات 

 بالمبنى

إجمالى 

عدد 

الوحدات

عدد 

الأدوار 

بالنموذج

مسطح 

الأدوار 

  الأرضية

إجمالى 

  مسطح

 BUA    

 مساحة

  الأرض

١ M ١٫٧٥٠  ٢٫١٠٠  ٧٠٠  ١  ١  ١  ٢١٠٠ ٧٠٠  

٢ M ٣٫٥٠٠  ٤٫٢٠٠  ١٫٤٠٠  ١  ١  ١  ٤٢٠٠ ١٤٠٠  

٣ M ٣٫١٢٥  ٣٫٧٥٠  ١٫٢٥٠  ١  ١  ١  ٣٧٥٠ ١٢٥٠  

٤ M ٩٫٦٢٥  ١١٫٥٥٠  ٣٫٨٥٠  ١  ١  ١  ١١٥٥٠ ٣٨٥٠  

٥ M ٣٫٥٠٠  ٤٫٢٠٠  ١٫٤٠٠  ١  ١  ١  ٤٢٠٠ ١٤٠٠  

٦ M ٣٫٢٥٠  ٣٫٩٠٠  ١٫٣٠٠  ١  ١  ١  ٣٩٠٠ ١٣٠٠  

٧ M ١  ١  ١  ١٥٠٠ ٥٠٠  

٢+ أرضى 

  دور

١٫٢٥٠  ١٫٥٠٠  ٥٠٠  

٨ M ٤٫٧٥٠  ١٫٩٠٠  ١٫٩٠٠  ١  ١  ١  ١٩٠٠ ١٩٠٠  

٩ M 

 تجارى

١  ١  ١  ٢٩٠٠ ٢٩٠٠  
  أرضى

٧٫٢٥٠  ٢٫٩٠٠  ٢٫٩٠٠  

  -  - ١  ٦٠٠ ٤٠٠ مسجد ١
+ أرضى

ن   ميزا
١٫٠٠٠  ٦٠٠  ٤٠٠  

٢ 
  مبنى

 دارةإ
١  ١٨٠٠ ٦٠٠ -  -  

 ٢+ أرضى

  دور
١٫٥٠٠  ١٫٨٠٠  ٦٠٠  

٣ 

البوابة 

وغرف 

 الأمن

  ١٥٠  ١٥٠  ١٥٠  أرضى  -  - ١  ١٥٠ ١٥٠

  -  - ١  ٢٤٠٠ ١٢٠٠ نادى ٤
+ أرضى

  أول
٦٫٠٠٠  ٢٫٤٠٠  ١٫٢٠٠  

  ٤٦٫٦٥٠  ٤٠٫٩٥٠  ١٧٫٥٥٠  -  -  - ١٣  ٤٠٫٩٥٠ ١٧٥٥٠ الخدماتإجمالى 
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٨٦

  :نى المرافق امب -ثالثا
 فدان وتمثل  ٠,٢٤ما يعادل     أى ٢م١٠٠٠ للمرافق بمساحة  المخصصة   الأراضى

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٠,٢(نسبة 

   الدور مسطح (F.P)   رقم القطعة
مسطح   الارتفاع  رارالتك  الأرضى

BUA 

  ١٠٠٠  أول+ أرضى   ١  ٥٠٠  ١مرافق 

  ١٠٠٠  أول+ أرضى   ١  ٥٠٠  ٢مرافق 

 ٢٠٢٠ لسنة ٥٣٦ للمشروع طبقا للقرار الوزارى رقم يةالاشتراطات البنائية والتخطيط
   :٥/٣/٢٠٢٣ بتاريخ ١٠٩٤٩وخطاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم 

  . أرض المشروع ٪ من مساحة٥٠راضى لا تزيد عن الأنسبة 
٪ من مـساحة أرض المـشروع وردود   ١٢٪ إلى ٨نسبة أراضى الخدمات من     

  .م من جميع الاتجاهات ٦الخدمات 
ويجـوز  ) م خلفـى ٤م جانبى ؛ ٢م أمامى ؛ ٣(الردود فى حال تقسيم الأراضى     

  خـر؛ صفر من الجانب الآ: م من جانب ٤ى ؛  م أمام ٣(تعديل الردود الجانبى ليصبح     
  )ذلكحال طلب المستثمر ()  م خلفى٤

  .م من جميع الاتجاهات ٦ردود المشروع 
م بعـد الرصـيف وبـاقى    ٢فى حال التصميم الحضرى يكون الردود الأمـامى     

  .م ٤٪ من ارتفاع المبنى وبما لا يقل عن ٢٥الجهات لا يقل عن 
  .٪ ٢٥لا تزيد نسبة البناء للأراضى الغير خدمية على كامل أرض المشروع عن 

  .السكنية / السياحية/  لكامل مكونات المشروع الخدمية٠,٦شغال لا يزيد عن لإمعامل ا
/ التحليـة /  المعالجة محطاتمثل"المرافق (شغال لا تشمل نسبة البناء ومعامل الإ 

  ") .إلخ... غرف الكهرباء 
  )٪ من مسطح الـدور الأرضـى    ٢٥(يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح       

من اللائحة التنفيذيـة  ) ١٠٤(وحدة سكنية وطبقًا للمادة رقم بما لا يشكل فى مجموعها    
 ، وبما لا يتعـارض مـع قيـود    ٢٠٠٨ لسنة ١١٩لقانون البناء الصادر بالقانون رقم    

  .الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 
  .يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى يستخدم بالأنشطة المصرح بها بالهيئة
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٨٧

ــيارات طبقًــا للكــود المــصرى يــتم الا ــوفير أمــاكن انتظــار س   لتــزام بت
  .للجراجات وتعديلاته بداخل قطعة الأرض 

 والكثافة -فدان /  شخصا ٣٠الكثافة السكنية المسموح بها للمشروع لا تزيد عن      
  .فدان /  شخصا ٢٩السكانية المحققة 

  :جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع 
BUA) (  البناء/ معامل الاستغلال  

 الاستعمالات 
   المبنية المحققة بالمشروعالمساحة

 BUAمربع متر 
ع   المساحة المبنية المسموح بها بالمشرو

 BUAمربع تر م

 ١٥٦٫٣٠٠ الفندقيةالأنشطة 

 ٤٠٫٩٥٠ الخدمات
٤٢٢٢٨٨.٦ 

 ٢٥٣٫٣٧٣ ١٩٧٫٢٥٠ الإجمالي

  :لبحيرة بكفر الدوار بالتالىتلتزم نقابة المعلمين الفرعية بشمال ا

 أن تكون منطقة الخدمات لخدمة قاطنى المشروع فقط وفى حال التخديم مـن   -١
الخارج يتم إعادة التسعير بواسطة اللجنة المختصة بالتسعير بالهيئة بعد الحصول على   

  .الموافقات اللازمة 

   . الحصول على كافة الموافقات اللازمة والمطلوبة لإقامة المشروع-٢

والفندق والنماذج الخدمية والتـى   ) D( تقسيم إصدار تراخيص البناء لنموذج       -٣
  :تتعدى قيد الارتفاع إلى مرحلتين

بما لا يتجاوز قيد الموافقة العسكرية والقوات المسلحة الـصادر   : المرحلة الأولى 
  .م ) ٧(للمشروع 

قة العسكرية عليـه  بما يتم مع القيد المعدل فى حال صدور المواف : المرحلة الثانية 
م وفى حال عدم صدور الموافقة العسكرية على القيد الجديد فتتعهد النقابـة بعـدم      ) ٩(

  .المطالبة بأى مسطحات إضافية أو مدد زمنية إضافية بالمشروع 
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٨٨

  الاشتراطات العامة
ويسمح بإقامـة دور البـدروم بـدون      )  أمتار ٧( يبلغ أقصى ارتفاع للمبانى      -١

ينة توصيل المرافق لدور البدروم ، ويستخدم بالأنشطة المصرح بها مسئولية جهاز المد  
  . بدور البدرومات

 تلتزم نقابة المعلمين الفرعية بشمال البحيرة بكفر الدوار بعدم إقامـة منـشآت    -٢
  .فى مناطق الردود 

هى الملحقات التـى بنيـت   :  مرافق الخدمات بدور السطح بالمبانى السكنية      - ٣
 والغرف الخدمية التى لا تكـون فـى     مثل آبار السلالم والخزانات   البناء   أعلى سطح 

مجموعها وحدة سكنية بل تكون تابعة فى استعمالها لبـاقى وحـدات البنـاء المقفلـة         
الـدور  المساحة المبنية بمن ) ٪٢٥ (لىع  مجموعهافى بها على أن لا تزيد       المصرح

   . ووفقًا لاشتراطات الهيئةالأرضى
 تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخليـة مـن ميـاه    اى نفقته  عل تتولى النقابة  -٤

طبقًـا   بالمبـانى وذلـك  ا  وكهرباء وتليفونات وغاز وتوصـيله   وصرف صحى ورى  
   بتشغيل وصـيانة المرافـق الداخليـة    النقابةقوم  ترسومات المعتمدة من الهيئة وأن      لل

  .بكافة أنواعها 
قع من ممرات وشـبكة الـرى     الخاصة تنسيق المو   ا على نفقته  النقابةتولى  ت -٥

وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة وتنفيذ البـردورات والأرصـفة والتبليطـات          
  .والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه 

 الخاصة تنفيذ الطـرق الداخليـة ورصـفها طبقًـا        اعلى نفقته  النقابةتولى  ت -٦
  .هيئة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية للرسومات والمواصفات المعتمدة من ال

 بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفنـى         النقابةلتزم  ت -٧
للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبانى وكذا التفتيش الفنى واعتماد العينـات      

والمعتمـدة مـن    ها مناصفات والرسومات المقدمة  الخاصة بشبكات المرافق وفقًا للمو    
  .الهيئة وجهاز المدينة 
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٨٩

  اعتماد رسومات ومواصفات أعمـال الكهربـاء مـن شـركة         ب تلتزم النقابة  -٨
  .توزيع الكهرباء 

  ) .٦، ٥، ٤ (اتفى الفقر صيانة الأعمال الموضحةب الخاصة ا على نفقتهتلتزم النقابة -٩
 ـ تلتزم النقابة  -١٠   تمـد مـن الهيئـة لتنفيـذ      والمعابالبرنامج الزمنى المقدم منه

  . مكونات المشروع 
  .للجراجات وتعديلاته  المصرى  بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكودتلتزم النقابة -١١
  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩ يتم الالتزام بقانون البنـاء الموحـد الـصادر بـرقم            -١٢

  .ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما 

  لسيارات الكهربائيـة فـى حالـة طلبهـا     يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن ل      -١٣
  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

 يلتزم المالك باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شبكة الاتصالات   -١٤
  .بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

  طرف أول
  )اءــــإمض(

  طرف ثانٍ
  )اءــــإمض(
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٩٠
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٩١
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 سكان والمرافق واتمعات العمرانيةوزارة الإ
  ٢٠٢٣ لسنة ٤٨٢قــرار وزارى رقـم 

  ١٢/٦/٢٠٢٣بتاريخ 
)١٩(وتقسيم قطعة الأرض رقم تخطيط باعتماد تعديل   

  أكتوبر٦بمنطقة التوسعات الشمالية بمدينة ) ٣(بالموقع رقم  فدان ١٥٠بمساحة 
تعميروالمخصصة للشركة المصرية العربية للمبانى الحديثة وال  

 لإقامة مشروع عمرانى متكامل
٢٠٠٩لسنة ) ٤٥١(والسابق اعتماده بالقرار الوزارى رقم   

 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ۱۹۷۹ لسنة ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم  
   ؛العمرانية الجديدة

   ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸نة  لس۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
  ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ۲۰۰٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

 ؛راء  بتشكيل مجلس الوز۲۰۱۸ لسنة ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
ــم   ــة رق يـس الجمهوري ــرار رئـ ــى ق ــسنة ٩٤وعل ــق  ٢٠١٩ ل ــكان والمراف ــر الإس يـن وزي  بتعيـ

  والمجتمعات العمرانية ؛
 بـشأن اعتمـاد   ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتاريخ   ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     

القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 
  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية 

 ١٩ بإرساء قطعة الأرض رقم ٣١/١٠/٢٠٠٧وعلى أمر الإسناد الصادر بتاريخ     
 أكتوبر على الـشركة المـصرية    ٦ بمنطقة التوسعات الشمالية بمدينة      ٣بالموقع رقم   

   مشروع عمرانى متكامل ؛ فدان لإقامة نشاط١٥٠العربية للتعمير بمساحة 
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٩٣

 بمـساحة  ٢٩/٦/٢٠٠٨وعلى محضر التسليم المؤقت لقطعة الأرض المـؤرخ        
   فدان ؛١٥٠

ــم   ــصادر بجلــستها رق ــة العقاريــة الرئيــسية ال   )٥٣(وعلــى قــرار اللجن
   بالموافقة على تنازل الـشركة المـصرية العربيـة للتعميـر         ١٧/١١/٢٠٠٨بتاريخ  

  لمصرية العربية للمبانى الحديثة والتعمير ؛عن قطعة الأرض إلى السادة الشركة ا
 بـين هيئـة المجتمعـات      ٢٩/١٠/٢٠٠٩وعلى العقد الإبتدائى المبرم بتـاريخ       

العربية للمبانى الحديثة والتعمير لقطعـة الأرض  المصرية العمرانية الجديدة والشركة    
  نـة  فـدان بمدي ١٥٠بمنطقة التوسعات الشمالية بمـساحة    ) ٣(بالموقع رقم   ) ١٩(رقم  

   أكتوبر لإقامة مشروع عمرانى متكامل ؛٦
 باعتمـاد تخطـيط    ١١/١١/٢٠٠٩بتـاريخ   ) ٤٥١(وعلى القرار الوزارى رقم     

  وتقسيم قطعة الأرض لإقامة مشروع عمرانى متكامل ؛
 بضوابط ٢٠٢٢لسنة ) ١٦٥(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم 

 مـن إجمـالى   ٪١٥ات وذلك بإضافة نـسبة      السداد العينى للمستحقات المالية للشرك    
  عمال التسوية ؛أالمديونية وذلك لمواجهة الأعباء المالية و

 ٢٠/٦/٢٠٢٢بتاريخ ) ١٦٧(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم  
بالموافقة من حيث المبدأ على التفاوض مع السادة الشركة المصرية العربية للمبـانى         

 أن يتم العـرض علـى مجلـس الإدارة دون التـزام لتـسويه      الحديثة والتعمير على  
المستحقات المالية على قطعة الأرض وذلك بقيام الشركة بسداد وتـسوية المـستحقات    
المالية على قطعة الأرض فى صورة نقدية وعينية من وحدات المشروع وعلى النحو      

  الوارد بالقرار ؛
 ٧/٩/٢٠٢٢بتاريخ ) ١٧٠(م  وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رق       

بالموافقة على العرض المقدم من السادة الشركة المصرية العربية للمبـانى الحديثـة            
والتعمير لسداد المستحقات المالية على قطعة الأرض فى صورة نقدية وعينيـة مـن          
وحدات المشروع على أن يتم الالتزام بالاشتراطات والضوابط الـواردة بالمحـضر          

 والذى تضمن تحديد تـواريخ سـداد   ٢٩/٦/٢٠٢٢هيئة والشركة بتاريخ    المبرم بين ال  
  المستحقات المالية وحساب الأعباء المالية المستحقة على قطعة الأرض ؛
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٩٤

وعلى الطلب المقدم من المفوض من الشركة المصرية العربية للمبانى الحديثـة        
لعمرانية الجديدة والتعمير الوارد إلى قطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات ا         

 لاستصدار القرار الـوزارى بتعـديل تخطـيط     ١١/٤/٢٠٢٣بتاريخ  ) ٤٧٣٧٢(برقم  
  وتقسيم قطعة الأرض ؛

 ٢٧/٤/٢٠٢٣وعلى عقد الاتفاق على تسوية بشأن قطعة الأرض المبرم بتـاريخ   
ومواعيد تـسليم الحـصص   النقدية بين الهيئة والشركة متضمن تواريخ سداد الدفعات      

 مهلة المشروع لاستكمال التنفيذ والانتهاء من تنفيذ كامل المشروع لتاريخ     العينية ومنح 
   طبقا لبنود العقد ؛٣١/١/٢٠٢٥خر دفعة من الحصة العينية بتاريخ آتسليم 

وعلى النوتة الحسابية لأعمال مياه الشرب للمشروع والمعتمدة من قبل الـسيدة           
طوير المدن وفقا للقرار الـوزارى    المهندسة رئيس الإدارة المركزية بقطاع التنمية وت      

   ؛٢٠٢٠لسنة ) ١٦٨(رقم 
 أكتوبر الوارد إلى قطاع التخطيط والمشروعات ٦وعلى كتاب جهاز تنمية مدينة   

 المرفق به لوحات المـشروع بعـد المراجعـة     ١٤/٥/٢٠٢٣بتاريخ  ) ٤٩١٣٤(برقم  
  والتوقيع، وكامل موقف قطعة الأرض ؛

 ١٨/٥/٢٠٢٣بتاريخ  ) ٢٠٠٦٨(ات رقم   وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروع    
على رأى الجهاز بتحقيق النسبة المقررة للحديقة المجمعة الواردة بكراسة الفنية بالموافقة 

  الشروط عن طريق المناطق الخضراء بالمشروع والاعتبارات الواردة تفصيلا بالكتاب ؛
عـة الفنيـة   وعلى الإفادة بسداد قيمة المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراج         

   ؛١٨/٥/٢٠٢٣واستصدار القرار الوزارى المعدل لقطعة الأرض الواردة بتاريخ 
  وعلى التعهدات والتفويضات المقدمة من الشركة ؛

ــد  ــدم والمعتم ــات المــشروع المق ــذ مكون ــامج الزمنــى لتنفي   وعلــى البرن
   ؛٢٢/٥/٢٠٢٣بتاريخ 

ماد تعديل تخطـيط  الممانعة من استصدار القرار الوزارى باعتعدم  وعلى جدول   
  وتقسيم قطعة الأرض الموقع من القطاعات والإدارات المختصة بالهيئة ؛
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٩٥

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        
   أكتوبر بعد مراجعة المـستندات والرسـومات المقدمـة   ٦الجديدة وجهاز تنمية مدينة     

بية للمبانى الحديثة والتعمير باعتماد تعديل تخطـيط      من السادة الشركة المصرية العر    
  بالموقع) ٢م٦٢٩٩٩٩(بما يعادل )  فدان١٥٠(بمساحة ) ١٩(وتقسيم قطعة الأرض رقم   

 أكتوبر والمخصصة لإقامة مـشروع عمرانـى   ٦بالتوسعات الشمالية بمدينة   ) ٣(رقم  
، ٢٠٠٩لـسنة  ) ٤٥١(بالقرار الوزارى رقم ) ٣(متكامل والسابق اعتماده بالموقع رقم  

 ولائحتـه التنفيذيـة   ٢٠٠٨لسنة ) ١١٩(وفقا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم  
) ١٦٨(، والقرار الوزارى رقم ٢٠٠٩لسنة  ) ٢٣٢(وتعديلاتهما والقرار الوزارى رقم     

   ؛٢٠٢٠لسنة 
مهندس معاون السيد الوزير المشرف على قطاع التخطيط  . وعلى مذكرة السيد د   

   والمنتهية بطلب استصدار القرار الوزارى المعروض ؛٢٣/٥/٢٠٢٣وعات بتاريخ والمشر
 ٣١/٥/٢٠٢٣بتاريخ  ) ٢١٨٠٦(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       

المتضمن أنه تمت الموافقة الفنية على أن تكون مواقع الوحدات الخاصة بحصة الهيئة    
   أكتـوبر ٦هـاز تنميـة مدينـة    العينية داخل المرحلة السادسة والمرفق به كتـاب ج      

   ببيان الجدولة التى تمت على المبالغ المستحقة على الشركة ؛٢٩/٥/٢٠٢٣المؤرخ 
ـــرر  ــ   :قــ

اـدة   فدان ١٥٠بمساحة )  ١٩(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم   تعديل يعتمد- ١م
لمخصصة  أكتوبر وا٦بالتوسعات الشمالية بمدينة ) ٣( بالموقع رقم ٢م٦٢٩٩٩٩بما يعادل 

للشركة المصرية العربية للمبانى الحديثة والتعمير لإقامة مشروع عمرانى متكامل والسابق 
، وذلك طبقا للحدود الموضحة على ٢٠٠٩لسنة ) ٤٥١(اعتماده بالقرار الوزارى رقم     

 وعقـد  ٢٩/١٠/٢٠٠٩الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم مع الشركة بتاريخ        
 .، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ٢٧/٤/٢٠٢٣التسوية المبرم 
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٩٦

اـدة     تلتزم الشركة بعدم عرض وحدات المشروع محـل التعـديل للحجـز      -٢م
  ٢١٨٤أو البيع إلا بعد موافقة الهيئة، والالتزام بقرار رئيس مجلـس الـوزراء رقـم        

 الخاص بإدراج ضوابط بيع وحـدات مـشروعات التطـوير العقـارى          ٢٠٢٢لسنة  
ها ضمن ملاحق العقود المبرمة مع المطورين العقاريين، وفى حالة مخالفة ذلك وإدراج

 .يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن
اـدة   تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بمسئوليتها عن تناسب كميـة الميـاه    -٣م

امتها وفقا للتخطـيط المقـدم، وتتحمـل    المقررة للمشروع مع عدد الوحدات المزمع إق  
  .الشركة وحدها أى تبعيات عن ذلك 

اـدة  ل عن أية قضايا أو منازعـات  ز تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بالتنا-٤م
  بشأن قطعة الأرض عاليه حاليا أو مستقبلا، وفى حالة ثبوت ما يخـالف ذلـك يلغـى     

اه مناسبا وتتحمل الشركة وحدها أية تبعات إتفاق التسوية ويحق للهيئة اتخاذ كافة ما تر  
  .عن ذلك 

اـدة   تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بـأن كافـة التعـديلات المطلـوب     -٥مـ
قـاطنى الوحـدات   / اعتمادها لا تتعارض مع كافة العقود المبرمة بينها وبين مـالكى       

  .لم يكن بالمشروع، وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يعتبر اعتماد التعديلات كأن 
اـدة   تلتزم الشركة بأن تكون منطقة الخدمات بالمـشروع لخدمـة قـاطنى       -٦م

المشروع فقط ، وفى حالة التخديم من الخارج يتم إعـادة تـسعير منطقـة الخـدمات        
   .والمشروعاتبواسطة اللجان المختصة بالهيئة بعد موافقة قطاع التخطيط 

اـدة   المعمول بها كحد أقصى وبـشرط  الاشتراطات البنائيةبالشركة  تلتزم    -٧مـ
  .عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 

بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة لأعمـال   الشركة  تلتزم - ٨مادة 
شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج الزمنـى       

تمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ على أن تلتزم الشركة بتنفيذ      المعتمد لدراستها واع  
كامل مبانى المشروع وفق البرنامج الزمنى المعتمد، وفى حالة الإخلال بهذا الالتـزام    

  .تتخذ الإجراءات القانونية 
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٩٧

 تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينة المخـتص بالمـستندات اللازمـة       - ٩مادة 
 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم  لاستخراج التراخي 
  .ولائحته التنفيذية 

اـدة  ــزم - ١٠م ــواردة الــشركة  تلت ــى المــساحة ال ــذ المــشروع عل   بتنفي
 من هـذا  ٩من هذا القرار وذلك بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        ) ١(بالمادة  

لزمنى للمشروع المعتمد ولا يـتم اسـتخراج   البرنامج او المرفقة للشروطالقرار ووفقا  
  . المالية التى حل موعد سدادها اتالمستحق إلا بعد سداد التراخيص

اـدة  بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة طلبها الشركة  تلتزم   -١١م
  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

اـدة  رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال شـبكة    تلتزم الشركة باعتماد   -١٢م
  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

تلتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للـشروط المرفقـة      -١٣مادة 
  .بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

اـدة     على النحو المعمـول   تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية   -١٤م
 .به بالهيئة 

اـدة     ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به من اليوم التـالى    -١٥مـ
  .لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه 

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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٩٨

  فقة بالقرار الوزارىالشروط المر
)١٩(وتقسيم قطعة الأرض رقم تخطيط لاعتماد تعديل   

  أكتوبر٦بمنطقة التوسعات الشمالية بمدينة ) ٣(بالموقع رقم  فدان ١٥٠بمساحة 
 والمخصصة للشركة المصرية العربية للمبانى الحديثة والتعمير

 لإقامة مشروع عمرانى متكامل
٢٠٠٩لسنة ) ٤٥١(رقم والسابق اعتماده بالقرار الوزارى   

  :مساحة المشروع 
  . فدان ١٥٠ بما يعادل ٢م٦٢٩٩٩٩إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 
ــصة  -١ ــى المخص ــساحة  ل الأراض ــكان بم ــادل  ٢م٢٦١٠٠٠لإس ــا يع ــدان٦٢,١٤٢ أى م   ف

  .٪ من إجمالى مساحة أرض المشروع ٤١,٤٣وتمثل نسبة 
أى مـا   ٢م٥٤٨٨٢,٧٠٥٨احة الأراضى المخصصة لمنطقة الخدمات بمـس    -٢

  . المشروع أرض مساحةمن إجمالى ) ٪٨,٧١( فدان وتمثل نسبة ١٣,٠٦٧عادل ي
 ٢ م٨٦٣٨٢,٨٩٩٢للمنـاطق الخـضراء وممـرات المـشاه بمـساحة      الأراضى المخصـصة     -٣

  . مساحة أرض المشروع إجمالى من) ٪١٣,٧١( فدان وتمثل نسبة ٢٠,٥٦٧ما يعادل أى 
يعادل ما أى  ٢م١٥٢٤٩٥,٣٤٧رق الداخلية بمساحة للطالأراضى المخصصة   -٤

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٤,٢١( فدان وتمثل نسبة ٣٦,٣٠٨
يعـادل  مـا  أى  ٢م٤٦٣٥٤للطرق الخارجية بمـساحة    الأراضى المخصصة    -٥

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٧,٣٦( فدان وتمثل نسبة ١١,٠٣٦
يعادل ما أى   ٢م٢٨٨٨٤,٠٤٨لمجمعة بمساحة   لحديقة ا لالأراضى المخصصة    -٦
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٤,٥٨( فدان وتمثل نسبة ٦,٨٧٧
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٩٩

  :المساحة الإجمالية المخصصة للإسكان  -أولا

ــى المخصــصة  ) أ( ــكان بمــساحة  لالأراض ــا يعــادل  ٢م٢٦١٠٠٠لإس  فــدان  ٦٢,١٤٢ أى م
  :وفقا للجدول التالى ٪ من إجمالى مساحة أرض المشروع ، ٤١,٤٣وتمثل نسبة 

   النموذج
  تكرار 

   النموذج

  عدد 
 الوحدات
 بالنموذج

  إجمالى 
عدد 

 الوحدات 

مساحة 
النموذج بالدور 

 (FP)الأرضى 

إجمالى المساحة 
بالدور الأرضى 

(FP) 

  عدد
 الأدوار 

  بالنموذج

المساحة إجمالى 
 BUA الكلية

  ٢٢٨٠٠٠  ٣٦٤٨٠  ٤٨٠  ١٨٢٤  ٢٤  ٧٦  ١نموذج 

  ٢٧٦٧٥٠  ٤٤٢٨٠  ٥٤٠  ١٤٧٦  ١٨  ٨٢  ٢نموذج 

  ١٢٧٣٥٫٨٢٥  ٢٠٣٧٫٧٣٢  ١٠١٨٫٨٦٦  ٩٦  ٤٨  ٢  ٣نموذج 

  ١٢٦٣٨٫٢٩٠٦٣  ٢٠٢٢٫١٢٦٥  ٢٠٢٢٫١٢٦٥  ٩٦  ٩٦  ١  ٤نموذج 

  ٥٦٧٢٤٫٣١٨٧٥  ٩٠٧٥٫٨٩١  ٣٠٢٥٫٢٩٧  ٤٣٢  ١٤٤  ٣  ٥نموذج 

  ٤٧٨٠٧٫٥٣١٢٥  ٧٦٤٩٫٢٠٥  ٢٥٤٩٫٧٣٥  ٣٦٠  ١٢٠  ٣  ٦نموذج 

  ١٥٩٥٦٫٨٨١٢٥  ٢٥٥٣٫١٠١  ٢٥٥٣٫١٠١  ١٢٠  ١٢٠  ١  ٧نموذج 

  ٢٠٢٤٤٫٢  ٣٢٣٩٫٠٧٢  ١٦١٩٫٥٣٦  ١٤٤  ٧٢  ٢  ٨نموذج 

  ١٣٧١٥٫٦  ٢١٩٤٫٤٩٦  ٢١٩٤٫٤٩٦  ٩٦  ٩٦  ١  ٩نموذج 

  ٢٢٣٤٧٫٨١٨٧٥  ٣٥٧٥٫٦٥١  ٣٥٧٥٫٦٥١  ١٦٨  ١٦٨  ١  ١٠نموذج 

  ١٩١٣٦٫٨١٢٥  ٣٠٦١٫٨٩  ٣٠٦١٫٨٩  ١٤٤  ١٤٤  ١  ١١نموذج 

  ١٣٤٩٧٫٥١٢٥  ٢١٥٩٫٦٠٢  ٢١٥٩٫٦٠٢  ٩٦  ٩٦  ١  ١٢نموذج 

  ١١٨٣٢٨٫٧٦٦٥    ٥٠٥٢      الإجمالى

 ٥+ أرضى 
  أدوار

٧٣٩٥٥٤٫٧٩٠٦  
      ١٨٫٧٨  النسبة المئوية للمساحة الكلية

  مساحات الإسكان المخصصة كحصة للهيئة وفقـا لعقـد التـسوية المبـرم       ) ب(
 والمتضمن المساحة الإجمالية للحصص العينية وهى       ٢٧/٤/٢٠٢٣بتاريخ  
  :للبيان التالى سيتم تسليمها وفقا ٢م٦٦٤٨٨,٩٨٦بمساحة 

  جدول حصة الهيئة

   النموذج
  تكرار 

   النموذج

مساحة النموذج 
  (FP)بالدور الأرضى 

إجمالى المساحة  
(FP)بالدور الأرضى 

المساحة إجمالى 
 ) (BUA الكلية

  عدد 

 بالنموذجالوحدات

  إجمالى 

 عدد الوحدات

  ١  ١  ٨١٫١٧  ٨١٫١٧  ٨١٫١٧  ١  ٣نموذج 

  ٩٦  ٩٦  ١٢٦٣٨٫٢٩٠٦٣  ٢٠٢٢٫١٢٦٥  ٢٠٢٢٫١٢٦٥  ١  ٤نموذج 

  ٢٨٨  ١٤٤  ٣٧٨١٦٫٢١٢٥  ٦٠٥٠٫٥٩٤  ٣٠٢٥٫٢٩٧  ٢  ٥نموذج 

  ١٢٠  ١٢٠  ١٥٩٣٥٫٨٤٣٧٥  ٢٥٤٩٫٧٣٥  ٢٥٤٩٫٧٣٥  ١  ٦نموذج 

      ٦٦٤٧١٫٥١        الإجمالى
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  :الاشتراطات البنائية لمناطق الإسكان 
   : الاشتراطات العامة للإسكان-أولا

  لى مـساحة المـشروع وبارتفـاع   ٪ مـن إجمـا   ٢٠لا تزيد النسبة البنائية عن      
  .للعمارات )  أدوار٥+ أرضى (

  .٪ من مسطح الدور الأرضى ٢٥يسمح بعمل غرف خدمة بنسبة لا تزيد عن 
  . متر ١٠المسافة بين البلوكات لا تقل عن 

  .يسمح بعمل دور بدروم ويستغل بالأنشطة المصرح بها بالهيئة
  للجراجـات قا للكود المـصرى يتم الالتزام بعمل مداخل ومخارج البدرومات طب     

  .اشتراطات الجهات المعنية ووتعديلاته 
م كردود من الحدود الخارجية لقطعة أرض المشروع حتى ٦الالتزام بترك مسافة    

  .حد المبانى
ــن   ــل ع ــسافة لا تق ــرك م ــزام بت ــسكنية  ٦الالت ــارات ال ــد العم يـن ح ــسكنية / م بـ ــى ال الأراض

  .وأراضى الخدمات 
ــوفير  ــيارات طبقًــا للكــود المــصرى يــتم الالتــزام بت   أمــاكن انتظــار س

  . للجراجات وتعديلاته
   :المساحة المخصصة لمنطقة الخدمات -ثانيا

عـادل  أى ما ي ٢م٥٤٨٨٢,٧٠٥٨الأراضى المخصصة لمنطقة الخدمات بمساحة   
  : المشروع وفقا للبيان التالى من إجمالى مساحة أرض) ٪٨,٧١( فدان وتمثل نسبة ١٣,٠٦٧

رقم 
   القطعة

ط  المساحة  النشا
مساحة بالدور  

 (FP)الأرضى 
 عدد الأدوار الردود النسبة المئوية 

  ميزانين+ أرضى   ٪٢٩٫٩٨  ٢٥٠  ٨٣٤  مسجد  ١

   دور٢+ أرضى   ٪٣٠  ٨٩٨٤  ٢٩٩٤٨٫١٩٤  تجارى إدارى طبى  ٢

٣  
  ادى رياضى ن

  صحى جيم
   دور٢+ أرضى   ٪١٧٫٣٧  ٨٠٥٫٨٦  ٤٦٣٨٫١٩١

  أول+ أرضى   ٪٣٠  ٦٣٣  ٢١١١٫٩  حضانة  ٤

   دور٢+ أرضى   ٪٣٠٫٠٠  ٥١٧٨  ١٧٢٦٠٫٤٢  مدرسة  ٥

    ٩٠  ٩٠  بوابات وغرف حراسة  
 غرف حراسة ١٠

  الغرفة لا تزيد 
  ٢ م٩عن 

      ٥٤٨٨٢٫٧٠٥٨    الإجمالى

 متر من جميع ٦
الجهات فيما 
عدا المسجد 

ينطبق عليه 
 الخاص ودالرد

بالمساحات أقل 
  ٢م١٠٠٠من 

  



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة  دیسمبر ٢فى ) تابع (٢٦٩ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

١٠١

  :لخدمات الاشتراطات البنائية لمنطقة ا
  .٪ من إجمالى مساحة المشروع ١٢-٨ نسبة أراضى الخدمات تتراوح بين

 من المساحة المخصصة لكـل خدمـة   ٪٣٠النسبة البنائية للخدمات لا تزيد عن      
  .ر التخطيطية عدا النوادى يوطبقا للمعاي

) الأول إدارى(دورين عدا الحضانة أرضى فقط   + الارتفاع المسموح به أرضى     
  ) .أول+ أرضى (جتماعى والترفيهى والنادى الا

 ٪٢٠يسمح بعمل غرف مرافق خدمات بدور السطح لا يزيـد مـسطحها عـن           
وذلك من مسطح الدور الأرضى وذلـك طبقـا     )  مظلات ٪١٠ مغلق،   ٪١٠(كالتالى  

  ،٨/٣/٢٠١٧ بتـاريخ  ٢لقرار اللجنة الرئيسية للتخطيط والمشروعات بالجلسة رقـم      
  .ع المسموح بها من القوات المسلحة بالمنطقة وبما لا يتجاوز قيود الارتفا

  .يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته 
  .م بين أرض الإسكان وأرض الخدمات ٦الالتزام بترك ممر بعرض 

تلتزم الشركة بأن تكون الخدمات لخدمة قاطنى المشروع فقط ولا يكون لها تخديم    
  لطريق الخارجى وفى حالة التخـديم مـن الطريـق الخـارجى أو اسـتخدامها       من ا 

من غير قاطنى المشروع يتم تسعير الخدمات بواسطة اللجان المختصة بعد الحصول          
  .على الموافقات اللازمة 

  :جدول المقنن المائى 

المساحة 
 )٢م(

 معامل 
 الاستغلال

المسطحات البنائية 
المسموح بها بالمشروع 

)B.U.A ( بخلاف
   )٢م(البروزات 

المسطحات البنائية 
المحققة بالمشروع 

)B.U.A ( بخلاف
   )٢م(البروزات 

أقصى مقنن مائى 
مسموح به 

/ ٢م/ل(للمشروع 
  )يوم

أقصى كميات 
 مقررة هميا

للمشروع 
  )يوم/ل(

  ٣٥٩٨٥٥٤  ٤٫٧٦  ٧٣٩٥٥٤٫٧٩  ٧٥٥٩٨٨٫٨  ١٫٢  ٢م٦٢٩٩٩٩

   :عدد الوحداتجدول 
المحدد على (المشروع عدد الوحدات المحقق ب

 )مسئولية المالك والاستشارى

 أقصى عدد سكان مسموح به للمشروع وفقا للنوتة 
 الحسابية المعتمدة

١٧٩٩٢  ٥١٧٨  
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  :مع التزام الشركة بالآتى
  ) .يوم/ ل٢٠٠(تلتزم الشركة بالمعدل الأدنى لاستهلاك الفرد 

  ) فرد١٧٩٩٢(تلتزم الشركة بعدد السكان الأقصى للمشروع والبالغ 
  ٢٠٢٠ لسنة ١٦٨ بالمادة الثانية من القرار الوزارى رقم ةتلتزم الشركة بالشروط الوارد

  .تلتزم الشركة بأن كمية مياه الصرف الصحى طبقا للكود المصرى 
  :التعهد 

) ١٩(انى الحديثة مالكة الأرض رقـم    ب من شركة المصرية العربية للم     يتعهد كل 
   فدان الواقعـة بالتوسـعات الـشمالية بمدينـة    ١٥٠بما يعادل  ) ٢م٦٢٩٩٩٩(بمساحة  

ا عن تناسب كميـات الميـاه   م أكتوبر واستشاري المشروع سالف الذكر، بمسئوليته      ٦
المقررة للمشروع مع عدد الوحدات المزمع إقامتها وفقا للوحة المخطط المقدم منهمـا       

  .ويتحملان وحدهما أى تبعات طبقا لذلك 
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  الاشتراطات العامة

ويسمح )  أدوار٥+ أرضى  ( مسموح به للعمارات السكنيةقصى ارتفاع يبلغ أ  -١
 بدون مسئولية جهاز المدينة توصـيل   وذلكبإقامة دور البدروم بالأنشطة المصرح بها   

وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المـسموح بهـا مـن القـوات      المرافق لدور البدروم ،     
  .المسلحة للمنطقة 

سفل مناطق الخدمات على أن يستغل بالأنـشطة      يسمح بإقامة دور للبدروم أ     -٢
 مخازن غيـر  - أعمال الكهروميكانيكال  -جراجات  (المصرح بها بدور البدروم فقط      

  ) .تجارية لأنشطة المبنى
 يحظر استخدام الأرض فى غير الغرض المخصصة لأجله إقامـة مـشروع      -٣

  .عمرانى متكامل
يثة والتعمير بالاشتراطات البنائية  تلتزم الشركة المصرية العربية للمبانى الحد   -٤

طبقا للاشتراطات الجـارى تطبيقهـا    )  ردود - ارتفاع   -نسبة بنائية   (مناطق الخدمات 
  .بالمشروعات الاستثمارية بالهيئة 

  . لا يجاوز إقامة أيه منشآت فى مناطق الردود -٥
  هـى الملحقـات التـى   :  مرافق الخدمات بدور السطح بالمبـانى الـسكنية      - ٦
   والغـرف الخدميـة التـى   البناء مثل آبـار الـسلالم والخزانـات      أعلى سطح بنيت  

فى مجموعها وحدة سكنية بل تكون تابعة فى استعمالها لباقى وحدات البنـاء        لا تكون 
ــة  ــصرحالمقفل ــد  الم ــى أن لا تزي ــا عل ــى به ــاف ــىع  مجموعه ــن ) ٪٢٥ (ل ــةم ــساحة المبني   الم

   .الدور الأرضىب
   : بالقيام بالآتىربية للمبانى الحديثة والتعميرتلتزم الشركة المصرية الع -٧

ــاء        ــحى ورى وكهرب ــرف ص ــاه وص ــن مي ــة م ــق الداخلي بـكات المراف ــذ شـ ــصميم وتنفي ت
ــة    ــدة مــن الهيئ ــا للرســومات المعتم ــى نفقتهــا وذلــك طبق يـلهم بالمبــانى عل وتليفونــات وغــاز وتوصـ

  .وأن تقوم الشركة بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها 
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بـكة الــرى وأعمــدة الإنـارة الداخليــة لممـرات المــشاه وتنفيــذ        سيق الموقــع مـن ممــرات وش تنـ
البــردورات والأرصــفة والتبليطـــات والزراعــة والتــشجير والأعمـــال الــصناعية والتكـــسيات      

  .وخلافه على نفقتها الخاصة 
ــع   ــة م ــدة مــن الهيئ ــومات والمواصــفات المعتم ــفها طبقــا للرس ــرق الداخليــة ورص  تنفيــذ الط

  .ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية 
  .اعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء من شركة توزيع الكهرباء 

ــشروع      ــذ الم ــذ أو مآخ ــى مأخ ــصرف عل ــى الت تـحكم ف ــل والـ ــابس القف ــة مح ــب كاف   تركي
ــواردة      ــدلات ال ــا للمع ــصميمية طبق تـهلاكات الت ــررة للاسـ ــات المق ــاوز الكمي ــدم تج ــضمن ع ــا ي بم

ــا للتفاصـيـل التــى سـيـتم اعتمادهــا مــن  تبــار ذلــك أقــصى كميــات يمكــن اعبالبيــان وب توفيرهــا وطبقً
ــاه      ــزين مي ــة لتخ ــات اللازم ــة الاحتياج ــذ كاف ــل بتنفي ــزام العمي ــع الت ــة م ــة بالهيئ ــات المعني القطاع

  ) .حريق وخلافه(للحالات الطارئة 
 ــ  ــصرية واش يـة الم ــفات القياسـ ــا للمواص ــق وفق ــة للمراف ــشبكات الداخلي ــود تنفيــذ ال تراطات الك

  .المصرى للتنفيذ 
ــزام        ــشروع والالت ــل الم ــه داخ ــسكنية وخلاف ــدات ال ــع الوح ــاه لجمي ــدادات المي ــب ع تركي
ــصرف    بمحاسـبـة العمــلاء وفقــا لقــرار رئـيـس مجلــس الــوزراء بتطبيــق تعريفــة ميــاه الــشرب وال

  .الصحى واستدامة الخدمة وأى قرارات وزارية فى هذا الشأن 
ــدادات ق   ــداد أو ع ــب ع ــسية     تركي ــذ الرئي ــذ أو المآخ ــى المأخ ــسية عل ــصرف رئي ــاس ت   ي

  .للمياه بالمشروع 
تـخدام الميــاه المعالجـة أو المتاحـة حــسب الحالـة لكـل مدينــة          بـكات منفــصلة للـرى باس ذـ ش تنفي

  .وعدم استخدام مياه الشرب فى الرى 
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ــع    ــد الاحتيــاج م ــل المــشروع عن ــسطحات الخــضراء داخ ــرف زراعــى للم تنفيــذ شـبـكات ص
م للـتـخلص الآمــن مــن ميــاه الــصرف الزراعــى وبمــا لا يــؤثر علــى شـبـكات الــصرف  تنفيـذ نظــا 

  .الرئيسية بالمدينة 
 بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجـراء التفتـيش   الشركةلتزم كما ت  -٨

 للمبانى وكذا التفتيش الفنى واعتمـاد    ةخيص الصادر االفنى للاشتراطات البنائية والتر   
 الـشركة اصفات والرسومات المقدمة مـن  بكات المرافق وفقًا للموالعينات الخاصة بش  

  .والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة 
ــزاميـتـم  -٩ ــار سـيـارات الالت ــاكن انتظ ــا  بتــوفير أم ــكان والخــدمات وفقً ــاطق الإس ــود بمن   للك
  .للجراجات وتعديلاته  المصرى

  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩قانون البناء الموحد الصادر برقم   بنصوص يتم الالتزام -١٠
، القـرار  ٢٠٠٩ لـسنة  ٢٣٢، والقرار الوزارى رقـم      ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما    

، وكذا الالتزام بالاشتراطات الواردة بكراسة الشروط  ٢٠٢٠ لسنة   ١٦٨الوزارى رقم   
  .والمواصفات التى تم طرح قطعة الأرض وفقًا لها 

  بائيـة فـى حالـة طلبهـا     يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهر      -١١
  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

 يلتزم المالك باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شبكة الاتصالات   -١٢
  .بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

  طرف أول
  )اءــــإمض(

  طرف ثانٍ
  )اءــــإمض(
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١٠٨
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