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  قرارات
  والمرافق واتمعات العمرانيةالإسكان وزارة 

  ٢٠٢٤ لسنة  ٤٩١قرار رقم 
  عات العمرانيةوزير الإسكان والمرافق واتم

:دارة هيئة اتمعات العمرانية الجديدةرئيس مجلس إ   
 ؛العمرانية الجديدة   فى شأن إنشاء المجتمعات١٩٧٩ لسنة ٥٩طلاع على القانون رقم بعد الا

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨  لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
 بتـشكيل مجلـس إدارة هيئـة    ٢٠٠٦ لـسنة    ٤٨ رقم   القرار الجمهورى وعلى  

 ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 
   ؛الحكومة وتعديلاته بتشكيل ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩ رقم القرار الجمهورىوعلى 

   فى شأن مشروع ميناء دمياط الجديدة ؛١٩٨٠ لسنة ٥٤٦وعلى القرار الجمهورى رقم 
 ـيعدل كردون" والمتضمن ٢٠١٨ لسنة ٢٦٢وعلى القرار الجمهورى رقم    اء  مين

 فدان وفقًا للخريطة والإحداثيات مع ١٢٧٩٨,٣١ة ليكون بمساحة    ومدينة دمياط الجديد  
 فدان كمنـاطق اسـتيراتيجية ذات أهميـة      ٣١٨,٥١احتفاظ القوات المسلحة بمساحة     

  عسكرية داخل حدود المساحة المشار إليها ؛
  وبناء على ما تم عرضه ؛

  :رر ــق
 )المادة الأولى ( 

)  فـدان ٧٣٢(التفصيلى لمنطقة شرق القناة الملاحيـة بمـساحة       المخطط   يعتمد
  ٢٦٢الواقعة بحدود مدينة دمياط الجديدة والصادر بشأنها القرار الجمهـورى رقـم            و

 وفقًا للأنشطة والاشتراطات التخطيطية والبنائيـة الموضـحة باللوحـة      ٢٠١٨لسنة  
  .المرفقة بالقرار والتى تعتبر مكملة ومتممة لهذا القرار 

 )المادة الثانية (     
،  لتـاريخ نـشره  ى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليوم التال   بينشر هذا القرار    

   .وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه
  ٢٨/٥/٢٠٢٤صدر فى 

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  رئيس مجلس إدارة هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة

  عاصم عبد الحميد الجزار/ دسمهن.د.أ
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٤ لسنة ٤٩٩قرار وزارى رقم 

  ٢٩/٥/٢٠٢٤ بتاريخ 
  )١/  ب ٩(قطعة الأرض رقم باعتماد تخطيط وتقسيم 

  )٢م١٠٥٠٠(بما يعادل )  فدان٢,٥(بمساحة 
  كتوبر أ٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٣٢(الواقعة بالحوض رقم 
  سلوى محمد نوار جمعه عبد النبى/ المخصصة للسيدة 

  لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى 
   وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ١٩٧٩ لسنة ٥٩طلاع على القانون رقم بعد الا 
 ؛العمرانية الجديدة 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨سنة   ل١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ٢٠٠٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 

   بتشكيل مجلس الوزراء ؛٢٠١٨ لسنة ٢٦٩   وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
ــم   ــق  بتعيـيـن وزيــر الإســكان٢٠١٩ لــسنة ٩٤   وعلــى قــرار رئـيـس الجمهوريــة رق  والمراف

  والمجتمعات العمرانية ؛
 بشأن اعتمـاد  ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتاريخ ) ٢٣٢(   وعلى القرار الوزارى رقم   

القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 
  فيذية ؛ ولائحته التن٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 
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  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣( بجلسته رقم  الصادروعلى قرار مجلس إدارة الهيئة 
 إلغـاء تـم  الأراضى التى قتراح التعامل مع ان أافقة على المذكرة المعروضة بش  بالمو

ضوء الأراضى فى ستصلاح كتوبر الزراعية لاأ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة     
تغيير النـشاط  إمكانية ن مع الشركة ودراسة مدى     وضع السادة المتعاملي   تقنينإمكانية  

 ة ؛ بالمذكرعلى النحو الموضح تفصيلاًوذلك عمرانى إلى زراعى   استصلاحمن

 ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم          
على بالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة بأسلوب التعامل مع السادة المتعاملين 

 أكتوبر الزراعية لاستصلاح وتعمير الأراضى   ٦الأراضى الملغى تخصيصها لشركة     
 فدانًا ٣١٢٠ أكتوبر وبمساحة ٦ فدانًا بمدينة ١٢٤٩٤بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها 

  شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر ، واشتملت تلك الـضوابط ببنـدها العاشـر       
  وعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛على الاشتراطات البنائية لمشر

يـن هيئــة المجتمعـات العمرانيــة الجديــدة  ١٩/٨/٢٠٢٠وعلـى عقــد التخـصيص المبــرم بتــاريخ      ب
  ) فـدان ٢,٥(بمـساحة   )١ /  ب٩( لقطعـة الأرض رقـم    سلوى محمـد نـوار جمعـه عبـد النبـى           / ةوالسيد

  ،  أكتوبر٦ بمدينة ام الأخضر بالحز)٣٢( الواقعة بالحوض رقم )٢م١٠٥٠٠(بما يعادل 
   سـكنى  نـشاط استصلاح زراعى إلىمن ض مع الاتفاق على تغيير نشاط قطعة الأر   

  بمقابل عينى ؛
وعلى الطلب المقدم من المخصص لها قطعة الأرض الوارد إلى قطاع التخطيط      

   لاستصدار القرار الماثل ؛٢٩/١/٢٠٢٤بتاريخ ) ٤٤٠٦٦(والمشروعات برقم 
 المخصص لها قطعة الأرض الوارد إلـى قطـاع    وكيلمقدم من وعلى الطلب ال  

 نـسخ  ٧عدد  المرفق به    ٣/٣/٢٠٢٤بتاريخ  ) ٤٨٢٢٦(التخطيط والمشروعات برقم    
  من لوحات المشروع لمراجعتها واعتمادها ؛ 
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  )١٢٣٢٣(وعلـى كتــاب قطــاع التخطـيط والمــشروعات الــصادر بــرقم   
بر المرفق بـه لوحـات المـشروع     أكتو٦ إلى جهاز تنمية مدينة   ٦/٣/٢٠٢٤بتاريخ  

  للمراجعة والاعتماد والإفادة بكامل موقف المشروع ؛
 أكتوبر الوارد إلى قطاع التخطيط والمشروعات ٦وعلى كتاب جهاز تنمية مدينة   

 المرفق به لوحات المشروع بعـد المراجعـة     ١٩/٣/٢٠٢٤بتاريخ  ) ٤١٠٢٨٠(برقم  
  اد والإفادة بكامل موقف المشروع ؛والاعتم
المراجعـة الفنيـة     نظيـر   المـستحقة  الإدارية المصاريف   الإفادة بسداد وعلى   

الماثل الواردة إلى قطاع التخطيط والمـشروعات بـرقم      واستصدار القرار الوزارى    
   ؛٢٣/٤/٢٠٢٤بتاريخ ) ٤١٣٢٧٢(

   قطعة الأرض ؛اوعلى التعهدات المقدمة والموقعة من وكيل المخصص له
 الموقع من القطاعـات  ىاستصدار القرار الوزاروعلى جدول عدم الممانعة من      

 ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        
   أكتوبر بعد مراجعة المـستندات والرسـومات المقدمـة   ٦ مدينة    تنمية الجديدة وجهاز 

ــن ــسيد م ــد النبـ ـ /  ةال ــه عب ــوار جمع ــد ن ــلوى محم ــة الأرض ىس ــسيم قطع يـط وتق ــاد تخطـ    باعتم
  الواقعـة بــالحوض ) ٢م١٠٥٠٠(بمـا يعـادل   )  فـدان ٢,٥( بمـساحة  )١/ ب٩( رقـم  
 أكتوبر لإقامة مشروع سـكنى بمقابـل عينـى ،    ٦بالحزام الأخضر بمدينة  ) ٣٢(رقم  
التنفيذيـة    ولائحتـه ۲۰۰۸ لسنة ١١٩رقم  ا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون   ووفقً
 وقرار مجلس إدارة الهيئـة الـصادر بجلـسته    ۲۰۰۹ لسنة ٢٣٢رقم  ىالوزارار  والقر
  ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ  )١٢٩(رقم 

 والمـشروعات التخطـيط  قطـاع  نائب رئيس الهيئة ل  مهندس  . د السيدوعلى مذكرة   
  ؛ المعروض ىاستصدار القرار الوزار والمنتهية بطلب ١٥/٥/٢٠٢٤بتاريخ 
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 :رر ـــق
   فـدان ٢,٥بمساحة ) ١/ب ٩(ط وتقسيم قطعة الأرض رقم   يعتمد تخطي  - ١مادة 
  الواقعـة بـالحوض   ) عشرة آلاف وخمـسمائة متـر مربـع        (٢م١٠٥٠٠بما يعادل   

ــضر بمدينــة ) ٣٢(رقــم  ــصة للــسيد أكتــوبر٦بــالحزام الأخ ــه    /ة والمخص ــد نــوار جمع ســلوى محم
 علـى الخريطـة   للحـدود الموضـحة  لإقامة مشروع سكنى ، وذلـك طبقًـا      عبد النبى بمقابل عينى   

   والتـى تعتبــر جميعهـا مكملــة   ،١٩/٨/٢٠٢٠المرفقـة بهـذا القــرار والعقـد المبـرم بتــاريخ     
  .لهذا القرار

اـدة   باستمرار التعامل مع الهيئة وجهاز  قطعة الأرضلهاالمخصص  لتزمت - ٢م

وفقًا للطلب المقدم منها فى تاريخ سابق على صدور حكـم محكمـة القـضاء            المدينة

 ق ،٧٠ لـــسنة ٦٤٦٥٧ق ، ٦٧ لـــسنة ٤٢٢٥ فـــى الـــدعاوى أرقــام  ٢١/١/٢٠٢٠جلــسة  ب الإدارى

ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط سكنى والتنازل      ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤

  عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفا مع اعتبار هذا التعهـد جـزءا لا يتجـزأ       

  . وبين جهاز المدينة امن العقد المبرم بينه

 بعدم عـرض وحـدات المـشروع     قطعة الأرض  المخصص لها  لتزمت -٣مادة 

أو الإعلان عن المشروع إلا بعـد موافقـة الهيئـة ووفقًـا للقواعـد       للحجز أو البيع  

الـوزراء رقـم   والضوابط المتبعة فى هذا الشأن ، مع الالتزام بقرار رئيس مجلـس        

 التطوير العقارى بيع وحدات مشروعات    الخاص بإدراج ضوابط   ٢٠٢٢لسنة   ٢١٨٤

 وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا ، للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط    وإعداد ملحق 

   .الشأنفى هذا  القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة

اـدة   بإزالة كافة المعوقات والإشـغالات   قطعة الأرضلتزم المخصص لها ت -٤م

  .الأرض قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء غير المقنن أوضاعها بقطعة  والمنشآت



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٥سنة  ینایر ١٥فى ) ابعت (١٢ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

١٠

لها قطعة الأرض بتقديم البرنامج الزمنـى للمـشروع   المخصص  لتزم  ت -٥مادة 
 تنفيذ المشروع خلال خمس سنوات تبدأ مـن  للاعتماد من جهاز المدينة على أن يكون  

وارد على النحو ال)  طريق ممهد-مصدر مياه إنشائى    (تاريخ توفير المرافق الرئيسية     
  ١٩/٨/٢٠٢٠  المؤرخبالبند الحادى عشر من عقد التخصيص

اـدة  بالاشتراطات البنائية المعمول بهـا   ا قطعة الأرضالمخصص لهلتزم  ت -٦م
  . كحد أقصى وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع

 ـ لتزم ت -٧مادة  يـة  ت التنفيذبتقـديم الرسـوما   ا قطعـة الأرض المخـصص له
 إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقدى عمال شبكات المرافق فوالمواصفات الفنية لأ
  .التنفيذى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى عليها والبرنامج الزمن

بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص     ا قطعة الأرض المخصص له لتزم  ت -٨مادة 
لأحكام قانون البناء الـصادر بالقـانون    ا التراخيص طبقًبالمستندات اللازمة لاستخراج 

 .  ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم 

اـدة  حة ا بتنفيذ المـشروع علـى المـس   ا قطعة الأرضلتزم المخصص له ت -٩م
  من القرار)٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة     ) ١(الواردة بالمادة   

 الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى لهفقة والغرض المخصص  ا للاشتراطات المر  ووفقً
القرار ويـتم اتخـاذ الإجـراءات     وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا      المعتمد ، 

  .القانونية المناسبة

بتوفير أمـاكن شـحن للـسيارات     ا قطعة الأرضالمخصص لهلتزم ت -١٠مادة 
   .ها بالمشروع من الجهات المختصةحالة طلبها أو الموافقة على إقامتى الكهربائية ف

اـدة  باعتمـاد رسـومات وتـصميم     ا قطعـة الأرض المخصص لهلتزم  ت -١١م
  .لتنظيم الاتصالاتى  شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومأعمالومواصفات 

بتوفير أماكن انتظـار للـسيارات    ا قطعة الأرض المخصص له لتزم  ت -١٢مادة 
 .للجراجات وتعديلاته ى قرار والكود المصرا للشروط المرفقة بالطبقً
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١١

اـدة  نظمة الطاقة الشمـسية  أباستخدام  ا قطعة الأرضالمخصص لهلتزم  ت -١٣م
  .لهيئةاعلى النحو المعمول به ب

اـدة  ى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـال  ى ينشر هذا القرار ف    -١٤م
   . فيما يخصه، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل لتاريخ نشره

  ٢٩/٥/٢٠٢٤صدر فى 

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية  
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )١/  ب٩( رقم للمشروع بقطعة الأرضتقسيم التخطيط والالمرفق باعتماد 
  فدان) ٢,٥(بما يعادل ) ٢م١٠٥٠٠(بمساحة   
   أكتوبر ،٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٣٢(وض رقم الواقعة بالح

   سلوى محمد نوار جمعه عبد النبى / ةوالمخصصة للسيد
   سكنى بمقابل عينى ،نشاطلإقامة 
   ١٩/٨/٢٠٢٠ بتاريخ  وسيادتها الهيئةبينوفقًا للتعاقد المبرم 

  : المشروع مساحة
  . فدان ٢,٥٠ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠إجمالى مساحة المشروع 

  :نات المشروع مكو
 أى ما يعادل ٢م٥١١٦,٥٦ الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة     -١
من إجمالى مساحة أرض المشروع ، بإجمـالى  ) ٪٤٨,٧٣( فدان وتمثل نسبة   ١,٢١٨

فدان وتمثل نسبة  ٠,٣٧٣ بما يعادل ٢م١٥٦٧,٤٠) F.P(مساحة مبنية بالدور الأرضى   
   . من إجمالى مساحة أرض المشروع٪١٤,٩٣
ــصة  -٢ ــن الأراضـــى المخصـ ــرف الأمـ ــساحة  )F.P(لغـ ــادل٢م٧,٥٠بمـ ــا يعـ    أى مـ
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٠,٠٧( وتمثل نسبة  فدان٠,٠٠٢

أى مـا يعـادل      ٢م٢١٩٠,٩٨ بمـساحة الأراضى المخصصة للطرق الداخلية      -٣
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٠,٨٧( فدان وتمثل نسبة ٠,٥٢٢

 أى ما يعـادل     ٢م٩٣٧,٥٠  بمساحة اضى المخصصة للطرق الخارجية   الأر -٤
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٨,٩٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٢٢٣
ــصة  -٥ ــى المخص ــاطقللالأراض ــضراءمن ــساحة  الخ   ٢م٢٢٤٧,٤٦ بم

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢١,٤٠( فدان وتمثل نسبة ٠,٥٣٥أى ما يعادل 
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  :للإسكان  المخصصة المساحة
  أى مـا يعـادل     ٢م٥١١٦,٥٦ بمساحةالسكنى  الأراضى المخصصة للاستعمال    

  بإجمـالى  من إجمالى مساحة أرض المشروع ،) ٪٤٨,٧٣( فدان وتمثل نسبة   ١,٢١٨
نـسبة   وتمثل فدان ٠,٣٧٣ بما يعادل ٢م١٥٦٧,٤٠ )F.P(مساحة مبنية بالدور الأرضى  

  : التالى  السكنيةطبقًا لجدول قطع الأراضىمن إجمالى مساحة أرض المشروع  ، و) ٪١٤,٩٣(

رقم 
  القطعة

عة  مساحة القط
  )٢م(

مساحة الدور 
   F.P)  (الأرضى

النسبة 
البنائية 

)٪(  
عدد 

ت  الارتفاع  النموذج  الوحدات   ملاحظا

١ ٢٩٫٤٩  ١٠٢٫٧٨  ٣٤٨٫٤٨  ١    
١ ٢٩٫٤٩  ١٠٢٫٧٨  ٣٤٨٫٤٨  ٢    
١ ٢٩٫٤٩  ١٠٢٫٧٨  ٣٤٨٫٤٨  ٣    
١ ٢٩٫٤٩  ١٠٢٫٧٨  ٣٤٨٫٤٨  ٤    
١ ٢٩٫٤٩  ١٠٢٫٧٨  ٣٤٨٫٤٨  ٥    
١ ٢٩٫٤٩  ١٠٢٫٧٨  ٣٤٨٫٤٨  ٦  

لة
فص

من
ت 

يلا
ف

  

  
٢ ٣٢٫٩١  ١٦٥٫٦٨  ٥٠٣٫٤٢  ٧    
٢ ٣٢٫٩١  ١٦٥٫٦٨  ٥٠٣٫٤٢  ٨    
٢  ٣٢٫٩١  ١٦٥٫٦٨  ٥٠٣٫٤٢  ٩    

٢  ٣٢٫٩١  ١٦٥٫٦٨  ٥٠٣٫٤٢  ١٠  

فيلات 
شبه 
صلة   مت

  
١  ٢٨٫٤٦  ١٤٤  ٥٠٦  ١١    
١  ٢٨٫٤٦  ١٤٤  ٥٠٦  ١٢  

فيلات 
فصلة   من

ضى 
أر

 +
ول

أ
  

  
    -  -  ١٦  -  ١٥٦٧٫٤  ٥١١٦٫٥٦  الإجمالى

   لمشروعات التخطيط والتقـسيم بأراضـى الحـزام الأخـضرالاشتراطات البنائية
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
   :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

أولا
ً

  : أراضى الإسكان - 
  بالكامـل لا تزيد النسبة البنائيـة المـسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع                

  . من إجمالى مساحة المشروع) ٪١٥(على 
 للفـيلات المنفـصلة ،   ٪٤٠سكنية  ائية المسموح بها بقطعة الأرض ال     النسبة البن 

ت المتصلة وشبة المتصلة وبما لا بتجاوز النسبة البنائية المـسموح بهـا          لفيلا ل ٪٤٥
  ) . من إجمالى مساحة المشروع٪١٥(

 رتفاعالا يتجاوز قيدأول وبما لا + ن أرضى الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكا  
   . بالمنطقة القوات المسلحةالمسموح به من
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  ٪٢٥بنـسبة   (  بالمبـانى الـسكنية    بـدور الـسطح   مرافق خدمات    يسمح بإقامة 
 ـومجموعها وحدة سكنية ى بما لا يشكل ف   و) ىرض الأ  الدور من مسطح    للمـادة ا طبقً

  ١١٩رقـم    بالقـانون بنـاء الـصادر  من اللائحـة التنفيذيـة لقـانون ال    )١٠٤( رقم  
بمـا لا يتعـارض مـع قيـود الارتفـاع       و،ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما ٢٠٠٨لسنة  

 . المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة
 ـأقطـع  ( البلوكات المخصـصة للاسـتعمال الـسكنى       أطواللا تزيد      )ىراض

م يـتم  ٢٥٠ عنل البلوك  زيادة طو   من محور البلوك وفى حالة     سةمقا) م٢٥٠ (على
   المـسافة مـن محـور الممـر ونهايـة     وتكون)  م ٤(عمل ممر بعرض لا يقل عن       

 ٢٠٠٨ لـسنة  ۱۱۹بـرقم   ا لقانون البناء الـصادر  وطبقً)م١٥٠( لا تزيد على  البلوك
  . ولائحته التنفيذية

 . دنىأم كحد ٤لمسافة بين البلوكات لا تقل عن ا
يـلا    ــسكنية الفـ ــى ال ــع الأراض ــردود بقط ــامى ٤: ت ال ــانبى ٣ - م أم ــى ٦ - م ج  - م خلف

ــة ــن  وفــى حال ــل م ــة أق ــة القطع ــول واجه ــانبى  ٢٢,٥ أن ط ــردود الج ــصل ال يـمكن أن ي م ٢,٥ م فـ
م من جانب واحد فقط للفيلات المتصلة وشبة المتـصلة      ٢,٥للفيلات المنفصلة فقط و     

لة إقامـة  م من الجانبين فيمكن ذلك فى حا٢,٥والرباعية ، وفى حالة طلب عمل ردود   
دور البدروم بقطعة الأرض ، وذلك طبقًا لكتاب قطاع التخطيط والمـشروعات رقـم         

  ١١/١/٢٠٢٢فى ) ٢٢٤٨(
  .  المصرح بهابالأنشطةالسكنية يستخدم ى  بدروم بالمبان دورقامةإيسمح ب

وحتى حـد  )  طريق-جار (كحد أدنى من الحدود الخارجية    ) م٦(يتم ترك ردود    
 .روع  المبانى داخل أرض المش

ــوفير  ــياراتأمــايــتم الالتــزام بت   طبقًــا للكــود المــصرى کن انتظــار س
  للجراجات وتعديلاته ؛

 ٢٨ والكثافة السكانية المحققـة  فدان ،/  شخص  ٤٥الكثافة السكانية لا تزيد عن      
  .فدان / شخص 

  .الالتزام بنموذج السور الموحد طبقًا لاشتراطات الهيئة وجهاز المدينة 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٥سنة  ینایر ١٥فى ) ابعت (١٢ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

١٥

ثانيا 
ً

   :لمساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروعجدول ا -

 ٪النسبة البنائية   ٢ م(F.P)إجمالى مساحة الدور الأرضى   البيان

  ١٤٫٩٣  ١٥٦٧٫٤٠ سكنى

  ٠٫٠٧  ٧٫٥ F.Pالأمن غرف 

  ١٥٫٠٠  ١٥٧٤٫٩٠  الإجمالى

  
  الموقع

  سيد محمد سيد إسماعيل كراره
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   العامةالاشتراطات
ويـسمح    لكامل  المـشروع ، )أول + ى  أرض ( انىللمب ارتفاعيبلغ أقصى    -١

 على أن بإقامة دور البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم   
   .يستخدم بالأنشطة المصرح بها بدور البدرومات

 المفروضة من قبـل وزارة  الارتفاعبقيود  المخصص له قطعة الأرض لتزم   ت -٢
  . الدفاع للمنطقة

 بحد أقصى )٪١٥( علىبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد      س الن - ٣
  . من مساحة أرض المشروع

 .فدان /  شخص ٤٥زيد عن لكثافة السكانية المسموح بها لا ت ا-٤

 . مناطق الردودى ت فآ منشأيةقامة إيجوز  لا -٥

 بنيـت  هى الملحقات التـى :  مرافق الخدمات بدور السطح بالمبانى السكنية     -٦
  والغـرف الخدميـة التـى لا تكـون     بار السلالم والخزانات  آعلى سطح البناء مثل     أ

  فى استعمالها لباقى وحدات البنـاء المقفلـة  ة بل تكون تابع  ة سكني ةفى مجموعها وحد  
المسطح المسموح بالدور من  )٪٢٥( علىن لا تزيد فى مجموعها أالمصرح بها على    

 لـسنة  ١١٩ئحة التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم  من اللا١٠٤ى طبقًا للمادة   الأرض
 . وتعديلاتهما ووفقًا لاشتراطات الهيئة ٢٠٠٨

تصميم وتنفيذ  ا نفقتهعلى ، سلوى محمد نوار جمعه عبد النبى   / ةتولى السيد ت -٧
صحى ورى وكهربـاء وتليفونـات وغـاز     شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف 

 ـوذلـك   ى  بالمبانا  وتوصيله  تقـوم مالكـة المـشروع   ن أللرسـومات المعتمـدة مـن الهيئـة و    ا  طبقً
 . واعهاأنبكافة   المرافق الداخليةوصيانةبتشغيل 

الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشبكة     ا نفقته على المشروع   ةمالكتولى   ت -٨
 والتبليطات والأرصفة دوراتالبر وتنفيذ   المشاة  الداخلية لممرات  ارةنالإالرى وأعمدة   

 .  الصناعية والتكسيات وخلافهوالأعمالزراعة والتشجير وال
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ا طبقً الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها ا نفقته على المشروع ةتولى مالك ت -٩
 . ية بالطرق الرئيسةالهيئة مع ربط الطرق الداخلي للرسومات والمواصفات المعتمدة من

 ـى الجهاز بمتالسماح لمهندس ب  المشروع ة مالك تلتزم -١٠ جـراء  إ التنفيـذ و ةابع
 ـ  ى   للمبان ةالصادر خيصاى للاشتراطات البنائية والتر   التفتيش الفن  ى وكذا التفتيش الفن

  ا للمواصـفات والرسـومات المعتمـدة   عتماد العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقً    او
 . من الهيئة وجهاز المدينة

  ربـاء اعتماد رسومات ومواصـفات أعمـال الكه      ب  المشروع ةمالك تولى ت -١١
  . توزيع الكهرباءة من شرك
 شـبكة   أعمـال باعتماد رسـومات وتـصميم ومواصـفات         المالكةلتزم   ت -١٢

  .لتنظيم الاتصالاتى الاتصالات بالمشروع من الجهاز القوم
  عمـال الموضـحة   الخاصة صـيانة الأ انفقتهعلى   المشروع   ةمالك تولى ت -١٣

  . )٩ ، ٨ ، ٧( الفقراتى ف
تماده من جهـاز المدينـة   ع بتقديم البرنامج الزمنى واع  تلتزم مالكة المشرو   -١٤
   . المشروع طبقًا للمهل الممنوحة والبرنامج الزمنى المعتمدويتم تنفيذ
 ـ      يتم الالتزام  -١٥   حالـة طلبهـا  ى  بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة ف

   .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة
توفير أماكن انتظار سيارات للوحـدات والأراضـى الـسكنية     يتم الالتزام ب -١٦

  بالمشروع طبقًا للكود المـصرى لمعـدلات انتظـار الـسيارات وتعديلاتـه داخـل            
  .أرض المشروع 

 ولائحتـه  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩ بقانون البناء الموحد الصادر برقم  يتم الالتزام  -١٧
 ـ الـواردة والاشتراطات   التنفيذية وتعديلاتهما،    ههيئـة بجلـست  س إدارة ال بقـرار مجل

  ٢٠١٩لسنة  ١٢٩رقم 
  طرف أول

  السيد الوزيرمعاون 
  قطاع التخطيط والمشروعاتنائب رئيس الهيئة ل

  وليد عباس عبد القوى/ م.د

  طرف ثانٍ
  المالكة

  سلوى محمد نوار جمعه عبد النبى
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 العمرانيةوزارة الإسكان والمرافق واتمعات 
  ٢٠٢٤ لسنة ٥٠٠قرار وزارى رقم 

  ٢٩/٥/٢٠٢٤ بتاريخ 
  )٢ /  أ٣(قطعة الأرض رقم باعتماد تخطيط وتقسيم 

  )٢م١٠٥٠٠(بما يعادل )  فدان٢,٥(بمساحة 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٢١(الواقعة بالحوض رقم 
  سعد عبد المنصف أحمد إبراهيم/ المخصصة للسيد 

  مة مشروع سكنى لإقابمقابل عينى 
   وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ١٩٧٩ لسنة ٥٩طلاع على القانون رقم بعد الا 
 ؛العمرانية الجديدة 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨  لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ٢٠٠٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 

   بتشكيل مجلس الوزراء ؛٢٠١٨ لسنة ٢٦٩   وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
ــم   ــق ٢٠١٩ لــسنة ٩٤   وعلــى قــرار رئـيـس الجمهوريــة رق  بتعيـيـن وزيــر الإســكان والمراف

  والمجتمعات العمرانية ؛
 بشأن اعتمـاد  ٧/٦/٢٠٠٩ادر بتاريخ الص) ٢٣٢(   وعلى القرار الوزارى رقم   

القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 
   ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 
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  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣( بجلسته رقم  الصادروعلى قرار مجلس إدارة الهيئة 
 إلغـاء تـم  الأراضى التى قتراح التعامل مع ان أافقة على المذكرة المعروضة بش  بالمو

ضوء الأراضى فى ستصلاح كتوبر الزراعية لاأ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة     
تغيير النـشاط  إمكانية  وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى       تقنينإمكانية  

 ة ؛ بالمذكرعلى النحو الموضح تفصيلاًوذلك عمرانى إلى زراعى من 

 ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم          
بالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة بأسلوب التعامل مع السادة المتعاملين على 

 أكتوبر الزراعية لاستصلاح وتعمير الأراضى   ٦الأراضى الملغى تخصيصها لشركة     
 فدانًا ٣١٢٠ أكتوبر وبمساحة ٦ فدانًا بمدينة ١٢٤٩٤لحزام الأخضر والبالغ مساحتها با

  شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر ، واشتملت تلك الـضوابط ببنـدها العاشـر       
  على الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم بأراضى الحزام الأخضر ؛

 بـين هيئـة المجتمعـات    ٣٠/١٢/٢٠١٩وعلى عقد التخصيص المبرم بتـاريخ   
   لقطعـة الأرض سـعد عبـد المنـصف أحمـد إبـراهيم        / العمرانية الجديدة والسيد    

   الواقعـة بـالحوض  )٢م١٠٥٠٠(بمـا يعـادل     ) فـدان  ٢,٥(بمساحة  ) ٢/  أ ٣(رقم  
مع الاتفاق على تغييـر نـشاط قطعـة      ، أكتوبر٦ بمدينة  بالحزام الأخضر )٢١(رقم  
  بمقابل عينى ؛  سكنى نشاطى إلىاستصلاح زراعمن ض الأر

 قطعة الأرض الوارد إلى قطاع التخطيط    وعلى الطلب المقدم من المخصص له     
   لاستصدار القرار الماثل ؛٥/١٢/٢٠٢٣بتاريخ ) ٤٢٩٩٥٤(والمشروعات برقم 

 قطعة الأرض الوارد إلى قطاع التخطيط    لهوعلى الطلب المقدم من المخصص      
 نسخ من لوحات ٧ المرفق به عدد    ٩/١/٢٠٢٤ريخ  بتا) ٤١٠٩٥(والمشروعات برقم   

  المشروع لمراجعتها واعتمادها ؛ 
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ــشروعات الــصادر  يـط والم ــاع التخطـ ــاب قط ــة وعلــى كت ــاز تنمي ــى جه ــة إل ــوبر٦  مدين   أكت
 المرفق به لوحات المشروع للمراجعة والاعتماد       ٢٠/١/٢٠٢٤بتاريخ   )٣٦٣٨(برقم  

  والإفادة بكامل موقف المشروع ؛
 أكتوبر الوارد إلى قطاع التخطيط والمشروعات ٦جهاز تنمية مدينة وعلى كتاب   

 المرفق به لوحات المـشروع بعـد المراجعـة     ١١/٢/٢٠٢٤بتاريخ  ) ٤٥٥٩٤(برقم  
  والاعتماد والإفادة بكامل موقف المشروع ؛

المراجعـة الفنيـة     نظيـر   المـستحقة  الإدارية المصاريف   الإفادة بسداد وعلى   
  ارى الماثل الـواردة إلـى قطـاع التخطـيط والمـشروعات     واستصدار القرار الوز  

   ؛٤/٤/٢٠٢٤بتاريخ ) ٤١٢٠٦٩(برقم 
   قطعة الأرض ؛قدمة والموقعة من وكيل المخصص لهوعلى التعهدات الم

 الموقع من القطاعـات  ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     
 ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

ة لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة      وعلى الموافقة الفني  
   أكتوبر بعد مراجعة المـستندات والرسـومات المقدمـة   ٦ مدينة    تنمية الجديدة وجهاز 

   باعتماد تخطيط وتقـسيم قطعـة الأرض      سعد عبد المنصف أحمد إبراهيم    /  السيد من
  بـالحوض الواقعـة  ) ٢م١٠٥٠٠(بمـا يعـادل   )  فـدان ٢,٥(بمـساحة   ) ٢/ أ ٣(رقم  
  ، لإقامـة مـشروع سـكنى    بمقابل عينى أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة  ) ٢١(رقم  
التنفيذيـة    ولائحتـه ۲۰۰۸ لسنة ١١٩رقم  ا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون   ووفقً

 وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلـسته    ۲۰۰۹ لسنة   ٢٣٢رقم  ى  والقرار الوزار 
 ؛ ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(رقم 

 والمـشروعات التخطـيط   نائب رئيس الهيئة لقطـاع   مهندس  . د السيدوعلى مذكرة   
  ؛ المعروض ىاستصدار القرار الوزار والمنتهية بطلب ٢١/٥/٢٠٢٤بتاريخ 
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 :رر ـــق
اـدة     فـدان ٢,٥بمساحة ) ٢ / أ٣( يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم  - ١م
  الواقعـة بـالحوض   ) بـع عشرة آلاف وخمـسمائة متـر مر       (٢م١٠٥٠٠بما يعادل   

ــضر بمدينــة ) ٢١(رقــم  ــالحزام الأخ ــوبر٦ب ــسيد  أكت ــصة لل ــد   / والمخص ــصف أحم ــد المن ســعد عب
للحـدود الموضـحة علـى الخريطـة     لإقامة مشروع سـكنى ، وذلـك طبقًـا         بمقابل عينى  إبراهيم

   والتـى تعتبـر جميعهـا مكملـة     ،٣٠/١٢/٢٠١٩المرفقة بهـذا القـرار والعقـد المبـرم بتـاريخ           
  .ا القرارلهذ

اـدة  ز المخصص له قطعة الأرض باستمرار التعامل مع الهيئة وجها    يلتزم - ٢م

 فى تاريخ سابق على صـدور حكـم محكمـة القـضاء     المدينة وفقًا للطلب المقدم منه  

 ق ،٧٠ لـــسنة ٦٤٦٥٧ق ، ٦٧ لـــسنة ٤٢٢٥ فـــى الـــدعاوى أرقــام  ٢١/١/٢٠٢٠بجلــسة   الإدارى

امل واستغلال الأرض بنشاط سكنى والتنازل   ق وبذات أسلوب التع   ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤

  عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفا مع اعتبار هذا التعهـد جـزءا لا يتجـزأ       

  .من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة 

 قطعة الأرض بعدم عرض وحدات المشروع للحجز المخصص له يلتزم -٣مادة 

 بعد موافقة الهيئة ووفقًـا للقواعـد والـضوابط    أو البيع أو الإعلان عن المشروع إلا 

  ٢١٨٤الـوزراء رقـم   المتبعة فى هذا الشأن ، مع الالتزام بقـرار رئـيس مجلـس         

بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى وإعداد      الخاص بإدراج ضوابط   ٢٠٢٢لسنة  

قرار ال وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا  ، للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط       ملحق

   .الشأنفى هذا  واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة

 قطعة الأرض بإزالة كافة المعوقـات والإشـغالات   يلتزم المخصص له -٤مادة 

  .والمنشآت غير المقنن أوضاعها بقطعة الأرض قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء 
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اـدة   ـله المخصص لتزم  ي -٥م ى للمـشروع  قطعة الأرض بتقديم البرنامج الزمن
خمس سنوات تبدأ مـن  للاعتماد من جهاز المدينة على أن يكون تنفيذ المشروع خلال   

على النحو الوارد )  طريق ممهد-مصدر مياه إنشائى    (تاريخ توفير المرافق الرئيسية     
  ٣٠/١٢/٢٠١٩بالبند الحادى عشر من عقد التخصيص المؤرخ 

ات البنائية المعمـول بهـا   بالاشتراط قطعة الأرض المخصص لهلتزم ي -٦مادة 
  . كحد أقصى وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع

ت التنفيذيـة  بتقـديم الرسـوما    قطعـة الأرض  المخـصص لـه   لتزم  ي -٧مادة 
 إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقدى عمال شبكات المرافق فوالمواصفات الفنية لأ
  .التنفيذى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى منعليها والبرنامج الز

اـدة  بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص     قطعة الأرض المخصص له لتزم  ي -٨م
لأحكام قانون البناء الـصادر بالقـانون    ابالمستندات اللازمة لاستخراج التراخيص طبقً 

 .  ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم 

حة ا بتنفيـذ المـشروع علـى المـس     قطعة الأرضم المخصص لهلتزي -٩مادة 
  من القرار)٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة     ) ١(الواردة بالمادة   

 الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى لها للاشتراطات المرفقة والغرض المخصص    ووفقً
ر ويـتم اتخـاذ الإجـراءات    القرا وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا      المعتمد ، 

  .القانونية المناسبة

بتوفير أمـاكن شـحن للـسيارات      قطعة الأرض المخصص له لتزم  ي -١٠مادة 
   .حالة طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصةى الكهربائية ف
باعتمـاد رسـومات وتـصميم     قطعـة الأرض  المخصص لـه لتزم ي -١١مادة 
  .لتنظيم الاتصالاتى  شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومأعمالومواصفات 
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اـدة  بتوفير أماكن انتظـار للـسيارات    قطعة الأرض المخصص له لتزم  ي -١٢م
 .للجراجات وتعديلاته ى ا للشروط المرفقة بالقرار والكود المصرطبقً

نظمة الطاقـة الشمـسية   أباستخدام قطعة الأرض  المخصص لهلتزم ي -١٣مادة 
  .لهيئةاعلى النحو المعمول به ب

اـدة  ى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـال  ى ينشر هذا القرار ف    -١٤م
   .، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه لتاريخ نشره

  ٢٩/٥/٢٠٢٤صدر فى 

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية  
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )٢/  أ٣(قطعة الأرض رقم المرفق باعتماد تخطيط 
  فدان) ٢,٥(بما يعادل ) ٢م١٠٥٠٠(بمساحة   

   أكتوبر ،٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٢١(الواقعة بالحوض رقم 
   سعد عبد المنصف أحمد إبراهيم / والمخصصة للسيد

   ،بنظام السداد العينىلإقامة نشاط سكنى 
  ٣٠/١٢/٢٠١٩وفقًا للتعاقد المبرم بتاريخ 

  : المشروع مساحة
  . فدان ٢,٥ أى ما يعادل ٢م١٠٥٠٠إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 
 أى مـا يعـادل   ٢م٥٢٥٠ الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة      -١
احة من إجمالى مساحة أرض المشروع ، بإجمالى مس) ٪٥٠( فدان وتمثل نسبة    ١,٢٥

 فـدان وتمثـل نـسبة      ٠,٣٧٣ بما يعـادل     ٢م١٥٦٧,٥) F.P(مبنية بالدور الأرضى    
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪١٤,٩٣
أى مـا يعـادل      ٢م٢١٧٦,١٤ بمـساحة الأراضى المخصصة للطرق الداخلية      -٢
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٠,٧٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٥١٨

 أى مـا يعـادل      ٢م٩٣٧,٥  بمساحة  الخارجية الأراضى المخصصة للطرق   -٣
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٨,٩٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٢٢٣
  ٢م٢١٢٨,٨٦ بمـساحة   الخضراء لمناطق للممرات وا  الأراضى المخصصة  -٤

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٠,٢٧( فدان وتمثل نسبة ٠,٥٠٧أى ما يعادل 
 فدان وتمثل نـسبة  ٠,٠٠٢ أى ما يعادل ٢م٧,٥  غرف أمن وبوابات بمساحة   -٥
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪٠,٠٧
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٢٧

أولا 
ً

  : المخصصة للإسكان المساحة -
  أى مـا يعـادل     ٢م٥٢٥٠ بمـساحة الـسكنى   الأراضى المخصصة للاستعمال    

  بإجمـالى  من إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،   ) ٪٥٠( فدان وتمثل نسبة   ١,٢٥
نـسبة   وتمثل فدان  ٠,٣٧٣ بما يعادل    ٢م١٥٦٧,٥ )F.P(رضى  مساحة مبنية بالدور الأ   

  :  ، وطبقًا لجدول قطع الأراضى التالى من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪١٤,٩٣(

رقم 
  القطعة

مساحة 
  )٢م(القطعة 

مساحة الدور 
  الأرضى

)(F.P   

النسبة البنائية 
  لقطعة الأرض

  النموذج
عدد 

الوحدات 
  بالمبنى

الارتفاع 
  هالمسموح ب

ت
ملاحظا

  

١ ٪١٧٫٧٦  ٨٦٫٥  ٤٨٧  ١  * *  
١ ٪٣٣٫٤٩  ١٠٨٫١  ٣٢٢٫٧٤  ٢  -  
١ ٪٣٣٫٤٩  ١٠٨٫١  ٣٢٢٫٧٤  ٣  -  
١ ٪٣٣٫٤٩  ١٠٨٫١  ٣٢٢٫٧٤  ٤  -  
١ ٪٣٣٫٤٩  ١٠٨٫١  ٣٢٢٫٧٤  ٥  -  
١ ٪٣٣٫٤٩  ١٠٨٫١  ٣٢٢٫٧٤  ٦  -  
١ ٪٣٢٫٤٠  ١٠٤٫٥  ٣٢٢٫٥٧  ٧  -  
١ ٪٣١٫٦٢  ١٠٤٫٥  ٣٣٠٫٤٧  ٨  -  
١ ٪٢٦٫٣٢  ١٠٤٫٥  ٣٩٧٫١  ٩  -  

١ ٪٢٩٫٩٥  ٨٩٫٥  ٢٩٨٫٨  ١٠  -  
١ ٪٢٩٫٩٥  ٨٩٫٥  ٢٩٨٫٨  ١١  -  
١ ٪٢٩٫٩٥  ٨٩٫٥  ٢٩٨٫٨  ١٢  -  
١ ٪٢٩٫٩٥  ٨٩٫٥  ٢٩٨٫٨  ١٣  -  
١ ٪٢٩٫٩٥  ٨٩٫٥  ٢٩٨٫٨  ١٤  -  
١ ٪٢٩٫٩٥  ٨٩٫٥  ٢٩٨٫٨  ١٥  -  
٢٩٫٣٨  ٩٠  ٣٠٦٫٣٦  ١٦٪ 

لة
فص

من
ت 

يلا
ف

  

١  

وم 
در

ب
 +

ضى 
ر أر

دو
 +

ول 
ور أ

د
 +

طح
 س

رف
غ

  

-  
  -    ١٦    -  ١٥٦٧٫٥  ٥٢٥٠  لإجمالىا

   لمشروعات التخطيط والتقـسيم بأراضـى الحـزام الأخـضرالاشتراطات البنائية

وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 
ً

   :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

  يد النسبة البنائية المسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل         لا تز ) أ( 

  . )إسكان (من إجمالى مساحة المشروع) ٪١٥(على 
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٢٨

 مـع  يتجاوزأول وبما لا   + الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان أرضى       ) ب(
  . قيود ارتفاع القوات المسلحة

المسموح  مسطحالمن  ٪٢٥(بدور السطح مرافق خدمات   غرفيسمح بإقامة ) ج(
 ـومجموعها وحـدة سـكنية   ى بما لا يشكل فو) ىرض الأالدورببنائه ب  ا طبقً
   بالقـانون  اللائحة التنفيذية لقانون البنـاء الـصادر       من )١٠٤( رقم   للمادة
بما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بهـا      و ، ٢٠٠٨سنة   ل ١١٩رقم  

   وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المسموح بهامن قبل القوات المسلحة بالمنطقة  
 . من القوات المسلحة

 ـأقطـع  (ى  البلوكات المخصصة للاستعمال الـسكن أطواللا تزيد   أ) د(   )ىراض
 عـن زيادة طول البلوك     من محور البلوك وفى حالة     سةمقا) م٢٥٠ (على
 المسافة من محـور  وتكون)  م٦(م يتم عمل ممر بعرض لا يقل عن          ٢٥٠

برقم  ا لقانون البناء الصادر   وطبقً )م١٥٠( لا تزيد على   البلوك الممر ونهاية 
  .  ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ۱۱۹

 . دنىأم كحد ٤ن البلوكات لا تقل عن لمسافة بيا) هـ(

م خلفـى  ٦ -م جانبى  ٣ -م أمامى   ٤: داخل قطعة الأرض السكنية     الردود  ) و(
يـتم عمـل ردود   ) م٢٢,٥(وفى حالة طول واجهة قطعة الأرض يقل عن       

  .م فقط وبما يحقق النسبة البنائية المسموح بها بالقطعة كحد أقصى ٢,٥جانبى 
  المـصرح بهـا  بالأنـشطة السكنية يستخدم ى م بالمبان بدرو دور قامةإيسمح ب ) ز(

   .)جراجات انتظار سيارات(
قـع  اوالمبانى داخل الموكحد أدنى من الحدود الخارجية ) م٦(يتم ترك ردود   ) ح(

 .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 
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٢٩

   طبقًـا للكـود المـصرى      کن انتظـار سـيارات    أمـا يتم الالتزام بتـوفير     ) ط(
  وتعديلاته ؛للجراجات 

يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة        ) ى(
 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية ٢م٩الواحدة عن  

  ) .٪١٥(المسموح بها للمشروع 
فـدان ، والكثافـة   /  شـخص  ٤٥ المسموح بها للمشروع       الكثافة السكانية ) ك(

  .فدان /  شخص ٢٨ السكانية المحققة
   :جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع

  النمط
  مساحة الدور الأرضى 

  F.P) ٢م(

النسبة البنائية 

 المحققة

  ٪١٤٫٩٣  ١٥٦٧٫٥ السكنى

  ٪٠٫٠٧  ٧٫٥  غرف الأمن 

  ٪١٥٫٠٠  ١٥٧٥  الإجمالى

ض 
لأر
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اح
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  بالتوكيل

  م وائل صلاح الدين بهلول .د
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٣٠

   العامةالاشتراطات
   .)أول + ى أرض ( للمبانى ارتفاعيبلغ أقصى  -١
يصرح بعمل دور بدروم أسفل المبانى السكنية يستغل بالأنشطة المصرح بها       -٢

لية جهـاز المدينـة توصـيل     بدور البدرومات والجارى العمل بها بالهيئة دون مسئو       
  .المرافق لدور البدروم 

  .  المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقةالارتفاعبقيود  المالك يلتزم -٣
 بحد أقصى )٪١٥( علىبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد       النس - ٤

  . من مساحة أرض المشروع
 . مناطق الردودى ت فآ منشأيةقامة إيجوز  لا -٥
هى الملحقات التـى   :  مرافق الخدمات بدور السطح بالمبانى السكنية     غرف   -٦
  والغرف الخدمية التى لا تكـون   بار السلالم والخزانات  آعلى سطح البناء مثل     أبنيت  

  فى استعمالها لباقى وحدات البنـاء المقفلـة  ة بل تكون تابع  ة سكني ةفى مجموعها وحد  
المساحة المسموح ببنائها من  )٪٢٥( علىا ن لا تزيد فى مجموعه  أالمصرح بها على    

 .بالدور الأرضى ووفقًَا لاشتراطات الهيئة 
على نفقته تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخليـة مـن ميـاه       المالكتولى   ي -٧

 ـ  مصحى ورى وكهرباء وتليفونات وغاز وتوصـيله     وصرف ا  بالمبـانى وذلـك طبقً
   المرافـق الداخليـة  وصـيانة بتشغيل  لك المان يقومأللرسومات المعتمدة من الهيئة و    

 . واعهاأنبكافة 
الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـرى         نفقته   على يتولى المالك  -٨

 والتبليطـات   والأرصـفة  دوراتالبـر  وتنفيذ   المشاة  الداخلية لممرات  ارةنالإوأعمدة  
 .  الصناعية والتكسيات وخلافهوالأعمالوالزراعة والتشجير 

 ـ الخاصة تنفيـذ الطـرق الداخليـة ورصـفها     نفقته    على لمالكيتولى ا  -٩ ا طبقً
 . ية بالطرق الرئيسةالهيئة مع ربط الطرق الداخلي للرسومات والمواصفات المعتمدة من

ى جراء التفتيش الفنإ التنفيذ وةى الجهاز بمتابع السماح لمهندس ب يتولى المالك  -١٠
عتماد العينـات  اى ووكذا التفتيش الفن  ى للمبان الصادر خيصللاشتراطات البنائية والتر  
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٣١

 والمعتمـدة   من المالكا للمواصفات والرسومات المقدمة  الخاصة بشبكات المرافق وفقً   
 . من الهيئة وجهاز المدينة

ــك  -١١ ــاء بيتــولى المال ــال الكهرب ــاد رســومات ومواصــفات أعم   اعتم
  . توزيع الكهرباءة من شرك
  عمـال الموضــحة نة الأنفقتــه الخاصـة صــيا علـى  المالــك   يتـولى -١٢

  . )٨ ، ٧ ، ٦( فقراتالى ف
 ـ  يلتزم المالك -١٣   حالـة طلبهـا  ى  بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة ف

   .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة
 شبكة الاتصالات أعمالاعتماد رسومات وتصميم ومواصفات   المالك يتولى -١٤

  .لتنظيم الاتصالاتى مبالمشروع من الجهاز القو
   كامل مكونـات المـشروع يعتمـد     المالك بتقديم برنامج زمنى لتنفيذ     يلتزم   -١٥

  .من جهاز المدينة قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء 
  يلتزم المالك بالبرنامج الزمنى المقدم منـه والمعتمـد مـن الهيئـة لتنفيـذ        -١٦

   .مكونات المشروع
أماكن انتظار سيارات بمناطق الإسـكان طبقًـا للكـود      يتم الالتزام بتوفير     -١٧

  .المصرى للجراجات وتعديلاته 
  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩ بقـانون البنـاء الموحـد الـصادر بـرقم          يتم الالتزام  -١٨

  هيئـة  بقـرار مجلـس إدارة ال      الـواردة والاشتراطات   ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما،  
  ٢٠١٩لسنة  ١٢٩رقم ه بجلست

  طرف أول
   الهيئة لقطاع التخطيط والمشروعاتنائب رئيس

  وليد عباس عبد القوى/ م.د

  طرف ثانٍ
  بالتوكيل عن المالك

  وائل صلاح الدين بهلول/ م .د
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٣٤

 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٤ لسنة ٥٠١قرار وزارى رقم 

  ٢٩/٥/٢٠٢٤ بتاريخ 
  )MU20-B1(قطعة الأرض رقم تقسيم  تخطيط  تعديلباعتماد

  ضمن المرحلة الأولى)  فدان٢٣,٤٨(بمساحة 
  لدولية للتعليموالمخصصة لشركة العاصمة ا

  من قبل شركة العاصمة الإدارية للتنمية العمرانية
  "جامعة العاصمة الدولية"لإقامة مشروع جامعة خاصة 

  ١٨/١٢/٢٠١٩بتاريخ ) ٩٨٨(السابق صدور قرار وزارى لها برقم و
   وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ١٩٧٩ لسنة ٥٩طلاع على القانون رقم بعد الا 
 ؛العمرانية الجديدة 

  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨  لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
  ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ٢٠٠٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 

   بتشكيل مجلس الوزراء ؛٢٠١٨ لسنة ٢٦٩   وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
ــم    وعلــى قــرار رئـيـس  ــق ٢٠١٩ لــسنة ٩٤الجمهوريــة رق  بتعيـيـن وزيــر الإســكان والمراف

  والمجتمعات العمرانية ؛
 ـ٢٠١٦ لسنة ٥٧وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم    العاصـمة  ى  باعتبار أراض

  ؛الإدارية الجديدة وتجمع محمد بن زايد العمرانى من مناطق المجتمعات العمرانية الجديدة 
 بشأن اعتمـاد  ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتاريخ ) ٢٣٢(   وعلى القرار الوزارى رقم   

القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 
   ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 
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٣٥

ن بمادتـه   والمتـضم ٣٠/٥/٢٠١٦بتـاريخ  ) ٣٧٦(وعلى القرار الوزارى رقم     
عمـال  دارى الجديد للمـال والأ ولى اعتماد المخطط الاستراتيجى العام للمركز الإ      الأ

   ؛)العاصمة الإدارية(وتجمع الشيخ محمد بن زايد العمرانى 
 بشأن اعتماد القواعـد     ١٢/٦/٢٠١٨بتاريخ  ) ٥٤٣( القرار الوزارى رقم     وعلى

مناطق الاسـتثمارية العمرانيـة   والاشتراطات البنائية لمناطق المخططات التفصيلية لل  
  ؛ومناطق الخدمات الاستثمارية للعاصمة الإدارية الجديدة 

 الإداريـة  صمة المدير العام لشركة العا /وعلى كتاب السيد اللواء دكتور مهندس    
شركة العاصـمة الدوليـة للتعلـيم      /  للسادة   ۲۰۱۷/۱۰/۲٤للتنمية العمرانية بتاريخ    

لعاصمة الإدارية للتنمية العمرانية لعـرض الـشركة      بقبول شركة ا   إخطارهممتضمنا  
تحـت العجـز   ) ۲م۲۳۱۰۰۰(بمساحة تقريبية ) MU20 B1(لشراء قطعة الأرض رقم 

  ؛ الإدارية العاصمةوالزيادة لإقامة مشروع جامعة ب
 ۲۰۱۷/۱۲/۲۰ محضر تعديل بيانات تسليم قطعة الأرض المحرر بتاريخ          علىو

 الدولية بدلا من فرع جامعة سيناء مـع اعتبـار      جامعة العاصمة  إنشاءلتكون بغرض   
 هو تاريخ تسليم قطعة الأرض، وبلغت مـساحة قطعـة الأرض        ٢٣/٤/٢٠١٧تاريخ  
  ؛) ٢م٢٣٧٧٦٩،١١(بما يعادل  فدان ٥٦,٦الكلية 

بـين شـركة العاصـمة     ٤/١٢/٢٠١٨ البيع الابتدائى المبرم بتاريخ      قدوعلى ع 
ــركة العاصـ ـ  ــة وش ــة العمراني ــة للتنمي ــم   الإداري ــة الأرض رق يـم لقطع ــة للتعلـ  )MU20-B1(مة الدولي

 فدان تحت العجز والزيادة بالعاصـمة  ٥٦,٦ حوالى ٢م٢٣٧٧٦٩,١١بمساحة إجمالية   
 المبيعة قطعة الأرض وحدود،  الدوليةالإدارية الجديدة بغرض إنشاء جامعة العاصمة       

ار شـركة د (إحداثياتها موضحة بكارت الوصف الوارد من استـشارى المـشروع          و
  ؛وطبقا للبنود الواردة بالتعاقد )  مصر-الهندسة 
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٣٦

 باعتمـاد التـصميم   ۲۰۱۹/۱۲/۱۸بتـاريخ  ) ۹۸۸(وعلى القرار الوزارى رقم    
 فدان ضمن المرحلة الأولى ٥٦,٦بمساحة ) MU20-B1(العمرانى لقطعة الأرض رقم    

نميـة  والمخصصة لشركة العاصمة الدولية للتعليم من قبل شركة العاصمة الإدارية للت    
  ؛"جامعة العاصمة الدولية "العمرانية لإقامة مشروع جامعة خاصة 

 لقطعة الأرض بعـد  ٢٦/١٠/٢٠٢٢وعلى ملحق محضر التسليم المحرر بتاريخ   
  ؛ فدان ٢٣,٤٨ ةجماليتخفيض مساحتها لتصبح المساحة الإ

 بين شركة العاصـمة  ٦/٢/٢٠٢٣وعلى ملحق عقد البيع الابتدائى المبرم بتاريخ   
ــم     الإدار ــة الأرض رق يـم لقطع ــة للتعلـ ــمة الدولي ــركة العاص ــة وش ــة العمراني ــة للتنمي  )MU20-B1(ي

  ؛جمالى ثمن الأرض إبعد تخفيض المساحة و
رئيس القطاع العقـارى بـشركة العاصـمة       /  كتاب السيد اللواء مهندس      وعلى

 )٤١١٩٣(الإدارية للتنمية العمرانية الوارد إلى قطاع التخطيط والمـشروعات بـرقم    
   : بخصوص طلب استصدار هذا القرار مرفقا به١٩/١/٢٠٢٤ تاريخب

   ؛رض تخصيص قطعة الأمستندات
   ؛ من عقد البيع الخاص بقطعة الأرضصورة

 الخاصة بالمراجعة الفنية والتوقيع على الاشتراطات البنائية المرفقـة     التفويضات
   ؛بالقرار الوزارى

  ؛ن الشركة  البرنامج الزمنى لتنفيذ المشروع والمعتمد م
  ؛ لوحات من المخطط العام ٧ عدد

   ؛ الوصف الخاص بالقطعة ومحضر التسليمكارت
العاصمة الدولية للتعلـيم الـوارد إلـى قطـاع التخطـيط      /  كتاب شركة  وعلى

نسخ من لوحات ) ۷( مرفقا به عدد     ٧/٣/٢٠٢٤بتاريخ  ) ٤۹۰۰۲(برقم   والمشروعات
  ؛المشروع للمراجعة والاعتماد 
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دة بسداد قيمة المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعـة الفنيـة           الإفا وعلى
واستصدار القرار الوزارى المعدل للمشروع الواردة إلى قطاع التخطيط والمشروعات 

   ؛١٣/٥/٢٠٢٤بتاريخ ) ٤١٤٧٥٤(برقم 
 الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        وعلى

العاصمة الإدارية الجديدة بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمـة  الجديدة وجهاز   
  من شركة العاصمة الدولية للتعليم باعتماد تعـديل تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض         

ضـمن المرحلـة   ) ٢م٩٨٦٣٣,٦٨ (ل فدان بمـا يعـاد  ٢٣,٤٨ بمساحة )MU20-B1(رقم  
نمية العمرانية لإقامـة  الأولى والمخصصة للشركة من قبل شركة العاصمة الإدارية للت 

السابق صدور قرار وزارى لها برقم   " جامعة العاصمة الدولية  "مشروع جامعة خاصة    
  ۱۱۹حكام قانون البناء الصادر بالقانون رقـم   ، وفقا لأ ۲۰۱۹/۱۲/۱۸بتاريخ  ) ۹۸۸(

 ، ۲۰۱٨ لـسنة  ٥٤٣ ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما والقرار الوزارى رقم  ٢٠٠٨ لسنة
   ؛راضى بالعاصمة الإدارية الجديدةأط طرح وكراسة شرو

نائب رئيس الهيئة لقطاع التخطيط والمشروعات     / مهندس  . مذكرة السيد د   وعلى
   ؛ المنتهية بطلب استصدار القرار الوزارى المعروض٢١/٥/٢٠٢٤بتاريخ 

  :رر ـــق
اـدة    )MU20-B1(يعتمد تعـديل تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض رقـم        - ١م

 والمخصصةى ضمن المرحلة الأول) ٢م٩٨٦٣٣,٦٨(ان بما يعادل     فد ٢٣,٨٤بمساحة  
لشركة العاصمة الدولية للتعليم من قبل شركة العاصمة الإداريـة للتنميـة العمرانيـة       

، وذلك طبقا للاشـتراطات  " جامعة العاصمة الدولية    . لإقامة مشروع جامعة خاصة     
 رار والعقد المبـرم مـع  والمخطط والحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا الق      

 ـ  ٦/٢/٢٠٢٣ وملحقه المبرم بتـاريخ      ٤/١٢/٢٠١٨ بتاريخ   الشركة تعتبـر  ى  ، والت
  .لهذا القرار  جميعها مكملة
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٣٨

اـدة  تلتزم شركة العاصمة الدولية للتعليم بالاشتراطات البنائية المعمول بها    - ٢م
  . الدفاع كحد اقصى وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة

اـدة  تلتزم شركة العاصمة الدولية للتعليم بالحصول علـى موافقـة وزارة     - ٣م
رض قبل مباشرة المختصة على النشاط المخصص له الأ وكافة الجهات   ى  التعليم العال 

  .النشاط وفى حالة إخلالها بذلك تتخذ الإجراءات القانونية المناسبة 
تعلـيم بتقـديم الرسـومات التنفيذيـة     تلتزم شركة العاصمة الدوليـة لل   - ٤مادة 

إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد ى عمال شبكات المرافق فالمواصفات الفنية لأو
  .التنفيذ ى عليها والبرنامج الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء ف

اـدة  نـة المخـتص   تلتزم شركة العاصمة الدولية للتعليم بموافاة جهاز المدي - ٥م
حكام قانون البناء الـصادر بالقـانون   ستخراج التراخيص طبقا لأبالمستندات اللازمة لا 

  .  ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹رقم 
اـدة  تلتزم شركة العاصمة الدولية للتعليم بتنفيذ المشروع علـى المـساحة      - ٦م

مـن  ) ٥(ردة بالمـادة  من هذا القرار بعد استخراج التراخيص الوا) ١(الواردة بالمادة  
القرار ووفقا للاشتراطات المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج        

 سـنوات تبـدأ مـن    ٧ كامل المشروع خـلال    تنفيذ من   الانتهاءعلى أن يتم    ى  الزمن
ى وفقا لما ورد بالبند الحاد ) ۹۸۸( تاريخ صدور القرار الوزارى رقم       ۲۰۱۹/۱۲/۱۸

 ، وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغـى هـذا        ٤/١٢/٢٠١٨ عشر من العقد المؤرخ   
  . القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة

تلتزم شركة العاصمة الدولية للتعليم بتوفير أمـاكن شـحن للـسيارات     - ٧مادة 
  . حالة طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصةى الكهربائية ف
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٣٩

اـدة  باعتمـاد رسـومات وتـصميم    تزم شركة العاصمة الدولية للتعلـيم   تل - ٨م
  . لتنظيم الاتصالاتى عمال شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومأومواصفات 
تلتزم شركة العاصمة الدولية للتعليم بتوفير أماكن انتظـار للـسيارات       - ٩مادة 

  . عديلاتهللجراجات وتى طبقا للشروط المرفقة بالقرار والكود المصر
اـدة  تلتزم شركة العاصمة الدولية للتعليم باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية    - ١٠م

  .  الجديدةانيةعلى النحو المعمول به بهيئة المجتمعات العمر
ى ، ويعمل به من اليـوم التـال   الوقائع المصريةى ينشر هذا القرار ف - ١١مادة 
  . يذه كل فيما يخصه، وعلى جميع الجهات المختصة تنف لتاريخ نشره

  ٢٩/٥/٢٠٢٤صدر فى 

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية  
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )التصميم العمرانى(المرفق باعتماد تعديل تخطيط وتقسيم 
  )MU20-B1(للمشروع بقطعة الأرض رقم 

   المرحلة الأولى والمخصصة فدان ضمن٢٣,٤٨بمساحة 

لشركة العاصمة الدولية للتعليم من قبل شركة العاصمة الإدارية للتنمية العمرانية 
  "جامعة العاصمة الدولية"لإقامة مشروع جامعة خاصة 

  ق صدوربالعاصمة الإدارية الجديدة والساب
  ١٨/١٢/٢٠١٩اريخ ٩٨٨قرار وزارى لها رقم 

  : المشروع مساحة
 يعـادل   أى ما  فدان ٢٣,٤٨ قطعة الأرض المخصصة للمشروع   إجمالى مساحة   

  . ٢م٩٨٦٣٣,٦٨
  :ميزانية استعمالات الأراضى 

  ٢م٢١٥٧٨,٢٩ )F.P(للمبــانى بالمــشروع  المخصــصة تبلـغ المــساحة  -١
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٢١,٨٨( فدان وتمثل نسبة ٥,١٤أى ما يعادل 

ضراء وممرات المـشاه بالمـشروع      تبلغ المساحة المخصصة للمناطق الخ     -٢
من إجمالى مـساحة  ) ٪٣٦,٥٣( فدان وتمثل نسبة ٨,٥٨أى ما يعادل     ٢م٣٦٠٣٢,٥٢

  .أرض المشروع 
  وأماكن انتظار السيارات بالمشروع للطرق الداخليةتبلغ المساحة المخصصة -٣

من إجمالى مـساحة  ) ٪٢٢,٥١( فدان وتمثل نسبة ٥,٢٨ أى ما يعادل   ٢م٢٢٢٠٢,٢٩
  .لمشروع أرض ا
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  ٢م٨٢٠,٥٨٨١ بالمـشروع   للطـرق الخارجيـة  تبلغ المساحة المخصـصة   -٤
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪١٩,٠٨( فدان وتمثل نسبة ٤٨,٤عادل أى ما ي

  :نية بالمشروع المسطحات المب
 أى مـا يعـادل   ٢م٢١٥٧٨,٢٩ P.Fتبلغ المساحة المخصصة للمبانى بالمشروع   

 من إجمالى مساحة أرض المشروع ، وفقًَا للجداول  ٪٨٨٢١, فدان وتمثل نسبة     ٥,١٤
   :التفصيلية الآتية

  : جدول مسطحات المبانى بالمشروع للمنطقة الأكاديمية -١
  عدد الأدوار  )٢م( النموذج (F.P)مسطح   النشاط  م

   أدوار٥+ أرضى+ بدروم  ٣٫٩١٥٫٢٠  )أ( مبنى تعليمى للكليات العملية   ١

   أدوار٥+ أرضى+ بدروم  ٢٫٦٩٤٫٤٦  )ب(النظرية مبنى تعليمى للكليات   ٢

   أدوار٥+ أرضى+ بدروم  ٢٫٥٣٥٫١٢  )ج(مبنى تعليمى للكليات النظرية   ٣

   أدوار٥+ أرضى+ بدروم  ٢٫٤١٩٫٣٨  )د(مبنى تعليمى المستشفى   ٤

   أدوار٢+ أرضى   ١٫٥٠١٫٢٠  )هـ(مبنى تعليمى الورش الهندسية   ٥

   أدوار٢+ أرضى+ بدروم  ٣٫١٧١٫٢٥  )و(مبنى الأنشطة الطلابية   ٦

   أدوار٢+ أرضى+ بدروم  ١٫٨٩٥٫٨١  )ز(مبنى إدارة الجامعة   ٧

  أرضى  ٣٢٩٫٤٨  البوابات وغرف أمن  ٨

    ١٨٫٤٦١٫١٩  الإجمالى

   :بمنطقة إسكان الطلبة وأعضاء هيئة التدريس جدول مسطحات المبانى -٢

  عدد الأدوار  )٢م( النموذج (F.P)مسطح   النشاط  م

   أدوار٥+ أرضى + بدروم   ٣٫٠٦٣٫٦٠  )ح(سكنى مبنى  ١

  أرضى  ٥٣٫٥٠  البوابات وغرف أمن  ٢

    ٣٫١١٧٫١٠  الإجمالى
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  :الاشتراطات البنائية للمشروع 

م مـن الحـد   ۳۰ى ، م من الحد الشرق۱۰: رض بواقع ى لقطعة الأالردود الداخل 

  .ى م من الحد الغرب١٠ى ، م من الحد الجنوب٦٠، ى الشمال

أولا 
ً

  :شتراطات البنائية للمنطقة الأكاديمية  الا-

رض عـة الأ مـساحة قط ى  من إجمـال   F.P)( ۲۲٪تزيد عن    لا: النسبة البنائية   

  .المخصصة للجامعة مع الالتزام بالشروط الخاصة لوزارة التعليم العالى وأخذ موافقتها 

  . من مساحة أرض الجامعة ٪٨٠كاديمية عن ى المنطقة الأتقل مساحة أراض لا

ــدد ــة الأ  الأع ــصى للمنطق ــد أق ــا كح ــسموح به ــة دوار الم ــى (كاديمي ــررة٥+ أرض  ) أدوار متك

 متر وذلك بشرط الالتزام بقيود الارتفاع المفروضة مـن قبـل وزارة       ٢٥بحد أقصى   

 -جـراج سـيارات   (يستغل بالأنشطة المصرح بها فقط الدفاع ، ويسمح بإقامة بدروم     

  . ) مخازن-أعمال الكهروميكانيكال 

  .م من جميع الجهات ١٠يقل عن  د بين المبانى التعليمية لاالردو

  .يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقاً للكود المصرى للجراجات 

  .وم فصول دراسية أو معامل بدور البدر يسمح بعمل لا

ت طبقـاً للكـود المـصرى      الشركة بأن تكون مداخل ومخارج البـدروما       تلتزم

  .  الجهات المعنيةاشتراطاتوللجراجات 

ثاني
ً

  :الاشتراطات البنائية للمنطقة السكنية -ا 

 ٪٢٠عضاء هيئة التدريس عـن  أسكان الطلبة و إأراضى منطقة    تزيد مساحة    لا

  .من مساحة أرض الجامعة 
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 أدوار ٥+ أرضـى  (دوار المسموح بها كحد أقصى للمنطقـة الـسكنية     عدد الأ 

لتزام بقيود الارتفاع المفروضة من قبـل   متر وذلك بشرط الا   ٢٥ بحد أقصى    )متكررة

  الأنـشطة المـصرح بهـا فقـط    وزارة الدفاع ، ويـسمح بإقامـة بـدروم يـستغل ب        

  . ) مخازن- أعمال الكهروميكانيكال -جراج سيارات (

  .م من جميع الجهات ١٠يقل عن  السكنية و بعضها لاى الردود بين المبان
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٤٤

   العامةالاشتراطات
 ) أدوار٥+ أرضـى  (سكان الطلبة   إمبانى الأكاديمية و  ى ارتفاع لل   يبلغ أقص  -١

 متر ؛ بشرط الالتزام بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الـدفاع    ۲٥بحد أقصى   
  .ويسمح بإقامة دور للبدروم يستخدم بالأنشطة المصرح بها فقط 

رض مع ى مساحة قطعة الأ  من إجمال ) FP (۲۲٪تزيد عن     النسبة البنائية لا   -٢
  .وأخذ موافقتها ى زام بالشروط الخاصة بوزارة التعليم العالالالت

  . لا يجوز إقامة أية منشآت بمنطقة الردود -٣
نفقتهـا تـصميم وتنفيـذ شـبكات     ى شركة العاصمة الدولية للتعليم على   تتول -٤

 اوكهرباء وتليفونات وغاز وتوصـيله ى ورى المرافق الداخلية من مياه وصرف صح    
 للرسومات المعتمدة من الهيئة مع ربط الشبكات الداخلية بالـشبكة    وذلك طبقا ى  بالمبان

 صـرف  -ميـاه  (  المقننات المطلوبة مـن  يدالرئيسية ، هذا ومن المعلوم أنه يتم تحد  
 المعمول بها بالهيئة ، وان تقوم الـشركة  للقواعد طبقا)  تليفونات   - كهرباء   -صحى  

  . ابتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعه
نفقتها الخاصة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـرى   ى الشركة على  تتول -٥

وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة وتنفيذ البـردورات والأرصـفة والتبليطـات          
  .مال الصناعية والتكسيات وخلافه والزراعة والتشجير والأع

ورصـفها طبقـا   نفقتها الخاصة تنفيذ الطرق الداخليـة     ى  الشركة عل ى   تتول -٦
  . للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية

الجهاز بمتابعه التنفيذ وإجراء التفتيش الفنـى  ى  تلتزم الشركة بالسماح لمهندس  -٧
للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبانى وكذا التفتيش الفنى واعتماد العينـات      

كات المرافق وفقا للمواصفات والرسومات المقدمة من الشركة والمعتمـدة  الخاصة بشب 
  .ة المدينمن الهيئة وجهاز 

   رسومات ومواصفات أعمال الكهربـاء مـن شـركه        باعتماد تلتزم الشركة    -٨
  . توزيع الكهرباء
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٤٥

 ـ    -٩   الفقـرة ى  تتولى الشركة على نفقتها الخاصة صيانة الأعمال الموضـحة ف
)٦، ٥، ٤(.   

  زم الـشركة بقيـود الارتفـاع المفروضـة مـن قبـل وزارة الـدفاع              تلت -١٠
  . البنائية المعمول بها بالمشروعوبما لا يتجاوز الاشتراطات

روع والمعتمـد مـن شـركة    تلتزم الشركة بالبرنامج الزمنى التنفيذى للمش     -١١
  .دارية للتنمية العمرانية العاصمة الإ

  .للجراجات ى ارات طبقا للكود المصر بتوفير أماكن انتظار سيالالتزام يتم -١٢
 ولائحتـه  وتعديلاتـه  ۲۰۰۸ لسنة   ۱۱۹يتم الالتزام بالقانون الصادر رقم       -١٣

   ٢٠١٨ لسنة ٥٤٣التنفيذية والقرار الوزارى رقم 
   تلتزم الشركة بالحصول على كافة الموافقات التـى قـد تكـون مطلوبـة         -١٤

  .لإقامة المشروع 
  .ساسها تخصيص قطعة الأرض أى تم على وط الت تلتزم الشركة بكافة الشر-١٥

  
  طرف أول

  نائب رئيس الهيئة لقطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ م.د

  طرف ثانٍ
  المفوض بالتوقيع عن الشركة

  أحمد على هاشم على/ السيد 
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٤٦
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٤٧
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٤٨

 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٤نة  لس٥٠٢قرار وزارى رقم 

  ٢٩/٥/٢٠٢٤ بتاريخ 
   العام والتفصيلى لقطعة الأرضالمخططتعديل باعتماد 

   فدان٤٣,٧٧بمساحة ) ٢(رقم 
   بمدينة الشروق٢بمركز خدمات المدينة 

  وزارة الشباب والرياضة بنظام نقل الأصول/ المخصصة للسادة 
   رياضىلإقامة نادٍ

  ١١/١٢/٢٠٠٤والسابق اعتماد لوحة تخطيط المشروع بتاريخ 
   وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ١٩٧٩ لسنة ٥٩طلاع على القانون رقم بعد الا 
 ؛العمرانية الجديدة 

  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨  لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
   ؛٢٠١٧ لسنة ٧١وعلى قانون الرياضة الصادر بالقانون رقم 
  ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ٢٠٠٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 

   بتشكيل مجلس الوزراء ؛٢٠١٨ لسنة ٢٦٩   وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
ــم   ــق ٢٠١٩ لــسنة ٩٤   وعلــى قــرار رئـيـس الجمهوريــة رق  بتعيـيـن وزيــر الإســكان والمراف

  والمجتمعات العمرانية ؛
 بشأن اعتمـاد  ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتاريخ ) ٢٣٢(   وعلى القرار الوزارى رقم   

القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 
   ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية 
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 بين هيئـة المجتمعـات      ١٤/٨/٢٠٠٠وعلى بروتوكول التعاون الموقع بتاريخ      
العمرانية الجديدة وجمعية المستثمرين بمدينة الشروق بشأن تخـصيص قطعـة أرض       

 بمدينة الـشروق  ٢لمدينة تحت العجز والزيادة بمركز خدمات ا    )  ف ٤٣,٧٧(بمساحة  
  بنظام مقابل الانتفاع ؛

 إلـى   لقطعة الأرض عاليـه ٢٠/٥/٢٠٠٢وعلى محضر التسليم المحرر بتاريخ  
  ؛ ) ٢م١٨٣٨٣٩,٤٢( جمعية المستثمرين بمدينة الشروق بمساحة  /السادة

   هيئة المجتمعات العمرانية الجديـدة الـصادر  -  الفنيةوعلى كتاب قطاع الشئون  
   المرفق به لوحة التخطيط المعتمد للمشروع ؛١١/١٢/٢٠٠٤ بتاريخ )٤٥٦١(برقم 

 ٣/١٠/٢٠١٧بتاريخ ) ١١٠(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم  
)  ف٤٣,٧٧(بالموافقة على نقل تبعية كامل أصول نادى جرين هيلز بكامل المـساحة     

ياضة وذلك على النحو بمدينة الشروق بنظام نقل الأصول لصالح وزارة الشباب والر     
  الوارد تفصيلاً بالقرار ؛

 - على قطاع التنمية البـشرية والاجتماعيـة   وعلى كتاب السيد الأستاذ المشرف  
  )٤٤٦(وزارة التخطــيط والمتابعــة والإصـــلاح الإدارى الــصادر بـــرقم    

   والمتضمن الموافقة من حيث المبدأ علـى نقـل أصـول قطعـة     ٧/٦/٢٠١٨بتاريخ  
  الأرض بعاليه ؛

 بشأن ٢٣/٩/٢٠١٨بتاريخ ) ١٢٩٨(وزير المالية رقم على كتاب السيد الدكتور   و
   ؛قة على نقل أصول قطعة الأرض عاليهالمواف

 على نقل أصول  ٥/١٠/٢٠٢٠وعلى موافقة رئاسة الجمهورية الصادرة بتاريخ       
   ؛هقطعة الأرض عالي

إلـى    لقطعة الأرض عاليه١٧/١١/٢٠٢٠ريخ وعلى محضر التسليم المحرر بتا  
بمـا يعـادل   ) ٢م١٨٣٨٣٩,٤٢(احة اب والرياضة بنظام نقل الأصول بمس وزارة الشب 

   فدان ؛٤٣,٤٤
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ض الوارد وض عن الجهة المخصص لها قطعة الأروعلى الطلب المقدم من المف    
 لاستصدار ١٩/١٢/٢٠٢٠بتاريخ ) ٤٢٥٩١٤(إلى قطاع التخطيط والمشروعات برقم  

  هذا القرار ؛
 ١٠/١/٢٠٢١بتـاريخ   ) ٧٥( مدينة الـشروق رقمـى       وعلى كتابى جهاز تنمية   

 بشأن كامل موقف قطعة الأرض متضمنا الإفادة بأنه       ٢١/٣/٢٠٢١بتاريخ  ) ١٧٠٢(و
للتـصالح علـى كافـة    ) ٤٨٣٣( بطلب التصالح رقم ٢٩/١١/٢٠٢٠تم التقدم بتاريخ   

يم شـيك   تم تقـد ٢٤/١١/٢٠٢٠المخالفات المنفذة بالمخالفة للمخطط المعتمد وبتاريخ     
   تقريبـا ٪٢٥تحت حـساب جديـة التـصالح كقيمـة          )  جنيه ٥٠٧٠٠٠(بنكى بقيمة   

  من إجمالى المخالفات البنائية المقامة على أرض النادى ؛
ــرقم      ــصادر ب ــشروعات ال يـط والم ــاع التخطـ ــاب قط ــى كت ــاريخ ) ٥٠٣(وعل  ١٣/١/٢٠٢٢بت

 وتـدقيق  لجهاز تنمية مدينة الشروق مرفقًا به اللوحات النهائية للمـشروع للمراجعـة     
الإحداثيات والتوقيع على اللوحات والموجه صورته لقطاع الشئون العقارية والتجارية   
  للإفادة بالموقف العقـارى والمهـل الممنوحـة لاسـتكمال تنفيـذ كامـل المـشروع        

  وموقف التعاقد ؛
وعلى كتاب جهاز تنمية مدينة الشروق الوارد إلى قطاع التخطيط والمشروعات       

لوحات المـشروع بعـد المراجعـة     المرفق به  ٣٠/١/٢٠٢٢يخ  بتار) ٤٢٢٨٧(برقم  
  والتوقيع ؛

   نائـب رئـيس مجلـس الدولـة      -وعلى كتاب السيد المستشار القانونى للهيئة       
   : بذات الخصوص والمتضمن الآتى٢٩/٥/٢٠٢٢بتاريخ ) ٢٤٩٥٤(برقم الوارد 

  ١١٠ أن العرض على مجلـس إدارة الهيئـة لتـصويب قرارهـا رقـم         -أولاً  
 بعدم اشتراط تقديم تنازل من جمعية مستثمرى الشروق عن أيـة    ٣/١٠/٢٠١٧ريخ  بتا

دعاوى بعد تمام إجراءات نقل تبعية كامل أصول نادى جرين هيلز بكامـل المـساحة        
  بمدينة الشروق لصالح وزارة الشباب والرياضة ؛)  ف٤٣,٧٧(
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  طـط العـام   السير فى إجراءات التعاقد والقرار الـوزارى بتعـديل المخ  -ثانيا  
ــل مــع    وزارة الــشباب والرياضــة لكامــل أصــول نــادى جــرين هيلــز بكام

  ؛)  فدان٤٣,٧٧(مساحته 
ــم       ــسته رق ــصادر بجل ــة ال ــس إدارة الهيئ ــرار مجل ــى ق ــاريخ ) ١٧٥(وعل  ٢٦/١٢/٢٠٢٢بت

ــم       ــسته رق ــة بجل ــس إدارة الهيئ ــرار مجل ــصويب ق ــى ت ــة عل ــاريخ ) ١١٠(بالموافق  ٣/٧/٢٠١٧بت
ل من جمعية مستثمرى الشروق عن أية دعاوى قضائية متعلقـة  بعدم اشتراط تقديم تناز 

  بقطعة الأرض محل نقل الأصول ؛
 ١٢/٧/٢٠٢٣بتاريخ ) ١٨١(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم  

نتهـاء مـن اسـتخراج    مهلة عام للابالموافقة على منح الأندية الرياضية والاجتماعية   
على قطع الأراضى المخصصة لهم بالمـدن الجديـدة   التراخيص وتنفيذ كافة المنشآت   

  شريطة سداد كافة المستحقات المالية قبل منح المهلة ؛
 بين هيئة ١٤/٣/٢٠٢٤وعلى عقد التخصيص بنظام نقل الأصول المبرم بتاريخ        

  المجتمعات العمرانية الجديدة ووزارة الشباب والرياضة بشأن قطعة الأرض ؛
   ؛٩/٥/٢٠٢٤وع المعتمد بتاريخ وعلى البرنامج الزمنى للمشر

واستصدار القـرار  المراجعة الفنية   نظيرالإدارية المصاريف الإفادة بسدادوعلى  
 الواردة إلى قطـاع التخطـيط والمـشروعات بـرقم        لقطعة الأرض عاليه  الوزارى  

  ؛ ٩/٥/٢٠٢٤بتاريخ ) ٤١٤٤٤٢(
القطاعـات   الموقع من ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     

 ؛الإدارات المختصة بالهيئة و
وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        

   بعد مراجعة المـستندات والرسـومات المقدمـة       الشروق مدينة    تنمية الجديدة وجهاز 
ة تعديل المخطط العام والتفصيلى لقطع    باعتماد   وزارة الشباب والرياضة  / السادة   من

بمدينـة الـشروق   ) ٢( فدان بمركز خدمات المدينة      ٤٣,٧٧بمساحة  ) ٢(الأرض رقم   
عتمـاد لوحـة تخطـيط    ا رياضى والسابق نادٍلإقامة  المخصصة بنظام نقل الأصول     

  ا لأحكام قـانون البنـاء الـصادر بالقـانون      ووفقً ،   ١١/١٢/٢٠٠٤المشروع بتاريخ   
  ؛۲۰۰۹ لسنة ٢٣٢رقم ى الوزارالتنفيذية والقرار   ولائحته۲۰۰۸ لسنة ١١٩رقم 
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 والمـشروعات التخطـيط  قطاع نائب رئيس الهيئة ل    / مهندس. د السيدوعلى مذكرة   
  ؛ المعروض ىاستصدار القرار الوزار والمنتهية بطلب ١٩/٥/٢٠٢٤بتاريخ 

 :رر ـــق

اـدة    )٢(تعديل المخطط العـام والتفـصيلى لقطعـة الأرض رقـم      يعتمد   - ١م
/ بمدينة الشروق المخصصة للـسادة  ) ٢(ركز خدمات المدينة  فدان بم٤٣,٧٧بمساحة  

 رياضى والصادر لها موافقـة  اضة بنظام نقل الأصول لإقامة نادٍ   وزارة الشباب والري  
  )٤٥٦١( وزارة الدولة للمجتمعات العمرانيـة الجديـدة رقـم         -قطاع الشئون الفنية    

 ـ ١١/١٢/٢٠٠٤بتاريخ   اد لوحـة تخطـيط    باعتماد المخطط التفصيلى والسابق اعتم
   وذلك طبقًـا للاشـتراطات وللحـدود الموضـحة         ١١/١٢/٢٠٠٤المشروع بتاريخ   

  على الخريطة والمرفقة بهذا القرار وعقد التخصيص بنظام نقـل الأصـول المبـرم            
 .لهذا القرار  ، والتى تعتبر جميعها مكملة ١٤/٣/٢٠٢٤بتاريخ 

اـدة  لبنائية المعمول بها كحد تلتزم وزارة الشباب والرياضة بالاشتراطات ا   - ٢م
   .أقصى وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع

اـدة  بتوصيل المرافق الرئيسية والداخليـة  تلتزم وزارة الشباب والرياضة     - ٣م
للمشروع المقام على قطعة الأرض محل التعاقد علـى نفقتهـا الخاصـة دون أدنـى        

   .مسئولية على الهيئة
اـ أن مناطق الخدمات لخدمـة قـاطنى   تلتزم وزارة الشباب والرياضة ب   - ٤دة م

  فـى حالـة التخـديم    لها تخديم من الطريـق الخـارجى ، و  المشروع فقط ولا يكون   
من الخارج أو استخدامها من غير قاطنى المشروع يتم الالتزام بسداد العلاوة المقررة        

  . الفنية اللازمة من اللجنة المختصة بالتسعير بعد أخذ الموافقات
اـدة  تلتزم وزارة الشباب والرياضة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات   - ٥م

الفنية لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمـساحة المتعاقـد عليهـا           
  .والبرنامج الزمنى لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ 
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٥٣

بموافـاة جهـاز المدينـة المخـتص     الشباب والرياضـة  تلتزم وزارة  - ٦مادة 

لأحكام قانون البناء الـصادر بالقـانون    ابالمستندات اللازمة لاستخراج التراخيص طبقً 

 .  ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم 

حة الـواردة  ابتنفيذ المشروع على المستلتزم وزارة الشباب والرياضة   - ٧مادة 

ا للاشتراطات المرفقة   ووفقً ، )٦( التراخيص الواردة بالمادة     بعد استخراج ) ١(بالمادة  

القرار ويتم  وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا   ، للمشروعوالغرض المخصص   

   .اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة

اـدة  وفقًا للبرنامج الزمنـى  بتنفيذ المشروع تلتزم وزارة الشباب والرياضة   - ٨م

ــشروع ــصاه   المعتمــد للم ــد أق ــى موع ــذ المــشروع ف ــن تنفي ــاء م ــى أن يـتـم الإنته  ١٧/١١/٢٠٢٤ عل

  ١٤/٣/٢٠٢٤طبقًا للفقرة الثانية من البند الرابع عشر من عقد التخصيص المبرم بتاريخ 

اـدة   ـ   - ٩م   داء كافـة المبـالغ المـستحقة   ة بـأ تلتزم وزارة الـشباب والرياض

عمال حال عدم أداء هذه المبالغ ، عن التصالح على الأعمال المخالفة أو إزالة هذه الأ   

   .وفى حالة مخالفة ذلك يعتبر هذا القرار كأن لم يكن

باعتمـاد رسـومات وتـصميم    تلتـزم وزارة الـشباب والرياضـة       - ١٠مادة 

   .لتنظيم الاتصالاتى  شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومأعمالومواصفات 

اـدة  تـوفير أمـاكن شـحن للـسيارات     بتلتزم وزارة الشباب والرياضة   - ١١م

   .حالة طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصةى الكهربائية ف

اـدة   ـتلتزم وزارة الشباب والرياضة    -١٢م ا بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقً

 .للجراجات وتعديلاته ى للشروط المرفقة بالقرار والكود المصر
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٥٤

اـدة    نظمـة الطاقـة الشمـسية   أباستخدام شباب والرياضة تلتزم وزارة ال  -١٣م

  . المجتمعات العمرانية الجديدةهيئة ب بهعلى النحو المعمول

اـدة  ى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـال  ى ينشر هذا القرار ف    -١٤م

   .، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه لتاريخ نشره

  ٢٩/٥/٢٠٢٤صدر فى 

  لإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانيةوزير ا  

  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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٥٥

 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )٢(الصادر باعتماد المخطط التفصيلى المعدل لقطعة الأرض 
   بمدينة الشروق٢ فدان بمركز خدمات المدينة ٤٣,٧٧بمساحة 

   نقل الأصولوزارة الشباب والرياضة بنظام/ والمخصصة للسادة 
  ٣/١٠/٢٠١٧بتاريخ ) ١١٠( رقم  بجلستهطبقًا لقرار مجلس إدارة الهيئة

  والمصوب بقرار مجلس إدارة الهيئة
  ٢٦/١٢/٢٠٢٢بتاريخ ) ١٧٥(بجلسته رقم 

  -لها موافقة قطاع الشئون الفنية  رياضى والصادر لإقامة نادٍ
  للمجتمعات العمرانية الجديدةوزارة الدولة 

   باعتماد المخطط التفصيلى١١/١٢/٢٠٠٤ريخ بتا) ٤٥٦١(رقم 
  : المشروع مساحة

ــساحة  ــالى م ــشروع  إجم ــصة للم ــة الأرض المخص ــدان٤٣,٧٧قطع    ف
   .٢م١٨٣٨٣٩,٤٢أى ما يعادل 

  :مكونات المشروع 
ــشروع  -١ ــانى بالم ــساحة المخصــصة للمب ــغ الم   ٢م٩١٩٠,٧٨ )F.P (تبل

  .احة أرض المشروع من إجمالى مس) ٪٥( فدان وتمثل نسبة ٢,١٩أى ما يعادل 
  ٢م٢٣٨٨٩,٨٦ تبلغ المساحة المخصصة للملاعـب المفتوحـة بالمـشروع      -٢

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٣( فدان وتمثل نسبة ٥,٦٩أى ما يعادل 
  ٢م١٠٥٨٨,٣٨ تبلغ المساحة المخصصة لأماكن انتظار السيارات بالمشروع   -٣

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٥,٧٦( فدان وتمثل نسبة ٢,٥٢أى ما يعادل 
 ة تبلغ المساحة المخصصة للمناطق الخضراء ومناطق مفتوحة وممرات المشا-٤

  )٪٦٦,٦٢( فـدان وتمثـل نـسبة       ٢٩,١٦ أى ما يعادل     ٢م١٢٢٤٨٤,٥٣بالمشروع  
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع 
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٥٦

  ٢م١٧٦٨٥,٨٧ تبلغ المساحة المخصصة للطـرق الخارجيـة بالمـشروع           -٥
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٩,٦٢( فدان وتمثل نسبة ٤,٢١ يعادل أى ما

  :جدول مسطحات المبانى بالمشروع 
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٥٧

  :العامة  الاشتراطات البنائية
 من إجمالى مساحة قطعـة  F.P ٪٥لا تزيد عن : بكامل المشروع  النسبة البنائية   

  .أرض المشروع 
رط الالتزام بقيود الارتفاع المفروضـة مـن قبـل        بشأول  + أرضى  : الارتفاع  
  .وزارة الدفاع 

  . بين المبانى وبعضها وبين المبانى والحدود الخارجية للأرض أمتار ١٠: الردود 

أسفل المبانى يـستخدم بالأنـشطة المـصرح بهـا دون       بدروم  دور يسمح بإقامة 
  .مسئولية الجهاز عن توصيل المرافق له 

ات طبقًـا للكـود المـصرى للجراجـات وتعديلاتـه       مداخل ومخارج البـدروم   
  .واشتراطات الجهات المعنية 

اطات الـدفاع المـدنى   اطات وزارة الشباب والرياضة واشـتر  يتم الالتزام باشتر  
  .والجهات المعنية 

طبقًا للكود المصرى ) توبيسات أ-سيارات ( أماكن انتظار سيارات   الالتزام بتوفير 
  .للجراجات وتعديلاته 

 وزارة الشباب والرياضة بالالتزام بسداد العلاوة المـستحقة نظيـر تغييـر      تتعهد
مسطحات بنائية إلى محلات تجارية وبنك واستغلالهما من الخارج طبقًا لما تسفر عنها    

 .اللجان المختصة بالتسعير بالهيئة 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٥سنة  ینایر ١٥فى ) ابعت (١٢ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٥٨

   العامةالاشتراطات
 لى مساحة قطعة من إجما F.P )٪٥( علىكامل المشروع لا تزيد     ببة البنائية   النس

  . أرض المشروع
  .  الردودبمنطقةت آ منشأيةقامة إيجوز  لا

تصميم وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية  انفقتهتتولى وزارة الشباب والرياضة على   
وذلـك  ى  بالمبـان اصحى ورى وكهرباء وتليفونات وغاز وتوصيله     من مياه وصرف  

ــدة مــن الهيئــة ا طبقًــ ــع ربــط للرســومات المعتم ــشبكة ة الداخليــاتالــشبكم ــذا،  ية الرئيــسبال   ه
 - كهرباء - صرف صحى -مياه (  المقننات المطلوبة من  يدومن المعلوم أنه يتم تحد    

 وزارة الـشباب والرياضـة  ن تقوم   أ المعمول بها بالهيئة ، و     للقواعد طبقا) تليفونات  
  .المعنية لحين تسليمها إلى الجهات  بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها

الخاصة تنسيق الموقع مـن ممـرات    ا نفقتهعلىتتولى وزارة الشباب والرياضة  
 والأرصـفة  دوراتالبـر  وتنفيذ   المشاة  الداخلية لممرات  ارةنالإوشبكة الرى وأعمدة    

 .  الصناعية والتكسيات وخلافهوالأعمالوالتبليطات والزراعة والتشجير 

الخاصـة تنفيـذ الطـرق الداخليـة      ا نفقتهعلىتتولى وزارة الشباب والرياضة     
ــفها ــ ورص ــن طبقً ــدة م ــفات المعتم ــومات والمواص ــرق الداخليـ ـ  ا للرس ــط الط ــع رب ــة م   ةالهيئ
 . يةبالطرق الرئيس

جـراء  إ التنفيذ وةى الجهاز بمتابعالسماح لمهندس  وزارة الشباب والرياضة ب    تلتزم
 ـ  وكى   للمبان الصادر خيصى للاشتراطات البنائية والتر   التفتيش الفن  ى ذا التفتـيش الفن

 مـن  ا للمواصفات والرسومات المقدمة   عتماد العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقً     او
 .  والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينةالشركة

  اعتماد رسومات ومواصفات أعمـال الكهربـاء    وزارة الشباب والرياضة ب    تلتزم
  . توزيع الكهرباءة من شرك

  البرنامج الزمنى التنفيذى للمـشروع والمعتمـد       وزارة الشباب والرياضة ب    تلتزم
  .من الهيئة 
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٥٩

يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقًـا للكـود المـصرى للجراجـات            
  .وتعديلاته والمعدلات التصميمية للنشاط 
  عمال الموضـحة  الخاصة صيانة الأ انفقتهعلى  تتولى وزارة الشباب والرياضة     

  . )٥ ، ٤ ، ٣( الفقراتى ف
تزم وزارة الشباب والرياضة بالحصول على موافقة الجهات المعنية باستخراج       تل

  .التصاريح اللازمة للمشروع 
يتم الالتزام بقيود الارتفاع المقررة من قبل القوات المسلحة بالمنطقة الواقع بهـا           

  .المشروع وبما لا يتجاوز الاشتراطات البنائية المسموح بها للمشروع 
ولائحته التنفيذيـة  وتعديلاته  ٢٠٠٨ لسنة ١١٩انون الصادر برقم   قال ب يتم الالتزام 
  ٢٠٠٩لسنة  ٢٣٢ رقم والقرار الوزارى

  طرف أول
  نائب رئيس الهيئة لقطاع التخطيط والمشروعات

  وليد عباس عبد القوى/ م.د

  طرف ثانٍٍ
ا عن المالكمفوض  

ضى/ السيد  مصطفى أحمد القا صطفى أحمد    م
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٦٠
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٦١
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 المرافق واتمعات العمرانيةوزارة الإسكان و
  ٢٠٢٤ لسنة ٥٠٣قرار وزارى رقم 

  ٢٩/٥/٢٠٢٤ بتاريخ 
  )١٠٢(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم تعديل باعتماد 

  )٢م٤٠٠٣٣,٣٨(بما يعادل )  فدان٩,٥٣(بمساحة 
   بمدينة الفيوم الجديدة- بالمنطقة الإقليمية 

  المشروعاتالمخصصة للسادة شركة الصفوة جروب للتنمية وإدارة 
  لإقامة نشاط عمرانى متكامل

  ١٨/٣/٢٠١٨بتاريخ ) ٢٠٨(السابق اعتماده بالقرارين الوزاريين رقمى 
  ٤/١٢/٢٠١٩بتاريخ ) ٩٦٥(و 

   وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ١٩٧٩ لسنة ٥٩طلاع على القانون رقم بعد الا 
 ؛العمرانية الجديدة 

  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨  لسنة ١١٩ قانون البناء الصادر بالقانون رقم وعلى
  ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ٢٠٠٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 

   بتشكيل مجلس الوزراء ؛٢٠١٨ لسنة ٢٦٩الجمهورية رقم    وعلى قرار رئيس 
ــم   ــق ٢٠١٩ لــسنة ٩٤   وعلــى قــرار رئـيـس الجمهوريــة رق  بتعيـيـن وزيــر الإســكان والمراف

  والمجتمعات العمرانية ؛
 بشأن اعتمـاد  ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتاريخ ) ٢٣٢(   وعلى القرار الوزارى رقم   

طق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمنا
   ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 
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ــى ــم    وعل ــستها رق ــصادر بجل ــسية ال ــة الرئي ــة العقاري ــرار اللجن ــاريخ ) ۱۹( ق  ٥/٣/٢٠١٧بت
 بالمنطقة الإقليمية  )۱۰۲ (جراءات التعاقد لقطعة الأرض رقم    إبالموافقة على استكمال    

 الصفوة جـروب  ة فدان لصالح السادة شرك٩,٥٣عادل  بما ي )٢م٤٠٠٣٣,٣٨ (ةبمساح
 ةسناد الصادر بلجنمر الإأى متكامل ب مشروع عمران  ةللتنمية وإدارة المشروعات لإقام   

  ؛ ١٢/٥/٢٠١٦فى ) ۲(لهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة برقم االبت ب
 ۱۰۲ لقطعة الأرض رقـم  ١١/٧/٢٠١٦المحرر بتاريخ  ستلام   محضر الا  وعلى

ة لـصالح شـرك   ) ٢م٤٠٠٣٣,٣٨(بما يعـادل    ) فدان ٩,٥ (بالمنطقة الإقليمية بمساحة  
   ؛ جروب للتنمية وإدارة المشروعاتالصفوة

 بـين هيئـة المجتمعـات    ٣٠/٤/٢٠١٧المبرم بتاريخ ى   عقد البيع الابتدائ   وعلى
  لـصفوة جـروب للتنميـة وإدارة المـشروعات       اة   شرك  /العمرانية الجديدة والسادة  

بمـا يعـادل   )  فـدان ٩,٥٣(بالمنطقة الإقليميـة بمـساحة   ) ۱۰۲(لقطعة الأرض رقم  
   القـرار الـوزارى  على، و) فيلات(لإقامة مشروع عمرانى متكامل  ) ٢م٤٠٠٣٣,٣٨(

) ۱۰۲( باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقـم      ۲۰۱۸/۳/۱۸بتاريخ  ) ۲۰۸(رقم  
المخصـصة لـشركة   )  فـدان  ٩,٥٣ (ةقليمية بمدينة الفيوم الجديدة بمساح    بالمنطقة الإ 

   ؛تكاملمى الصفوة جروب للتنمية وإدارة المشروعات لإقامة مشروع عمران
 باعتماد تعديل تخطـيط  ١٤/٢/٢٠١٩بتاريخ ) ٩٦٥( القرار الوزارى رقم    وعلى

 ة الجديـدة بمـساح  بالمنطقة الإقليمية بمدينة الفيـوم ) ۱۰۲(وتقسيم قطعة الأرض رقم    
المخصصة لشركة الصفوة جروب للتنمية وإدارة المـشروعات لإقامـة   )  فدان ٩,٥٣(

   ؛متكاملى مشروع عمران
 الطلب المقدم من السادة شركة الصفوة جروب للتنمية وإدارة المشروعات     وعلى

 ٩/١/٢٠٢٤بتـاريخ  ) ٤١١٩١(الوارد إلى قطاع التخطـيط والمـشروعات بـرقم          
   ؛الماثلى ر الوزارلاستصدار القرا
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 خطاب جهاز تنمية مدينة الفيوم الجديدة الـوارد إلـى قطـاع التخطـيط          وعلى
 مرفقا به كامـل موقـف قطعـة      ١٤/٢/٢٠٢٤بتاريخ  ) ٤٦٢٤٤(والمشروعات برقم   

الأرض ، وعلى خطاب جهاز تنمية مدينة الفيوم الجديدة الوارد إلى قطاع التخطـيط           
المشروع بعـد   لوحات مرفقا به ٢٨/٣/٢٠٢٤بتاريخ ) ٤١١۳۷۳(والمشروعات برقم   
  ؛مراجعتها واعتمادها 

المستحقة نظير المراجعة الفنيـة  دارية لإفادة بسداد الشركة المصاريف الإ   ا وعلى
لقطعة الأرض عاليـه الـواردة إلـى قطـاع التخطـيط      ى اعتماد المخطط التفصيل  و

  ؛ ٢/٤/٢٠٢٤بتاريخ ) ٤١١٨۲۸(والمشروعات برقم 
المعدل والمعتمـد لتنفيـذ مكونـات المـشروع بتـاريخ      ى  الزمنوعلى البرنامج   

   ؛٩/٥/٢٠٢٤
عمال مياه الشرب والصرف الصحى والمعتمدة     النوتة الحسابية المعدلة لأ    وعلى

   ؛من قبل القطاع المختص
الموقع من القطاعـات  ى وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     

  ؛لهيئة اوالإدارات المختصة ب
 الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        وعلى

 ـ     ةالجديدة وجهاز تنمية مدينة الفيوم الجديدة بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدم
عتماد تعديل تخطيط وتقسيم اجروب للتنمية وإدارة المشروعات ب    الصفوة  / من السادة   

 بالمنطقة )٢م٤٠٠٣٣,٣٨(بما يعادل   )  فدان ٩,٥٣(بمساحة  ) ۱۰۲(قطعة الأرض رقم    
متكامل السابق اعتماده ى الإقليمية بمدينة الفيوم الجديدة المخصصة لإقامة نشاط عمران    

ــ ــى  بـ ــوزاريين رقمـ ــاريخ ) ۲۰۸(القرارين الـ ــاريخ ) ٩٦٥( و ١٨/٣/٢٠١٨بتـ   ،٤/١٢/٢٠١٩بتـ
ولائحتـه التنفيذيـة    ۲۰۰۸ نةلس ۱۱۹حكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم   ووفقا لأ 

طـرح التـى تـم     ، وشروط ال  ۲۰۰۹ لسنة   ۲۳۲رقم  ى  وتعديلاتهما والقرار الوزار  
  ؛التخصيص على أساسها 

نائب رئيس الهيئة لقطاع التخطيط والمـشروعات  /  مذكرة السيد د مهندس    وعلى
   ؛المعروضى  المنتهية بطلب استصدار القرار الوزار٢١/٥/٢٠٢٤بتاريخ 
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 :رر ـــق

ــم     -١مــادة  ــة الأرض رق ــسيم قطع يـط وتق ــديل تخطـ ــد تع ــساحة ۱۰۲يعتم ــدان٩,٥٣ بم   ف
بالمنطقة الإقليمية بمدينة الفيوم الجديدة المخصصة لشركة      ) ٢م٤٠٠٣٣,٣٨(بما يعادل   

 ـ      متكامـل الـسابق   ى الصفوة جروب للتنمية وإدارة المشروعات لإقامة نشاط عمران
بتـاريخ  ) ٩٦٥( و ١٨/٣/٢٠١٨بتـاريخ  ) ۲۰۸(اعتماده بالقرارين الوزاريين رقمى    

 ، وذلك طبقا للاشتراطات والمخطط والحدود الموضحة على الخريطة    ٤/١٢/٢٠١٩
 ـ٣٠/٤/٢٠١٧المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم مع الـشركة بتـاريخ      تعتبـر  ى  والت

  .جميعها مكملة لهذا القرار
اـدة  لمـدة  خـلال ا )  مبـانٍ -مرافق (عمال المشروع أتلتزم الشركة بتنفيذ  -٢م

لـسبب لا تقبلـه   ى  بالبرنامج الزمنالالتزاموفى حالة عدم  .  المشروع   لانتهاءالمحددة  
  . الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن اتخاذالهيئة يتم 

تلتزم الشركة بعدم عرض وحدات المشروع للحجز أو البيع أو الإعلان   -٣مادة 
هذا الـشأن ،  ى قواعد والضوابط المتبعة فعن المشروع إلا بعد موافقة الهيئة ووفقا لل   

 الخـاص بـإدراج   ۲۰۲۲لسنة ) ۲۱۸٤( بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم الالتزاممع  
وإعداد ملحق للعقد المبرم يتـضمن   ى  عقارضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير ال     

ونية هذه الضوابط ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القان    
  .هذا الشأن ى المناسبة ف

تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منهـا بعـدم تعـارض التعـديلات محـل       -٤مادة 
، وحال ثبوت خلاف ذلـك تعتبـر    الاعتماد مع العقود المبرمة بين الشركة وعملائها      

  . لاغيةالتعديلات 
أى وحدة مـن وحـدات   ى  لم يتم البيع أو التصرف فبأنهتتعهد الشركة   -٥مادة 

ن لم يكن أويعتبر كى منطقة التعديل ، وفى حالة ثبوت خلاف ذلك يلغى القرار الوزار     
   .هذا الشأنى اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى  فالهيئةمع عدم الإخلال بحق 
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اـدة   الموقع منها بأن تكون مناطق الخـدمات لخدمـة   دتلتزم الشركة بالتعه  -٦م
  حالة طلـب التخـديم  ى خديمها من الخارج ، وفقاطنى المشروع فقط وغير مسموح ت     

  المـشروع يـتم تـسعيرها مـن قبـل     ى من الخارج أو استخدامها من غيـر قـاطن        
  . الجهة المختصة بالتسعير

اـدة  تلتزم الشركة بمسئوليتها عن تناسب كميات المياه المقررة للمشروع مع  -٧م
 مخالفة ذلـك يعتبـر   حالة ها وفىقدم منالمات المزمع إقامتها وفقا للمخطط    عدد الوحد 

  .القرار الماثل كأن لم يكن 
اـدة  تلتزم الشركة بأخذ الموافقات اللازمة من القـوات المـسلحة وسـداد        -٨م

  .حالة تعديل قيود الارتفاع بالمشروع وطبقا للقواعد ى العلاوات اللازمة للهيئة ف
اـدة    ۲۰۲۳ة  لـسن ۱۸۰تلتزم الشركة ببنود قرار مجلس إدارة الهيئة رقم     -٩م

  .هذا الشأن ى  والمعمول بها فقراروطبقا للقواعد والضوابط الواردة بال
اطات البنائيـة  تلتزم الشركة المخصص لها قطعـة الأرض بالاشـتر     -١٠مادة 

صى وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بهـا مـن قبـل       أقالمعمول بها كحد    
  .وزارة الدفاع 

عمـال  ت التنفيذية والمواصفات الفنيـة لأ سوماتلتزم الشركة بتقديم الر -١١مادة 
 ـ  ى  شبكات المرافق ف   ى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج الزمن

  .التنفيذ ى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء ف
 المخـتص بالمـستندات اللازمـة    نةتلتزم الشركة بموافاة جهاز المدي    -١٢مادة 
 ۲۰۰٨ لسنة ١١٩التراخيص طبقا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم  لاستخراج  

  .ولائحته التنفيذية 
اـدة  مـن  ) ١(تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة   -١٣م

مـن القـرار ووفقـا    ) ١٢(هذا القرار بعد استخراج التـراخيص الـواردة بالمـادة          
لمخصص له الأرض والبرنامج الزمنى المعتمد ، وفى للاشتراطات المرفقة والغرض ا  

  . الإجراءات القانونية المناسبة اتخاذ ويتمحالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار 
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اـدة  عمـال شـبكة   أات وتصميم ومواصفات تلتزم الشركة باعتماد رسوم   -١٤م
   .ى لتنظيم الاتصالاتالاتصالات بالمشروع من الجهاز القوم

اـدة  حالة طلبها ى لتزم الشركة بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية ف  ت -١٥م
  . أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة

تلتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقا للـشروط المرفقـة     -١٦مادة 
  .للجراجات وتعديلاته ى بالقرار والكود المصر

خدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول به  تلتزم الشركة باست   -١٧مادة 
  .ة المجتمعات العمرانية الجديدة بهيئ

اـدة  ى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـال  ى ينشر هذا القرار ف    -١٨م
  . ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه لتاريخ نشره

  ٢٩/٥/٢٠٢٤صدر فى 

  لمجتمعات العمرانيةوزير الإسكان والمرافق وا  

  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )١٠٢(المعدل باعتماد التخطيط والتقسيم لقطعة الأرض رقم 
 لإقامة نشاط عمرانى متكامل على -  مدينة الفيوم الجديدة - المنطقة الإقليمية 

صصة لشركة الصفوة  والمخ٢م٤٠٠٣٣,٣٨ فدان أى ما يعادل ٩,٥٣مساحة 
  جروب للتنمية وإدارة المشروعات

  : المشروع مساحة
ــشروع    ــصة للم ــة الأرض المخص ــساحة قطع ــالى م   ٢م٤٠٠٣٣,٣٨إجم

   . فدان٩,٥٣ أى ما يعادل
  :مكونات المشروع 

 فدان ٣,٤١أى ما يعادل     ٢م١٤٣٤٨,٣٤الأراضى المخصصة للإسكان بمساحة     
  .رض المشروع من إجمالى مساحة أ) ٪٣٥,٨٥(وتمثل نسبة 

   فـدان ١,٤٣ أى مـا يعـادل     ٢م٦٠٠٥الأراضى المخصصة للخدمات بمساحة     
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٤,٩٩(وتمثل نسبة 

 ٢م٢٦٥٢,٤١الأراضى المخصصة للمناطق الخضراء وممرات المشاه بمساحة        
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٦,٦٢(فدان وتمثل نسبة ٠,٦٣أى ما يعادل 

 ٢م٨٦٨٣,٤٣الأراضى المخصصة للطرق الداخلية وانتظار السيارات بمـساحة   
ــادل  ــل نــسبة ٢,٠٧أى مــا يع ــساحة ) ٪٢١,٧٠( فــدان وتمث ــن إجمــالى م   م

  .أرض المشروع 
ــساحة     ــة بم ــرق الخارجي ــصة للط ــى المخص ــادل  ٢م٨٣٤٤,٢٠الأراض ــا يع ــدان١,٩٩ بم   ف

   .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٠,٨٤(وتمثل نسبة 
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أولا 
ً

   : الأراضى المخصصة للإسكان-
ــصة   ــى المخص ــكانالأراض ــساحة للإس ــادل   ٢م١٤٣٤٨,٣٤ بم ــا يع ــدان٣,٤١بم ــل  ف  وتمث

  : ، وطبقًا للجدول التالى من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٣٥,٨٥(نسبة 
رقم 

  القطعة
مساحة 

  )٢م(القطعة 
مساحة الدور 

  (F.P)الأرضى 
النسبة 
  ٪البنائية 

عدد   النموذج
  الارتفاع  لوحداتا

  ٢   متصلةفيلات شبه  ٣٨٫٢٣  ١٧٨٫٨٤  ٤٦٧٫٨  ١
  ٥  فيلات متصلة  ٤٤  ٤٤٨٫١  ١٠١٨٫٤٨  ٢
  ٢   متصلةفيلات شبه  ٣٢٫٩  ١٦٨٫٥  ٥١٢٫٢٧  ٣
  ٢  متصلةفيلات شبه   ٤٠٫٩٥  ١٩٤٫٤  ٤٧٤٫٦٩  ٤
  ١  منفصلةفيلات   ٣٥٫٨١  ١٣١  ٣٦٥٫٨٥  ٥
  ٢   متصلةفيلات شبه  ٣٩٫٢١  ١٦٥  ٤٢٠٫٧٧  ٦
  ٢   متصلةفيلات شبه  ٣٩٫٢١  ١٦٥  ٤٢٠٫٧٧  ٧
  ٢   متصلةفيلات شبه  ٣٩٫٢١  ١٦٥  ٤٢٠٫٧٧  ٨
  ٢   متصلةفيلات شبه  ٣٩٫٢١  ١٦٥  ٤٢٠٫٧٧  ٩

  ٢   متصلةفيلات شبه  ٣٩٫٥١  ١٦٥  ٤١٧٫٥٧  ١٠
  ٢   متصلةفيلات شبه  ٣٩٫٥٧  ١٦٥  ٤١٧  ١١
  ٢   متصلةفيلات شبه  ٣٩٫٢٠  ١٧٠  ٤٣٣٫٧  ١٢
  ٢   متصلةفيلات شبه  ٤٠٫٤٨  ١٨٧  ٤٦٢  ١٣
  ٢   متصلةفيلات شبه  ٤٠٫٤٨  ١٨٧  ٤٦٢  ١٤
  ٢   متصلةفيلات شبه  ٤٠٫٤٨  ١٨٧  ٤٦٢  ١٥
  ٢   متصلةفيلات شبه  ٤٠٫٤٨  ١٨٧  ٤٦٢  ١٦
  ٢   متصلةفيلات شبه  ٤٠٫٤٨  ١٨٧  ٤٦٢  ١٧
  ٢   متصلةفيلات شبه  ٤٠٫٤٨  ١٨٧  ٤٦٢  ١٨
  ٢   متصلةفيلات شبه  ٤٠٫٣٥  ١٨٦  ٤٦١  ١٩
  ٢   متصلةفيلات شبه  ٤٠٫٦٢  ١٩٨  ٤٨٧٫٣٩  ٢٠
  ٢   متصلةفيلات شبه  ٤٢٫٦٢  ٢٣٤  ٥٤٩  ٢١
  ١  منفصلةفيلات   ٣٥٫١٢  ١٢٢٫٥٧  ٣٤٨٫٩٢  ٢٢
  ١  منفصلةفيلات   ٣٧٫٢٧  ١١٠٫٨  ٢٩٧٫٢٨  ٢٣
  ٢  متصلةفيلات شبه   ٤١٫٥٥  ٢٢٨  ٥٤٨٫٧  ٢٤
  ٣  فيلات متصلة  ٤٣٫٠٥  ٢٨٢  ٦٥٥  ٢٥
  ٤  تصلةفيلات م  ٤٤  ٣٦٧٫٤٥  ٨٣٥٫١١  ٢٦
  ٤  فيلات متصلة  ٤٤  ٣٥٣٫١  ٨٠٢٫٥  ٢٧
  ٢   متصلةت شبهفيلا  ٤٤  ٣٥٢٫٤٨  ٨٠١  ٢٨

  ٦١      ٥٨٣٧٫٢٤  ١٤٣٤٨٫٣٤  الإجمالى

+ بدروم 

+ أرضى 

+ أول 

غرف 

  سطح
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   :لمناطق الإسكان الاشتراطات البنائية
  . جمالى مساحة المشروع إ من ٪٥٠سكان لا تزيد عن  الاراضى المخصصة للإنسبة
  .سكان ٪ من المساحة المخصصة للإ٥٠ضى عن رتزيد النسبة البنائية بالدور الأ لا

وبما لا يتعارض ) ولأ+ ى  أرض(السكنية  ى  ارتفاع مسموح به للمبان   ى  صأقيبلغ  
  . المنطقةى مع قيود الارتفاع المسموح بها ف

بشأن الحوافز  ٢٠٢٣ لسنة ۱۸۰دارة الهيئة بالجلسة رقم  إ تطبيق قرار مجلس     تم
   .٪١٥لى إ الخدمات لتصل یراضة أادي ز وتمةستثماريالممنوحة للمشروعات الا

 من مـساحة الـدور   ٪٢٥تزيد عن  يسمح بعمل غرف خدمات بالسطح بنسبة لا     
 ۱۱۹ البناء الـصادر بـرقم   انون من اللائحة التنفيذية لق١٠٤، وطبقاً للمادة  ى  الأرض
  .ى مجموعها وحدة سكنية  وبما لا يشكل ف۲۰۰۸لسنة 

   .)كهروميكانيكال العمالأ - كجراج لانتظار السيارات (ا شطة المصرح بهنالبدروم يستغل بالأ
 ـم وفى حالة الواجهات الجا١٠ عن  تقل  العمارات لا  بين المسافة  ةة المـصمت نبي

ى م طبقا لقرار اللجنة الرئيسية للتخطيط والمشروعات الصادر ف٦ى  إلن تصل   أيمكن  
  .هذا الخصوص 

   .)ى جانبم۳ - یفخلم ٦ - یمامأ م٤(  للفيلات يتم ترك ردود ةبالنسب
   .الخدماتى السكنية وأراضى م بين حد المبان٦ ترك مسافة لا تقل عن يتم

  .ى م من حدود المشروع الداخلية وحدود المبان٦ بردود لا يقل عن الالتزام
ن تكون مداخل ومخارج البدرومات طبقـا لاشـتراطات الجهـات       أ الالتزام ب  يتم

  .ديلاته اجات وتعللجرى المعنية والكود المصر
  .ماكن لانتظار السيارات طبقا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته أيتم الالتزام بتوفير 
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ثاني
ً

   :راضى المخصصة للخدماتالأ -ا 
 فدان وتمثل ١,٤٣ما يعادل ى  أ٢م٦٠٠٥المخصصة للخدمات بمساحة   ى  الأراض

  :ى  وطبقا للجدول التال ،مساحة المشروعى ٪ من إجمال١٤,٩٩نسبة 
المساحة   اطالنش

  ٢الإجمالية م
المساحة 
  النسبة البنائية  الردود  الارتفاع  بالفدان

  ٠٫٥٨  ٢٤٥٥٫٠٠  ١تجارى إدارى 
  ٠٫٤٧  ١٩٦٣٫٠٠  ٢تجارى إدارى 
  ٠٫٣٥  ١٤٧٢٫٠٠  ٣تجارى إدارى 

أرضى + بدروم 
  ثانى+ أول + 

م من جميع ٦
  ٪٣٠  الاتجاهات

    أرضى فقط  ٠٫٠٠٤  ١٩٫٠٠   غرفة أمن٣
سطح لا يزيد م

الغرفة الواحدة 
  م٩عن 

      أرضى فقط  ٠٫٠٢٢  ٩٦٫٠٠   غرفة كهرباء٤
        ١٫٤٣  ٦٠٠٥  الإجمالى

  : لمناطق الخدمات البنائية الاشتراطات
  .الخدمات ى السكنية وأراضى راض م بين حد الأ٦ك مسافة لا تقل عن يتم تر

  .ته للجراجات وتعديلاى يتم توفير اماكن انتظار سيارات طبقا للكود المصر
يكـون   المشروع فقط ولاى  الشركة بأن تكون منطقة الخدمات لخدمة قاطن       تلتزم

 استخدامهاأو ى حالة التخديم من الطريق الخارجى وفى لها تخديم من الطريق الخارج   
المشروع يتم تسعير الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالتسعير بعـد   ى  من غير قاطن  

  . تبعةعد الماخذ الموافقة اللازمة وطبقا للقوا
ــة   ــتراطات البنائي ــزام بالاش ــتم الالت ــة (ي ــسبة بنائي ــاع -ن   ) ردود- ارتف

  .طبقا للاشتراطات المعمول بها بالمشروعات الاستثمارية بالهيئة لكل نشاط على حده 
  ٪٢٠ بعمل غـرف خـدمات بـدور الـسطح لا يزيـد مـسطحها عـن            يسمح

 ـ  )  مظلات ٪۱۰+  مغلق   ٪١٠(   يتجـاوز  وبمـا لا  ىوذلك من مسطح الدور الأرض
  . قيد الارتفاع
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 بزيادة معامل ۲۰۲۳ لسنة ۱۸۰دارة الهيئة بالجلسة رقم     إجلس   تطبيق قرار م   تم
وكذا زيادة ارض ى صل من معامل الاستغلال الأ٪١٠ى بنسبة الاستغلال للنشاط الخدم 
دارة إوفقا للشروط الواردة بقرار مجلس  و٪١٢   بدلا من٪١٥الخدمات لتصبح بنسبة   

   .ئةالهي
    : بالمسطحات المبنية والمقنن المائى للمشروعبيان

مل الاستغلال المسموح معا
ا لن   وعية الإسكان به وفقً

أقصى مسطحات بنائية 
  ٢ مBUAمسموح بها 

أقصى مقنن مائى 
  )يوم/ ٢م/ل(

أقصى مقنن مائى 
مسموح به 

  )يوم/ل(للمشروع 
٨٥٦٧٫٤٣٣  ٥٫٣٥  ١٦٠١٣٫٣٥  ٠٫٤  

  :حققة بالمشروع بيان بعدد الوحدات الم
  أقصى عدد سكان مسموح به بالمشروع وفقاً للنوتة الحسابية  عدد الوحدات المحقق بالمشروع

٤٢٨  ٦١  

 للمشروع مع  الشركة واستشارى المشروع عن تناسب كميات المياه المحددة تتعهد
ط المقدم منهما ويـتحملان   قامتها بالمشروع وفقا للوحة المخط    إعدد الوحدات المزمع    

  . تبعات یأدهما وح
  :بيان بأرصدة المشروع السكنية والخدمية 

ع  المساحة المبنية بالمتر المربع  البيان  النسبة المئوية من إجمالى أرض المشرو

  ٪٣٥٫٨٥  ١٤٣٥٠٫١٧ F.Pالإسكان 

  ٪١٤٫٩٩  ٧٦٠٠٥ الخدمات

  ٪٥٠٫٨٤  ٢٠٣٥٥٫١٧  الإجمالى
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   العامةالاشتراطات
 ـأ(لـسكنية  ى ا ارتفاع للمبان  صى يبلغ أق  -١    وبمـا لا يتعـارض  )أول+ ى رض

  . المنطقةى مع قيود الارتفاع المسموح بها ف
استشارى المشروع  المشروعات وةدارإ وة جروب للتنميةشركة الصفو تتعهد   -٢

 بالمشروع إقامتها للمشروع مع عدد الوحدات المزمع عن تناسب كميات المياه المحددة    
   .ى تبعاتأ وحدهما حملانيتوفقا للوحة المخطط المقدم منهما و

ة بتوصيل المرافق لـه  بإقامة دور البدروم بدون مسئولية جهاز المدين      يسمح   -٣
ميكانيكال  والكهرعمال أ -كجراج لانتظار السيارات (بها نشطة المصرح  ويستخدم بالأ 

  . ) مخازن غير تجارية-
 ) نـسبة بنائيـة   - ارتفاع -ردود (لالتزام بالاشتراطات البنائية للخدمات   ا  يتم -٤

  . حدهى  بالمشروعات الاستثمارية بالهيئة طبقا لكل نشاط علتطبيقهاالجارى 
  .ى مناطق الردود ة منشآت فأيإقامة لا يجوز  -٥
أسطح البنـاء  ى علأى بنيت الملحقات التى ه: الخدمات بدور السطح  مرافق   -٦

 سكنيه وحدةمجموعها ى لا تكون فى مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية الت    
  وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أن لا تزيـد ى  لباقالهااستعمى بل تكون تابعه ف 

 ١٠٤السكنية طبقاً للمـادة   للمبانىى  من مساحة الدور الأرض٪٢٥ى مجموعها عن  ف
  ۱۰٪؛ ونـسبة   ۲۰۰۸ لـسنة  ۱۱۹من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر بـرقم      

  . بها بالهيئة مول طبقا للاشتراطات المعالخدميةى للمبانى ور الارضمن مسطح الد
   :تى المشروعات بالقيام بالآوإدارة ة جروب للتنمية شركة الصفوتلتزم -٧

وكهربـاء  ى ورى  وتنفيذ شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف صـح  تصميم
 ســومات المعتمــدة مــن الهيئــةوتليفونـات وغــاز وتوصـيـلهم بالمبــانى علــى نفقتهــا ، وذلــك طبقــا للر  

  .افة انواعها على نفقتها الخاصة وان تقوم الجمعية بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بك
 الرى وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المـشاة     كةتنسيق الموقع من ممرات وشب    

وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة والتشجير والأعمـال الـصناعية          
  .سيات وخلافه على نفقتها الخاصة والتك
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 الطرق الداخلية ورصفها طبقا للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئـة     تنفيذ
  .لخاصة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية على نفقتها ا

  .عمال الكهرباء من شركة توزيع الكهرباء أاعتماد رسومات ومواصفات 
الصرف على مأخذ أو مآخذ المشروع بما  ى  ف كافة محابس القفل والتحكم      تركيب

ت الـواردة  طبقا للمعـدلا  التصميمية اتللاستهلاكيضمن عدم تجاوز الكميات المقررة  
سيتم اعتمادهـا  ى كميات يمكن توفيرها وطبقا للتفاصيل التى قصأبالبيان وباعتبار ذلك  

جات اللازمة لتخـزين   العميل بتنفيذ كافة الاحتياالتزاممن القطاعات المعنية بالهيئة مع  
  . )حريق وخلافه(مياه للحالات الطارئة 

 الشبكات الداخلية للمرافق وفقا للمواصفات القياسية المصرية واشـتراطات         تنفيذ
  .ى للتنفيذ الكود المصر
 عدادات المياه لجميع الوحدات السكنية وخلافه داخل المشروع والالتـزام    تركيب

  ميـاه الـشرب  تعريفـة  مجلس الوزراء بتطبيـق   بمحاسبة العملاء وفقا لقرار رئيس      
  .ى هذا الشأن ى قرارات وزارية فأوالصرف الصحى واستدامة الخدمة و

تركيب عداد أو عدادات قياس تصرف رئيسية على المأخذ أو المآخـذ الرئيـسية      
  .للمياه بالمشروع 

 لكل باستخدام المياه المعالجة أو المتاحة حسب الحالة   ى   شبكات منفصلة للر   تنفيذ
  .ى عمال الرأى مدينة وعدم استخدام مياه الشرب ف

لاحتيـاج  للمسطحات الخضراء داخل المشروع عند اى تنفيذ شبكات صرف زراع 
 تويما لا يؤثر علـى شـبكا  ى من من مياه الصرف الزراعمع تنفيذ نظام للتخلص الآ   

  .الصرف الرئيسية 
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فيذ وإجراء التفتيش الفنـى  الجهاز بمتابعه التنى  الشركة بالسماح لمهندس  تلتزم -٨
واعتماد العينـات  ى وكذا التفتيش الفنى للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبان    

عتمدة الخاصة بشبكات المرافق وفقا للمواصفات والرسومات المقدمة من الجمعية والم       
  .من الهيئة وجهاز المدينة 

   .المعتمد من الهيئةى  الشركة بالبرنامج الزمنتزمتل -٩
للجراجـات  ى  سيارات طبقا للكود المصرانتظاريتم الالتزام بتوفير مواقف    -١٠
  . وتعديلاته
  .  ولائحته التنفيذية ، وتعديلاتهما۲۰۰۸لسنة  ۱۱۹ تلتزم الشركة بالقانون -١١
 ـ       -١٢   حالـة طلبهـا  ى  يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة ف

  . شروع من الجهات المختصةأو الموافقة على إقامتها بالم
عمال شبكة الاتصالات أباعتماد رسومات وتصميم ومواصفات  يلتزم المالك   -١٣

  . لتنظيم الاتصالاتى بالمشروع من الجهاز القوم

  
  طرف أول

  نائب رئيس الهيئة لقطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ م.د

  طرف ثانٍ
  بالتفويض عن الشركة

  الديب أمينسعيد / الاسم 
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٤ لسنة ٥٠٤قرار وزارى رقم 

  ٢٩/٥/٢٠٢٤ بتاريخ 
  )٢/١ / أ ٢(قطعة الأرض رقم باعتماد تخطيط وتقسيم 

  )٢م٦٣٠٠(بما يعادل )  فدان١,٥(بمساحة 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١٨(الواقعة بالحوض رقم 

  أشرف يحيى عبد السلام عبد الحميد/  للسيد المخصصة
  بمقابل عينى لإقامة مشروع سكنى

   وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ١٩٧٩ لسنة ٥٩طلاع على القانون رقم بعد الا 
 ؛العمرانية الجديدة 

 ؛حته التنفيذية  ولائ٢٠٠٨  لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ٢٠٠٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 

   بتشكيل مجلس الوزراء ؛٢٠١٨ لسنة ٢٦٩   وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
ــم   ــق ٢٠١٩ لــسنة ٩٤   وعلــى قــرار رئـيـس الجمهوريــة رق  بتعيـيـن وزيــر الإســكان والمراف

  مجتمعات العمرانية ؛وال
 بشأن اعتمـاد  ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتاريخ ) ٢٣٢(   وعلى القرار الوزارى رقم   

القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 
   ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 
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  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣( بجلسته رقم  الصادرقرار مجلس إدارة الهيئةوعلى  
 إلغـاء تـم  الأراضى التى قتراح التعامل مع ان أافقة على المذكرة المعروضة بش  بالمو

ضوء الأراضى فى ستصلاح كتوبر الزراعية لاأ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة     
تغيير النـشاط  إمكانية دراسة مدى  وضع السادة المتعاملين مع الشركة و      تقنينإمكانية  

 ة ؛ بالمذكرعلى النحو الموضح تفصيلاًوذلك عمرانى إلى زراعى من 

 ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم          
بالموافقة على إقرار بعض الضوابط الخاصة بأسلوب التعامل مع السادة المتعاملين على 

 أكتوبر الزراعية لاستصلاح وتعمير الأراضى   ٦صيصها لشركة   الأراضى الملغى تخ  
 فدانًا ٣١٢٠ أكتوبر وبمساحة ٦ فدانًا بمدينة ١٢٤٩٤بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها 

  شرق السكة الحديد بمدينة حدائق أكتوبر ، واشتملت تلك الـضوابط ببنـدها العاشـر       
   بأراضى الحزام الأخضر ؛على الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقسيم

يـن هيئــة المجتمعـات العمرانيــة الجديــدة  ١٩/٤/٢٠٢٣وعلـى عقــد التخـصيص المبــرم بتــاريخ      ب
  ) فـدان ١,٥(بمـساحة   )٢/١/ أ٢(لقطعـة الأرض رقـم    أشـرف يحيـى عبـد الـسلام عبـد الحميـد       / والسيد  

  ، توبر أك٦ بمدينة  بالحزام الأخضر)١٨( الواقعة بالحوض رقم   )٢م٦٣٠٠(بما يعادل   
  سـكنى نـشاط  استصلاح زراعى إلى من ض مع الاتفاق على تغيير نشاط قطعة الأر   

  بمقابل عينى ؛
 قطعة الأرض الوارد إلـى قطـاع    المخصص له   وكيل وعلى الطلب المقدم من   

   لاستصدار القرار الماثل ؛١٨/٧/٢٠٢٣بتاريخ ) ٤١٤٤٦٤(والمشروعات برقم التخطيط 
قطعة الأرض الوارد إلـى قطـاع   خصص له   الم  وكيل وعلى الطلب المقدم من   
   نسخ٧ المرفق به عدد ٢٥/٩/٢٠٢٣بتاريخ ) ٤٢١١٢٣(التخطيط والمشروعات برقم  

  من لوحات المشروع لمراجعتها واعتمادها ؛ 
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 قطاع التخطيط والمشروعات  أكتوبر الوارد إلى٦ جهاز تنمية مدينة  وعلى كتاب 
حات المشروع للمراجعة والاعتماد     المرفق به لو   ٧/٢/٢٠٢٤بتاريخ   )٤٥٣١٦(برقم  

  والإفادة بكامل موقف المشروع ؛
المراجعـة الفنيـة     نظيـر   المـستحقة  الإدارية المصاريف   الإفادة بسداد وعلى   

ــرقم    يـط والمــشروعات ب ــى قطــاع التخطـ ــل الــواردة إل ــرار الــوزارى الماث  )٤٨٢٣٧(واستــصدار الق
   ؛٣/٣/٢٠٢٤بتاريخ 

   قطعة الأرض ؛ة من وكيل المخصص لهقدمة والموقعوعلى التعهدات الم
 الموقع من القطاعـات  ىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     

 ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        
   والرسـومات المقدمـة   أكتوبر بعد مراجعة المـستندات ٦ مدينة    تنمية الجديدة وجهاز 

   باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض  أشرف يحيى عبد السلام عبد الحميد     /  السيد من
  الواقعـة بـالحوض  ) ٢م٦٣٠٠(بمـا يعـادل   )  فـدان  ١,٥(بمـساحة   ) ٢/١/أ٢(رقم  
لإقامـة مـشروع سـكنى ،     بمقابل عينى  أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة  ) ١٨(رقم  
التنفيذيـة    ولائحتـه ۲۰۰۸ لسنة ١١٩رقم  ء الصادر بالقانونا لأحكام قانون البنا   ووفقً

   وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلـسته   ۲۰۰۹ لسنة   ٢٣٢رقم  ى  والقرار الوزار 
  ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(رقم 

  التخطيط والمـشروعات  نائب رئيس الهيئة لقطاعمهندس  . دوعلى مذكرة السيد    
  ؛ المعروض ىتصدار القرار الوزاراسوالمنتهية بطلب  ٢١/٥/٢٠٢٤بتاريخ 

 :رر ـــق
   فدان١,٥بمساحة ) ٢/١ / أ٢( يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم   - ١مادة 

   الواقعــة بــالحوض)  متــر مربـع سـتة آلاف وثلاثمائــة  (٢م٦٣٠٠بمـا يعــادل  
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ــة ) ١٨(رقــم  ــالحزام الأخــضر بمدين ــوبر٦ب ــسيد  أكت ــسلام   / والمخصــصة لل ــد ال ــرف يحيــى عب أش
للحـدود الموضـحة علـى    لإقامـة مـشروع سـكنى ، وذلـك طبقًـا           بمقابل عينـى   لحميدعبد ا 

 والتــى تعتبـر جميعهــا   ،١٩/٤/٢٠٢٣الخريطـة المرفقـة بهــذا القـرار والعقـد المبــرم بتـاريخ      
  .لهذا القرار مكملة

اـدة   المخصص له قطعة الأرض باستمرار التعامل مع الهيئة وجهاز    يلتزم - ٢م

 فى تاريخ سابق على صـدور حكـم محكمـة القـضاء      المقدم منهالمدينة وفقًا للطلب  

 ق ،٧٠ لـــسنة ٦٤٦٥٧ق ، ٦٧ لـــسنة ٤٢٢٥ فـــى الـــدعاوى أرقــام  ٢١/١/٢٠٢٠بجلــسة   الإدارى

ق وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط سكنى والتنازل      ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤

  هـد جـزءا لا يتجـزأ    عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفا مع اعتبار هذا التع   

  .من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة 

قطعة الأرض بعدم عرض وحدات المشروع للحجز المخصص له  يلتزم -٣مادة 

أو البيع أو الإعلان عن المشروع إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًـا للقواعـد والـضوابط     

لـسنة   ٢١٨٤راء رقـم  الوزالمتبعة فى هذا الشأن ، مع الالتزام بقرار رئيس مجلس        

 بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى وإعداد ملحق  الخاص بإدراج ضوابط  ٢٠٢٢

القرار واتخاذ  وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا ،للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط     

   .الشأنفى هذا  الإجراءات القانونية المناسبة

افة المعوقـات والإشـغالات    قطعة الأرض بإزالة كيلتزم المخصص له -٤مادة 

  .والمنشآت غير المقنن أوضاعها بقطعة الأرض قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء 
ــصص  ي-٥مـادة  ــاد لــه لتــزم المخ ــامج الزمنــى للمــشروع للاعتم  قطعــة الأرض بتقــديم البرن

مـن تـاريخ   من جهاز المدينة على أن يكون تنفيذ المشروع خلال خمس سـنوات تبـدأ      
  ١٩/٤/٢٠٢٣ من عقد التخصيص المؤرخ رلى النحو الوارد بالبند الحادى عشالتعاقد ع
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بالاشتراطات البنائية المعمـول بهـا    قطعة الأرض المخصص لهلتزم ي -٦مادة 

  . كحد أقصى وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع

ت التنفيذيـة  بتقـديم الرسـوما    قطعـة الأرض  المخـصص لـه   لتزم  ي -٧مادة 

 إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقدى عمال شبكات المرافق فوالمواصفات الفنية لأ

  .التنفيذى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى عليها والبرنامج الزمن

اـدة  بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص     قطعة الأرض المخصص له لتزم  ي -٨م

لأحكام قانون البناء الـصادر بالقـانون    الاستخراج التراخيص طبقًبالمستندات اللازمة  

 .  ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم 

حة ا بتنفيـذ المـشروع علـى المـس     قطعة الأرضلتزم المخصص لهي -٩مادة 

  من القرار)٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة     ) ١(الواردة بالمادة   

 الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى لهات المرفقة والغرض المخصص   ا للاشتراط ووفقً

القرار ويـتم اتخـاذ الإجـراءات     وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا      المعتمد ، 

  .القانونية المناسبة

بتوفير أمـاكن شـحن للـسيارات      قطعة الأرض المخصص له لتزم  ي -١٠مادة 

   . إقامتها بالمشروع من الجهات المختصةحالة طلبها أو الموافقة علىى الكهربائية ف

باعتمـاد رسـومات وتـصميم      قطعـة الأرض المخصص لـه لتزم ي -١١مادة 

  .لتنظيم الاتصالاتى  شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومأعمالومواصفات 

اـدة  بتوفير أماكن انتظـار للـسيارات    قطعة الأرض المخصص له لتزم  ي -١٢م

 .للجراجات وتعديلاته ى  بالقرار والكود المصرا للشروط المرفقةطبقً
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نظمة الطاقـة الشمـسية   أباستخدام  قطعة الأرض المخصص لهلتزم ي -١٣مادة 
  .لهيئةاعلى النحو المعمول به ب

اـدة  ى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـال  ى ينشر هذا القرار ف    -١٤م
   . كل فيما يخصه، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية  
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٥سنة  ینایر ١٥فى ) ابعت (١٢ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٨٤

 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )١-٢- أ٢(المرفق باعتماد التخطيط والتقسيم للمشروع بقطعة الأرض رقم 
  فدان) ١,٥(بما يعادل ) ٢م٦٣٠٠(بمساحة   

   أكتوبر ،٦لحزام الأخضر بمدينة با) ١٨(الواقعة بالحوض رقم 
   عبد الحميدأشرف يحيى عبد السلام/ والمخصصة للسيد 

  لإقامة نشاط سكنى بمقابل عينى ،
   ١٩/٤/٢٠٢٣ بتاريخ  الهيئة وسيادتهبينتعاقد المبرم وفقًا لل

  : المشروع مساحة
  . فدان ١,٥ أى ما يعادل ٢م٦٣٠٠إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 
 أى مـا يعـادل   ٢م٣١٥٠الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة       -١
من إجمالى مساحة أرض المشروع ، بإجمالى مساحة ) ٪٥٠( فدان وتمثل نسبة    ٠,٧٥

 ٪١٤,٩٧ فدان وتمثل نـسبة   ٠,٢٢٥ بما يعادل    ٢م٩٤٣) F.P(مبنية بالدور الأرضى    
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع 

ــى  -٢ ــصة الأراض ــالمخص ــن  ات وللبواب ــرف الأم ــساحة  )F.P(غ ــادل ٢م٢بم ــا يع    أى م
   .من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٠,٠٣( وتمثل نسبة  فدان٠,٠٠٠٤٨
أى مـا يعـادل    ٢م٦١٧,٧٢٠٥ بمساحة الخارجيةالأراضى المخصصة للطرق     -٣

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٩,٨٠٥( فدان وتمثل نسبة ٠,١٤٧٠٧
 أى ما يعادل ٢م١٩٣٤,٢١٠٨  بمساحةالداخلية الأراضى المخصصة للطرق  -٤

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪٣٠,٧٠٢( فدان وتمثل نسبة ٠,٤٦٠٥٢
ــاطق -٥ ــساحة  الخــضراءالأراضــى المخصــصة للمن   ٢م٥٩٦,٠٦٨٧ بم

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٩,٤٦١( فدان وتمثل نسبة ٠,١٤١٩٢أى ما يعادل 
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٨٥

أولا 
ً

  : للإسكان  المخصصةالمساحة -
  أى مـا يعـادل     ٢م٣١٥٠ بمـساحة الـسكنى   الأراضى المخصصة للاستعمال    

  بإجمـالى  من إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،   ) ٪٥٠( فدان وتمثل نسبة   ٠,٧٥
  وتمثـل فـدان  ٠,٢٢٥ بمـا يعـادل   ٢م٩٤٣ )F.P(مساحة مبنية بالـدور الأرضـى       

  : قطع الأراضى التالى   ، وطبقًا لجدولمن إجمالى مساحة أرض المشروع) ٪١٤,٩٧(نسبة 
  ع الأراضى السكنيةجدول قط

رقم 
  القطعة

مساحة 
  )٢م(القطعة 

مساحة الدور 
   F.P)(الأرضى  

النسبة 
  البنائية للأرض

عدد 
  الارتفاع  الوحدات

١/A طح+ أول + أرضى   ١ ٪٣٠  ١٠٥  ٣٥٠ رف س   غ
٢/A طح+ أول + أرضى   ١ ٪٣٠  ١٠٥  ٣٥٠ رف س   غ
٣/A طح + أول+ أرضى   ١ ٪٣٠  ١٠٥  ٣٥٠ رف س   غ
٤/A طح+ أول + أرضى   ١ ٪٣٠  ١٠٤٫٥  ٣٥٠ رف س   غ
٥/A طح+ أول + أرضى   ١ ٪٣٠  ١٠٤٫٥  ٣٥٠ رف س   غ
٦/A طح+ أول + أرضى   ١ ٪٣٠  ١٠٤٫٥  ٣٥٠ رف س   غ
٧/A طح+ أول + أرضى   ١ ٪٣٠  ١٠٤٫٥  ٣٥٠ رف س   غ
٨/A طح+ أول + أرضى   ١ ٪٣٠  ١٠٥  ٣٥٠ رف س   غ
٩/A رف س+ أول + أرضى   ١ ٪٣٠  ١٠٥  ٣٥٠   طحغ

    ٩    ٩٤٣  ٣١٥٠  الإجمالى

   لمشروعات التخطيط والتقـسيم بأراضـى الحـزام الأخـضرالاشتراطات البنائية
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
   :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

  لا تزيد النسبة البنائية المسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل          ) أ( 
  . )انإسك (من إجمالى مساحة المشروع) ٪١٥(على 

   داخـل قطعـة الأرض  F.Pلاتتعدى المساحة المبنيـة بالـدور الأرضـى        ) ب(
  متـصلة الـشبة   ت المتـصلة و   للفيلا ٪٤٥و للفيلات المنفصلة ،     ٪٤٠ عن
 مـن إجمـالى   ٪١٥جمـالى  نموذج السكنى وبما لا يتجاوز فى الإ  لل ٪٤٥و

   .مساحة المشروع
  )غـرف سـطح  +  أول+ أرضـى  (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان  ) ج(

  .وبما لا يتعارض مع قيود ارتفاع القوات المسلحة بالمنطقة 
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٨٦

) ىرض الأ  الدور من مسطح  ٪٢٥(بدور السطح   مرافق خدمات    يسمح بإقامة ) د(
 ـومجموعها وحـدة سـكنية   ى  بما لا يشكل ف   و   )١٠٤( رقـم   للمـادة ا طبقً

 ، ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩رقم   بالقانونمن اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر 
 . بالمنطقة مسموح بها من قبل القوات المسلحةوبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع ال

 ـأقطع  ( البلوكات المخصصة للاستعمال السكنى      أطواللا تزيد   أ) هـ(   )ىراض
 عـن زيادة طول البلـوك    من محور البلوك وفى حالة  سةمقي) م٢٥٠ (على
لمسافة مـن محـور    اوتكون) م٦(م يتم عمل ممر بعرض لا يقل عن        ٢٥٠

بـرقم   ا لقانون البناء الصادر وطبقً)م١٥٠( لا تزيد على البلوك الممر ونهاية 
  .  ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ۱۱۹

 . دنىأم كحد ٦لمسافة بين البلوكات لا تقل عن ا) و(

واجهـة القطعـة    وفى حالة م خلفى ٦ - م جانبى ٣ - م أمامى  ٤:  الردود) ز(
  .م ٢,٥  إلى أن يصل الردود الجانبىمكن م م٢٢,٥أقل من 

   . بالهيئةالمصرح بها بالأنشطة بدروم بالمبانى السكنية يستخدم  دورقامةإيسمح ب) ح(
والمبانى داخل المواقـع  كحد أدنى من الحدود الخارجية ) م٦(يتم ترك ردود  ) ط(

 .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 

   طبقًـا للكـود المـصرى       انتظـار سـيارات    کنأمـا يتم الالتزام بتـوفير     ) ى(
  للجراجات وتعديلاته ؛

يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة        ) ك(
 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية   ٢م٩الواحدة عن   

  ) .٪١٥(المسموح بها للمشروع 
 والكثافـة  -فـدان  /  شـخص  ٤٥الكثافة السكنية المسموح بها للمـشروع     ) ل(

  .فدان /  شخص ٢٦السكانية المحققة 
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٨٧

   :جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع

ع  المساحة المبنية بالمتر المربع  البيان  النسبة المئوية من إجمالى أرض المشرو

  ٪١٤٫٩٧  ٩٤٣ F.Pالإسكان 

  ٪٠٫٠٣  ٢ F.Pغرف الأمن البوابات و

  ٪١٥٫٠٠  ٩٤٥  الإجمالى
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   العامةالاشتراطات
ويسمح بإقامة  ) غرف السطح + أول+ ى  أرض ( للمبانى ارتفاعيبلغ أقصى    -١

دور البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لـدور البـدروم علـى أن         
   .بالهيئةيستخدم بالأنشطة المصرح بها 

  . ارة الدفاع للمنطقة المفروضة من قبل وزالارتفاعبقيود  المالك يلتزم -٢
 بحد أقصى )٪١٥( علىبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد       النس - ٣

  . من مساحة أرض المشروع
 . مناطق الردودى ت فآ منشأيةقامة إيجوز  لا -٤

هى الملحقات التـى بنيـت   :  مرافق الخدمات بدور السطح بالمبانى السكنية     -٥
  والغـرف الخدميـة التـى لا تكـون     السلالم والخزانات بار  آعلى سطح البناء مثل     أ

  فى استعمالها لباقى وحدات البنـاء المقفلـة  ة بل تكون تابع  ة سكني ةفى مجموعها وحد  
المساحة المبنية بالـدور  من  )٪٢٥( علىن لا تزيد فى مجموعها    أالمصرح بها على    

 . ووفقًا لاشتراطات الهيئة الأرضى

تصميم وتنفيذ  نفقته على ، بد السلام عبد الحميدأشرف يحيى ع   /  يتولى السيد  -٦
صحى ورى وكهربـاء وتليفونـات وغـاز     شبكات المرافق الداخلية من مياه وصرف 

 ـ  ى   بالمبان موتوصيله يـانة بتـشغيل   ن يقـوم أللرسـومات المعتمـدة مـن الهيئـة و    ا  وذلـك طبقً  وص
 . واعهاأنبكافة  المرافق الداخلية

صة تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة الـرى        الخا نفقته   على يتولى المالك  -٧
 والتبليطـات   والأرصـفة  دوراتالبـر  وتنفيذ   المشاة  الداخلية لممرات  ارةنالإوأعمدة  

 .  الصناعية والتكسيات وخلافهوالأعمالوالزراعة والتشجير 

 ـ الخاصة تنفيـذ الطـرق الداخليـة ورصـفها     نفقته    على يتولى المالك  -٨ ا طبقً
 . ية بالطرق الرئيسةالهيئة مع ربط الطرق الداخلي عتمدة منللرسومات والمواصفات الم
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 ـإ التنفيذ و ةى الجهاز بمتابع  السماح لمهندس  يتولى المالك  -٩ ى جراء التفتيش الفن
عتماد العينـات  اى ووكذا التفتيش الفنى   للمبان الصادر خيصللاشتراطات البنائية والتر  

 والمعتمـدة   من المالكت المقدمةا للمواصفات والرسوما  الخاصة بشبكات المرافق وفقً   
 . من الهيئة وجهاز المدينة

ــك -١٠ ــولى المال ــاء  يت ــال الكهرب ــاد رســومات ومواصــفات أعم   اعتم
  . توزيع الكهرباءة من شرك
  عمـال الموضــحة نفقتــه الخاصـة صــيانة الأ علـى   يتـولى المالــك  -١١

  . )٨ ، ٧ ، ٦( الفقرةى ف
 ـ    منـه ى المقدم المالك بالبرنامج الزمن  يلتزم -١٢   ذ والمعتمـد مـن الهيئـة لتنفي

  .مكونات المشروع 
/  يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بمناطق الإسكان بواقع سـيارة         -١٣

  .وحدة سكنية وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات 
 ـ      يتم الالتزام  -١٤   حالـة طلبهـا  ى  بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة ف

   .ى إقامتها بالمشروع من الجهات المختصةأو الموافقة عل
 يلتزم المالك باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شبكة الاتصالات   -١٥

  .بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
 ولائحتـه  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩ بقانون البناء الموحد الصادر برقم  يتم الالتزام  -١٦

  ههيئـة بجلـست   بقـرار مجلـس إدارة ال  الـواردة طات  والاشترا التنفيذية وتعديلاتهما، 
  ٢٠١٩لسنة  ١٢٩رقم 

  طرف أول
  معاون السيد الوزير

  نائب رئيس الهيئة لقطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ م.د

  طرف ثانٍ
  المالك

  أحمد عاطف محمد على/ معنه 
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٩٠
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٩٢

  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  ريةطبعت بالهيئة العامة لشئون المطابع الأمي
  رئيس مجلس الإدارة

 
  ٢٠٢٥ لسنة ٢٦٨رقم الإيداع بدار الكتب 

      ٥٧٩ - ١٥/١/٢٠٢٥ - ٢٠٢٤ / ٢٥٥٠٣  

  
  


