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مقدمـــــــــة :
فـــي إطــار حــرص الدولــة المصريــة علــي إنهــاء ملــف مخالفــات البنــاء والــذى يعــد مــن الملفــات الشــائكة والتحديــات التــي 
تواجــه الدولــة فــى ســعيها لتحســين جــودة المعيشــة للمواطــن وتوفيــر مســكن مناســب داخــل بيئــة مناســبة وصحيــة تراعــي كافــة 

الجوانــب المعيشــية والإقتصاديــة للمواطنيــن .
فقــد صــدر القانــون رقــم 17 لســنة 2019 فـــي شــأن التصالــح فـــي بعــض مخالفــات البنــاء وتقنيــن أوضاعهــا بهــدف الحفــاظ 
علــي الثــروة العقاريــة وتقنيــن الأوضــاع المخالفــة وفقــاً لقواعــد قانونيــة وهندســية للتأكــد مــن الســامة الإنشــائية للمبانــي المخالفة 
حفاظــاً علــي الأرواح والممتلــكات ، والحــد مــن العشــوائيات ، وإنهــاء ووقــف المنازعــات القضائيــة المتعلقــة بتلــك المخالفــات ، 

وأخيــراً إيجــاد مــوارد يمكــن مــن خلالهــا التغلــب علــي مشــكلات البنيــة التحتيــة التــي أحدثتهــا هــذه المخالفــات البنائيــة.
كمــا أصدرنــا قرارنــا رقــم 1631 لســنة 2019 بإصــدار اللائحــة التنفيذيــة للقانــون لتوضيــح وتحديــد إجــراءات القانــون 
ووجهنـــا بـإعــــداد الكتيــــب إصـــــدار 2019 مــــن خـــــال اللجنـــــة المشكلــــة نفــاذاً للمــادة )14( مــن اللائحــة التنفيذيــة بقــرار 
الســيد الدكتــور / وزيــر الإســكان والمرافــق والمجتمعــات العمرانيــة رقــم 565 لســنة 2019 ليكــون عونــاً وإسترشــاداً لكافــة 

الجهــات القائمــة علــي تطبيــق أحــكام القانــون .
ــه بمــا  ــات وإشــكاليات تواجــه تطبيق ــن مــن تحدي ــون ومــا لمســه المعنيي ــق أحــكام القان ــارب عــام مــن تطبي وخــال مــا يق
يحقــق أهدافــه فــكان لزامــاً علــى الدولــة إتخــاذ الــازم نحــو إجــراء بعــض التعديــات التشــريعية لمعالجــة أوجــه القصــور التــي 
رؤي أنهــا ســيكون لهــا أثــر إيجابــي علــى إقبــال المواطنيــن علــى تقديــم طلبــات للتصالــح وتقنيــن الأوضــاع بمــا يحقــق الأهــداف 

المنشــودة لإصــدار هــذا التشــريع .
وقــد تــم إجــراء التعديــات التشــريعية اللازمــة التــي صــدرت بالقانــون رقــم 1 لســنه 2020 أعقبهــا إصدارنــا للقــرارات رقــم 
800 لســنه 2020 ورقــم 936 لســنه2020 بتعديــل بعــض أحــكام اللائحــة التنفيذيــة لقانــون التصالــح والتــي تضمنــت العديــد 
مــن التيســيرات وتبســيط الإجــراءات وأهمهــا التعامــل مــع الاعمــال المخالفــة لأحــكام كافــة القوانيــن المنظمــة للبنــاء ، وإمكانيــة 
البــت فــى طلبــات التصالــح عــن مخالفــات بأجــزاء بالمبنــى ، وخصــم مــا ســبق ســداده بموجــب احــكام قضائيــة ، وجــواز أداء 
قيمــة التصالــح علــى أقســاط خــال ثــاث ســنوات دون فائــدة ، وتخفيــض واســتحداث بعــض النســب التقديريــة لمقابــل التصالــح 
وتقنيــن الاوضــاع طبقــا لنــوع المخالفــة ، كمــا تــم إجــراء التعديــات اللازمــة علــى النمــاذج المرفقــة باللائحــة التنفيذيــة المعدلــة 

للتوافــق مــع تعديــات القانــون وللتيســير علــى كافــة المتعامليــن مــع القانــون.
وتشــجيعاً للمواطنيــن فقــد أصدرنــا قرارانــا بتخفيــض مقابــل التصالــح بنســبة 25% فــى حالــة الســداد الفــورى مــع توجيــه 
الســادة المحافظيــن بإصــدار القــرارات اللازمــة بتخفيــض ســعر المتــر مقابــل التصالــح وتقنيــن الاوضــاع مــع إصدارنــا لقــرارات 
بمــد المــدة القانونيــة لاســتقبال الطلبــات التــى انتهــت فــى نهايــة مــارس2021 وذلــك للتيســير وللتخفيــف علــى كاهــل المواطنيــن.
ــا  ــق الأفضــل لمصرن ــا يحق ــي م ــون للوصــول ال ــق القان ــن بتطبي ــن والمعنيي ــي اســتمرار دعــم المواطني ــا عل وحرصــا من
الحبيبــة وانهــاء مشــكلات ظلــت لســنوات تــؤرق المجتمــع المصــري فقــد وجهنــا بإعــداد هــذا الكتيــب لتوضيــح كافــة التعديــات 

والتيســيرات التــى تضمنتهــا تعديــات القانــون ولائحتــه التنفيذيــة.

رئيـــــــس مجلــــــس الـــــــوزراء
أ.د.م/ مصطفـــى كمـــــال مـدبــولـــــي
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تقـديــم :
فــي إطــــــار اهتمــــــــام وزارة الاســكان والمرافــق والمجتمعــات العمرانيــة الـــــــدائم بتفعيــل أحــكام القانــون رقــم 17 لســنه 

2019 فــي شــأن التصالــح فـــي بعــض مخالفــات البنــاء وتقنيــن أوضاعهــا ولائحتــه التنفيذيــة.
وقـيـــــــــام اللجنــة المشــكلة بقرارنــا رقــم 565 لســنة 2019 وتحــت إشــرافنا وبـــــــــرئاســــــــة الســيدة المهندســــــــة / 
ــات  ــى استفســارات الجه ــرد عل ــا بال ــق بمهامه ــس قطــاع الاســكان والمراف ــوزارة - رئي ــل أول ال ــود هاشــم - وكي نفيســة محم
ــدت  ــي عق ــة مــن إستفســارات مــن خــال ورش العمــل الت ــه اللجن ــون ومــا تلقت ــا لأحــكام القان ــة واللجــان المشــكلة طبق الاداري
للســادة المعنيــن بتطبيــق القانــون بكافــة محافظــات الجمهوريــة ، وعــن طريــق الموقــع الرســمي للــوزارة ، ومــن خــال الصفحــة 
الرســمية للجنــة علــى موقــع التواصــل الاجتماعــى »فيســبوك« ، وقيــام اللجنــة بمتابعــــة البيانــات الخاصــة بعــدد الطلبــات المقدمة 
والرســوم المحصلــة بالمحافظــات وأجهــزة مــدن هيئــة المجتمعــات العمرانيــة الجديــدة وفقــا لأحــكام القانــون ، فقــد تــم اصــدار 
كتيــب » القانــون رقــم 17 لســنه2019 فــى شــأن التصالــح فــى بعــض مخالفــات البنــاء وتقنيــن اوضاعهــا ولائحتــه التنفيذيــة 
..... استفســارات واجاباتهــا« عــام 2019 والــذى تضمــن الأســئلة الشــائعة وإجاباتهــا حــول قانــون التصالــح ولائحتــه التنفيذيــة 
بمــا اســهم فــي توضيــح احكامــه والعمــل بــه ، كمــا تضمــن أمثلــة استرشــاديه لكافــة حــالات مخالفــات البنــاء  لتوضيــح كيفيــة 

احتســاب مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع للتيســير علــى اللجــان المعنيــة باحتســاب تلــك القيمــة.
وفــى ظــل مــا أجــراه مجلــس النــواب بالتنســيق مــع الــوزارة مــن تعديــات التشــريعية لمعالجــة أوجــه القصــور التــي رؤى 
ــم 1 لســنه  ــون رق ــى صــدرت بالقان ــح والت ــات للتصال ــم طلب ــى تقدي ــن عل ــال المواطني ــى إقب ــي عل ــر إيجاب ــا أث ــا ســيكون له أنه
2020 أعقبهــا صــدور قــرارات الســيد أ.د.م / مصطفــى كمــال مدبولــي رئيــس مجلــس الــوزراء رقــم  800 لســنه2020 ورقــم 
936 لســنه2020 بتعديــل بعــض احــكام اللائحــة التنفيذيــة للقانــون ، وإقــرار مجلــس الــوزراء تخفيــض مقابــل التصالــح بنســبة 
25% فــى حالــة الســداد الفــورى تشــجيعاً للمواطنيــن ، وكذلــك صــدور قــرارات الســادة المحافظيــن بتخفيــض ســعر المتــر مقابــل 

التصالــح وتقنيــن الاوضــاع للتيســير وللتخفيــف علــى كاهــل المواطنيــن  .
وفـــي ضــوء انتهــاء فتــرة اســتقبال طلبــات التصالــح فــي نهايــة مــارس 2021 ومــن ثــم تبــدأ لجــان البــت عملهــا المكثــف 
بإصــدار قــرارات التصالــح ، ولتيســير عمــل اللجــان فـــي ســرعة فحــص الطلبــات والــرد مباشــرة علــي التســاؤلات ومــن ثــم 

تحصيــل حــق الدولــة فــي مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع .
ــن  ــم للمواطــن والمعنيي ــى الدعــم الدائ ــل عل ــي العم ــا ف ــوزارة بدوره ــن ال ــا م ــات وإيمان ــل العقب ــى إطــار الســعي لتذلي وف
ــارات  ــة الاستفس ــابقة وإضاف ــارات الس ــث الإستفس ــمل تحدي ــب ليش ــدار الأول للكتي ــث الإص ــة تحدي ــد رؤى أهمي ــون فق بالقان
المســتحدثة فـــي ضــوء التعديــات التــي أجريــت علــي القانــون ولائحتــه التنفيذيــة حتــي يتســنى للــوزارة وهــي الجهة المعنيــة التي 
أعــدت اللائحــة التنفيذيــة للقانــون تعميمــه علــي كافــة الجهــات الإداريــة للعمــل بموجبــه ، وليكــون مرجــع للجــان الفنيــة المختصــة 

خــال دراســة طلبــات التصالــح وتقنيــن الاوضــاع.

وزيـر الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية 
أ.د.م /  عاصم عبد الحميد الجزار
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الاعـــــداد

أعــد هــذا الإصــدار تحــت اشــراف الســيد أ.د.م / عاصــم عبــد الحميــد الجــزار – وزيــر الإســكان والمرافــق 
والمجتمعــات العمرانيــة مــن خــال اللجنــة المشــكلة بالقــرار الــوزاري رقــم 166 لســنه 2021 برئاســة 
ــق  ــس قطــاع الاســكان والمراف ــوزارة - رئي ــل اول ال ــود هاشــم - وكي الســيدة المهندســة / نفيســة محم

وعضويــة الســادة التالــي أســمائهم وفقــاً للقــرار الــوزاري : 

) عضواً (نائب الوزير لمتابعة المشروعات القوميةالسيد المهندس / خــالــد محـمــود أحمـد عباس

) عضواً (مساعد الوزير - المشرف علي مكتب الوزيرالسيد الأستاذ / محمـد عصــام الـديـن رمضــان

المستشار القانوني لوزارة الإسكان السيد المستشار / حســــام كـــامـــــل جمعــــــة
) عضواً (والمرافق والمجتمعات العمرانية

رئيــس مجلــس إدارة الهيئــة العـامـة السيد المهندس / عــــلاء الـديـــن عبــد الفتـاح
) عضواً (للتخطيط العمراني

) عضواً (رئيس جهاز التفتيش الفني علي أعمال البناءالسيد أ. د.م / رأفـــت عبــد العــزيــز شمـيـــس

السيد الدكتور مهندس / وليد عباس عبد القوى
معاون وزير الإسكان والمشرف على 
قطاع التخطيط والمشروعات بهيئة 

المجتمعات العمرانية الجديدة
) عضواً (

) عضواً (من ذوي الخبرةالسيد المهندس / عبــد المنعــم صـالـح بيـومـي

الأمانة الفنية للجنة :

السيد المهندس / مصطفـــى محـمـــد إبـراهيـــمالسيد المهندس / شـريف أبـو سـريع أبو سريع
السيدة المهندسة / فيفيــــــان أحمــــد حســــــنالسيدة المهندسة / رانيه محمد منير عبد العليم
السيد المهندس / هشــــام عبـــــد اللـــه سعيـــدالسيد المهندس / عمــــــاد محمــــــد أحـمـــــــد
السيد المهندس  /   محمـــــد يحيـــــى عنـتــــرالسيد الاستاذ / عـــــــــادل فتحــــــي عبيــــــــد
السيدة المهندسة / أمــــانـــــي خــالــــد محمـــدالسيد المهندس / أحمـــد محمــد عــلاء الـديــن

وقد قام بأعمال الكتابة والتنسيق والإخراج على الحاسب الألي :

السيد المحاسب / أحمـد رمضـان مـدبولىالسيد المحاسب / خـالــد ريــــاض سيـــــد
السيد الأستاذ / رمضـــان محمــد حســــنالسيد الأستاذ / رشــــاد سيـــــد خضـــــــر
السيد الأستاذ / أحمــد عبــد الفتاح عثمانالسيد الأستاذ / خــالــد مــوســى عمـــران
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الجزء الأول :
إستفسارات وأجوبة حول القانون رقم 17 لسنة 2019

فـي شأن التصالح فـي بعض مخالفات البناء
 وتقنين أوضاعها ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما
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)1( الاستفسار :

ما هي الحالات التي لا يجوز التصالح على مخالفات البناء بها وتقنين أوضاعها؟

الـــــــــــرد :

طبقاً للمادة الاولى من القانون يُحظر التصالح على أي من المخالفات الاتية:

	1 الأعمال المخلة بالسلامة الإنشائية للبناء.-

	2 التعــدي علــى خطــوط التنظيــم المعتمــدة، وحقــوق الارتفــاق المقــررة قانونًــا مــا لــم يكــن قــد تــم الاتفــاق -
بيــن طالــب التصالــح وأصحــاب حقــوق الارتفــاق علــى النحــو الــذي تبينــه اللائحــة التنفيذيــة للقانــون.

	3 المخالفات الخاصة بالمباني والمنشآت ذات الطراز المعماري المتميز.-

	4 تجــاوز قيــود الارتفــاع المقــررة مــن ســلطة الطيــران المدنــي، أو تجــاوز متطلبــات شــئون الدفــاع عــن -
الدولــة.

	5 البنــاء علــى الأراضــي المملوكــة للدولــة مــا لــم يكــن صاحــب الشــأن قــد تقــدم بطلــب لتوفيــق أوضاعــه -
وفقًــا للقانــون.

	6 البناء على الأراضي الخاضعة لقانون حماية الآثار وحماية نهر النيل.-

	7 تغييـــر الإستخـــدام للمنـاطـــق التــي صــــدرت لهــــا مخططــــات تفصيليـــــة معتمــدة من الجهــة الإدارية، -
مــا لــم توافــق الجهــة الإداريــة.

	8 البناء خارج الأحوزة العمرانية المعتمدة، ويستثنى من ذلك :-

أ الحــالات الــواردة فــي المــادة الثانيــة مــن مــواد إصــدار قانــون البنــاء الصــادر بالقانــون رقــم 119 	-
لســنة 2008.

ب المشروعات الحكومية والمشروعات ذات النفع العام.	-

ج الكتــل الســكنية القريبــة مــن الأحــوزة العمرانيــة للقــرى وتوابعهــا والمــدن علــى النحــو الــذي تحــدده 	-
اللائحــة التنفيذيــة للقانــون، ويقصــد بتلــك الكتــل المبانــي المكتملــة والمتمتعــة بالمرافــق والمأهولــة 
بالسكــــان والمقــامــــة علــــى مســاحــــات فقــدت مقومــات الزراعــة وطبقــاً للتصويــر الجــوي فــي 
ــرار  ــكلة بق ــة المش ــوزة العمراني ــة الأح ــن لجن ــرار م ــا ق ــدر بتحديده ــي يص 22/ 7/ 2017 والت
مــن وزيــر الإســكان والمرافــق والمجتمعــات العمرانيــة الجديــدة وفقــاً لمــا تحــدده اللائحــة التنفيذيــة 

للقانــون بنــاءً علــى عــرض وزيــر الزراعــة.
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)2( الاستفسار :

ــز  ــارج الحي ــص وخ ــدون ترخي ــة ب ــام المقام ــع الع ــروعات ذات النف ــة والمش ــروعات الحكومي ــل المش ه
العمرانــي تخضــع للقانــون رقــم 17 لســنة 2019 فــي شــان التصالــح فــي بعــض مخالفــات البنــاء ولائحتــه 

التنفيذيــة وتعديلاتهمــا؟

الــــــــــــــرد :

ــكام  ــة لأح ــت بالمخالف ــي ارتكب ــال الت ــي الأعم ــاع ف ــن الأوض ــح وتقني ــز التصال ــح يُجي ــون التصال قان
ــه. ــل باحكام ــل العم ــاء قب ــة للبن ــن المنظم القواني

القانــون حظــر التصالــح فــي الحــالات المحــددة بالمــادة الاولــي ومنهــا البنــد )8(: البنــاء خــارج الاحــوزة 
العمرانيــة المعتمــدة واســتثنيت منهــا المشــروعات الحكوميــة والمشــروعات ذات النفــع العــام.

ــح  ــة والمشــروعات ذات النفــع العــام تخضــع لأحــكام قانــون التصال ــإن المشــروعات الحكومي ــه ف وعلي
ــه التنفيذيــة وتعديلاتهمــا ســواء كانــت خــارج أو داخــل الحيــز العمرانــي المعتمــد. ولائحت

)3( الاستفسار :

ــل المعمــاري والإنشــائي بوحــدات المبانــي ذات الطــراز  ــة التعدي ــى مخالف ــح عل ــة التصال مــا مــدى إمكاني
المعمــاري المتميــز مــن عدمــه؟

الــــــــــــــرد :

ــي  ــات الخاصــة بالمبان ــى المخالف ــح عل ــون يحظــر التصال ــن القان ــي م ــادة الاول ــن الم ــد 3 م ــاً للبن طبق
ــز. ــاري المتمي ــراز المعم ــآت ذات الط ــي والمنش ــجل المبان ــدة بس ــآت المقي والمنش

)4( الاستفسار :

هــل  يجــوز اعفــاء )المبانــي الخدميــة - المبانــي الحكوميــة - المستشــفيات والمنشــآت الخاضعــة للتأميــن 
ــة  ــر هادف ــث انهــا منشــآت غي ــن الأوضــاع حي ــح وتقني ــل التصال ــخ( مــن قيمــة مقاب الصحــي - ...... - ال

للربــح؟

الــــــــــــــرد :

قانون التصالح ولائحته التنفيذية لم يتضمنا إعفاء أي جهة من سداد مقابل التصالح وتقنين الأوضاع.
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)5( الاستفسار :

هل يشترط على اللجنة الفنية البت في طلبات التصالح المقدمة من مالك العقار فقط ؟

الــــــــــــــرد :

يجــوز للجنــه الفنيــة المختصــة البــت فــي طلبــات التصالــح المقدمــه مــن ذوي الشــأن )مالــك عقــار - مالــك 
وحــده - اتحــاد شــاغلين -........(  عــن أجــزاء مــن العقــار )وحــده منفــرده - جــزء مــن دور - دور منفــرد 

- عــدة أدوار دون باقــي العقــار -.........(. 

)6( الاستفسار :

هل يمكن التصالح على جزء من العقار دون باقي المخالفات الاخري؟

الــــــــــــــرد :

تنص المادة رقم )7( من اللائحة التنفيذية لقانون التصالح على ان » تقوم اللجنة الفنية بما يأتي : 

)أ( ..........................

)ب( اجراء معاينة ميدانية للأعمال موضوع المخالفة على الطبيعة للتحقق مما يأتي :

.......................... 

5- إمكانيــة إزالــة المخالفــات الأخــرى بالمبنــى فــي حالــة الموافقــة علــى التصالــح فــي المخالفــات 
محــل الطلــب«.

وعليـــه فإنــه يمكــن قبــول طلــب التصالــح علــي مخالفــات جــزء مــن مبنــي ودراســته طبقــاً لأحــكام القانون 
بشــرط الا يحــول قبــول التصالــح دون إزالــه مخالفــة اخــري بالمبنــي .

)7( الاستفسار :

هل يجوز التصالح على مخالفة  تركيب مصعد بدون ترخيص؟

الــــــــــــــرد :

يمكــن قبــول التصالــح علــى مخالفــة تركيــب مصعــد بــدون ترخيــص بشــرط الا يحــول قبــول التصالــح 
دون إزالــه مخالفــة اخــري بالمبنــي .

)8( الاستفسار :

هل يجوز التصالح على أعمال اساسات بدون ترخيص؟

الــــــــــــــرد :

يجــوز التصالــح وتقنيــن الأوضــاع فــي أعمــال الاساســات بــدون ترخيــص أو أيــه أعمــال مرحليــة آخــري 
التــي ارتكبــت قبــل العمــل بأحــكام قانــون التصالــح ماعــدا الحــالات الــواردة بالمــادة الأولــي منــه.
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)٩( الاستفسار :

هــل يتــم اعتبــار مخالفــات بــروز البلكونــات والأبــراج بالمخالفــة لأحــكام القانــون رقــم 2008/119 متعديــاً 
بذلــك علــى خــط التنظيــم المعتمــد ؟

الــــــــــــــرد :

التعديــات علــى خطــوط التنظيــم المعتمــدة هــي التعديــات البــارزة عــن خــط التنظيــم - بالــدور الأرضــي- 
ــراج  ــات والأب ــروز البلكون ــات ب ــإن مخالف ــه ف ــع العامــة وعلي ــن الامــاك الخاصــة والمناف ــذي يفصــل بي ال
ــات  ــن مخالف ــر م ــا تعتب ــدة وإنم ــم المعتم ــى خطــوط التنظي ــات عل ــن التعدي ــر م ــررة لا تعتب ــالأدوار المتك ب

ــة. ــواردة باللائحــة التنفيذي ــة العامــة ال الإشــتراطات البنائي

)١٠( الاستفسار :

هل يجوز التصالح علي مخالفه تم ازالتها بالفعل ؟

الــــــــــــــرد :

قانــون التصالــح معنــي بالتعامــل مــع الأعمــال القائمــة علــي الطبيعــة التــي ارتكبــت بالمخالفــة لأحــكام 
القوانيــن المنظمــة للبنــاء الصــادرة قبــل العمــل بأحكامــه ولا يجــوز التصالــح علــى مخالفــات تمــت إزالتهــا.

)١١( الاستفسار :

هــل يجــوز التصالــح علــى جــزء مــن عقــار بإحــدى القــرى فــي ظــل وجــود أجــزاء أخــري بالعقــار لــم تكــن 
مطالبــة باســتخراج ترخيــص بنــاء طبقــا لأحــكام القانــون رقــم 106 لســنه 1976 وتعديلاتــه ؟

الــــــــــــــرد :

فــي ضــوء أن المبانــي المقامــة بالقــري قبــل صــدور قانــون البنــاء كانــت غيــر ملزمــة بالحصــول علــى 
ترخيــص بنــاء وفقــاً لأحــكام القانــون 106 لســنة 1976 وتعديلاتــه.

فانــه يجــوز النظــر فــي طلــب التصالــح علــى الجــزء المخالــف المقــام بالعقــار فــي ظــل قانــون البنــاء 
ــاء. ــي ترخيــص بن ــزم بالحصــول عل ــه كان مل ــث ان ــم 119 لســنه 2008 حي ــون رق الصــادر بالقان

)١٢( الاستفسار :

ما هي المستندات المطلوب إرفاقها بملف التصالح لإمكان البت فيه ؟

الــــــــــــــرد :

المستندات المحددة بالمادة )3( من اللائحة التنفيذية للقانون وهى :

 )أ( صورة من بطاقة الرقم القومى لمقدم الطلب . 

)ب( المستندات الدالة على صفة مقدم الطلب بالنسبة للأعمال المطلوب التصالح عليها بالمبنى . 
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)ج( أى مســتند يــدل علــى أن المخالفــة المطلــوب التصالــح عليهــا تــم القيــام بهــا قبــل العمــل بأحــكام قانــون 
التصالــح فــي بعــض مخالفــات البنــاء وتقنيــن أوضاعهــا المشــار إليــه ، ومنهــا علــى ســبيل المثــال لا 

الحصــر أحــد المســتندات الآتيــة : 

المستند الدال على تاريخ الإجراءات القانونية المحررة حيال المخالفة .-	

المســتند الــدال علــى تاريــخ تركيــب أى مرفــق مــن مرافــق العقــار ) كهربــاء - ميــاه - غــاز - -	
ــخ ( .  ــت - ..... إل ــون - إنترن تليف

مستخرج رسمی صادر من مصلحة الضرائب العقارية . -	

عقود البيع المشهرة ، أو الإيجار المشمولة بإثبات التاريخ بالشهر العقارى . -	

صورة ملتقطة من القمر الصناعى .-	

 تقريــر يثبــت تاريــخ إرتــكاب المخالفــة صــادر مــن إحــدى كليــات الهندســة بالجامعــات المصريــة -	
أو المركــز القومــى لبحــوث الإســكان والبنــاء .

ــى الطبيعــة المقــدم عنهــا طلــب  ــذة عل ــة المنف ــة للأعمــال المخالف  )د( نســختين مــن الرســومات المعماري
ــح معتمدتيــن مــن مهنــدس نقابــى أو مكتــب هندســى.  التصال

)ه( نسخة من الرسومات المرفقة بترخيص البناء وصورة الترخيص إن وجدا .

)و( عقــد اتفــاق موثــق بالشــهر العقــارى محــرر بيــن مقــدم طلــب التصالــح وأصحــاب حقــوق الارتفــاق 
ــك بالنســبة  ــد ، وذل ــة الموضحــة بالعق ــات القائم ــى التعدي ــح عل ــب التصال ــم طل ــى تقدي ــة عل بالموافق

ــا .  ــة التعــدى علــى حقــوق الارتفــاق المقــررة قانون لحال

)ز( بالنســبة لحــالات التعــدى بالبنــاء علــى أراضــى أمــاك الدولــة، يقــدم المســتند الــدال علــى تقديــم طلــب 
تقنيــن الأوضــاع طبقــا للقانــون

)ح( الإيصال الدال على سداد رسم فحص الطلب .

ــزم  ــوزراء يل ــس ال ــة العامــة لمجل ــدوري المــؤرخ 2020/7/13 الصــادر عــن الأمان ــاب ال ــاً للكت وطبق
التأكــد مــن وجــود إيصــال ســداد قيمــة جديــة التصالــح . 

)١٣(  الاستفسار :
ــي المــادة )3( مــن  ــاري« المنصــوص عليهــا ف ــق بالشــهر العق ــاق موث ــد اتف ــارة »عق ــا المقصــود بعب م

ــة؟ اللائحــة التنفيذي
الــــــــــــــرد :

المقصــود هــو »اتفــاق موثــق« يتــم التصديــق علــى توقيعــات أطرافــه )مقــدم طلــب التصالــح وأصحــاب 
حقــوق الارتفــاق( أمــام مُوثــق العقــود بالشــهر العقــاري مفــاده الموافقــة علــى تقديــم طلــب التصالــح علــى 
ــف  ــدي المخال ــاق وصــف التع ــن الاتف ــأن يتضم ــق( ب ــاق الموث ــد )الاتف ــة بالعق ــة الموضح ــات القائم التعدي

ــده مســاحياً . وتحدي
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)١٤( الاستفسار :

هــل يجــوز التصالــح علــى اعمــال محــرر لهــا محاضــر مخالفــة بعــد صــدور قانــون التصالــح وثبــت تاريــخ 
قيــام الاعمــال قبــل العمــل بأحــكام القانــون؟

الــــــــــــــرد :

ــنه  ــم 17 لس ــون رق ــد صــدور القان ــات بع ــا محاضــر مخالف ــرر له ــال مح ــي أعم ــح عل ــوز التصال يج
2019، وثبــت مــن المســتندات أن تاريــخ إرتــكاب تلــك الأعمــال قبــل العمــل بأحــكام قانــون التصالــح حيــث 
أن العبــرة بتاريــخ إرتــكاب المخالفــة وليــس تاريــخ إتخــاذ الإجــراءات تجــاه المخالفــة المقــدم عنهــا الطلــب.

)١٥( الاستفسار :

هل يلزم أن يكون ملف طلب التصالح متضمناً كافة المستندات الدالة على تاريخ المخالفة ؟

الــــــــــــــرد :

طبقــا للمــادة )3( مــن اللائحــة التنفيذيــة للقانــون لا يلــزم تقديــم جميــع المســتندات الدالــة علــى أن المخالفــة 
المطلــوب التصالــح عليهــا تــم القيــام بـــها قبــل العمــل بأحــكام قانــون التصالــح ويكتفــي بتقديــم إحداهــا أو أي 

مســتند آخــر، إذ ذكــرت تلــك المســتندات علــى ســبيل المثــال لا الحصــر. 

)١٦( الاستفسار :

ــري  ــون ال ــن قان ــف الأرض م ــل موق ــتندات مث ــض المس ــب اســتيفاء بع ــة طل ــة الفني ــوز للأمان ــل يج ه
والصــرف والاثــار وموافقــة الطيــران المدنــي؟

الــــــــــــــرد :

يمكــن للمحافظــة التنســيق مــع الجهــات المعنيــة حتــي يتســنى للجنــة الفنيــة البــت فــي طلبــات التصالــح 
المقدمــة والتاكــد مــن عــدم مخالفتهــا للضوابــط المحــددة بالمــادة الاولــي مــن القانــون . 

)١٧( الاستفسار :

متـــى يتـــم طلــــب تقـــديـــم تقـــريـــر الســلامـــة الإنشــــائيــــــة ؟

الــــــــــــــرد :

تقريــر الســامة الإنشــائية يقــدم بنــاء علــى طلــب اللجنــة الفنيــة بعــد المعاينــة علــى الطبيعــة وفقــاً لحالــة 
المبنــي الإنشــائية وعلــى النمــوذج الــذي تحــدده اللجنــة.
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)١٨( الاستفسار :

كيــف يتــم التعامــل مــع طلبــات التصالــح المقدمــة ومســدد عنهــا رســم فحــص يقــل عــن القيمــة المحــددة 
لمســطح المخالفــة ؟

الــــــــــــــرد :

ــم إســتكمال ســداد  ــد مســطح المخالفــة الفعلــي المقــدم عنهــا الطلــب يت ــة الفنيــة وتحدي ــة اللجن بعــد معاين
رســم الفحــص وفقــاً للفئــات الــواردة بالمــادة )4( مــن اللائحــة التنفيذيــة نقــداً أو طبقــاً لطــرق الســداد الــواردة 

بقانــون تنظيــم إســتخدام وســائل الدفــع غيــر النقــدي.

)١٩( الاستفسار :

هل يطلــب تقـــريــــر مــن مهنـــدس إستشـــاري أم مــن مهنـــدس نقـــابـــي ؟

الــــــــــــــرد :

طبقــا لأحــكام قانــون التصالــح ولائحتــه التنفيذيــة يكــون التقريــر الهندســي عــن الســامة الإنشــائية المقــدم مــن 
ذوى الشــأن مقــدم  مــن أحــدى الجهــات التاليــة :

مهندس استشاري معتمد من نقابة المهندسين.-	

المراكز البحثية أو كليات الهندسة.-	

المكاتب الهندسية الإستشارية المعتمدة من نقابة المهندسين-	

علــى أن يكــون التقريــر طبقــا لإحــدى النمــاذج المرفقــة باللائحــة التنفيذيــة وذلــك وفقــا لمــا تحــدده اللجنــة 
الفنيــة فــي ضــوء المعاينــة للأعمــال المقــدم عنهــا طلــب التصالــح.

)٢٠( الاستفسار :

فــي حالــة وجــود عيــوب تخــل بالســامة الانشــائية للمبنــى هــل يجــوز مطالبــة صاحــب الشــأن بمعالجــة 
هــذه العيــوب للموافقــة علــى طلــب التصالــح ؟

الــــــــــــــرد :

تقــوم اللجنــة الفنيــة بالبــت فــي الطلــب فــي ضــوء الحالــة الإنشــائية القائمــة علــى الطبيعــة للتحقــق مــن 
عــدم وجــود عيــوب إنشــائية ظاهــرة بالمبنــى وفــى ضــوء التقريــر الهندســي .

ــالات  ــن الح ــن ضم ــر م ــائية فيعتب ــامة الإنش ــل بالس ــوب تخ ــود عي ــة وج ــن للجن ــا تبي ــة م ــي حال وف
المحظــور التصالــح عليهــا.
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)٢١( الاستفسار :

ــب  ــدم ضمــن مســتندات طل ــي تق ــر الســامة الإنشــائية الت ــم إعتمــاد الرســومات الهندســية وتقاري هــل يت
ــة المهندســين مــن عدمــه ؟ ــح مــن نقاب التصال

الــــــــــــــرد :

القانــون رقــم 1 لســنة 2020 بتعديــل بعــض أحــكام القانــون رقــم 17 لســنه 2019 فــى شــأن التصالــح 
فـــي بعــض مخالفــات البنــاء وتقنيــن أوضاعهــا وقــرارات الســيد أ.د.م / رئيــس مجلــس الــوزراء رقــم 800 
لســنة 2020 ورقــم 936 لســنه 2020  بتعديــل بعــض أحــكام اللائحــة التنفيذيــة للقانــون لــم يتضمنــا إعتمــاد 
ــات  ــة بطلب ــر الهندســية الصــادرة عــن المهندســين أو المكاتــب الاستشــارية المرفق ــة المهندســين للتقاري نقاب

التصالــح.

وبخصــوص اعتمــاد المهندســين الاستشــاريين والمكاتــب الهندســية الاستشــارية المنصــوص عليهــا 
بالمــادة )7 مكــرراً ( بالقــرار رقــم 936 لســنة 2020 المشــار اليــه فإنــه يتعلــق باعتمــاد المهندســين والمكاتب 
ــم 66  ــون رق ــاً لأحــكام القان ــة تطبيق ــة الاعتمــاد المحــددة بالنقاب ــاً لآلي ــة المهندســين طبق ــدي نقاب الهندســية ل

لســنة 1974 بشــأن نقابــة المهندســين .

وأنــه طبقــا للمــادة الرابعــة مــن القانــون رقــم 1 لســنه 2020 فــإن التقريــر الهندســي المقــدم رفــق طلــب 
التصالــح وتقنيــن الأوضــاع يعتبــر محــرراً رســمياً فــى نطــاق تطبيــق أحــكام قانــون العقوبــات وهــو مســئولية 

. ه معد

)٢٢( الاستفسار :

هل يشترط اعتماد الرسومات المعمارية للمخالفة من مهندس استشاري ؟

الــــــــــــــرد :

لــم يتضمــن قانــون التصالــح ولائحتــه التنفيذيــة إعتمــاد الرســومات المعماريــة للأعمــال المخالفــة المرفقــة 
بطلبــات التصالــح مــن مهنــدس إستشــاري إنمــا تضمنــا بــأن تكــون الرســومات المعماريــة للأعمــال المخالفــة 

المنفــذة علــي الطبيعــة معتمــدة مــن مهنــدس نقابــي أو مكتــب هندســي .

)٢٣( الاستفسار :

هل يجوز قبول التصالح على تغيير الوحدات السكنية الى محلات دون ممارسة النشاط فعلياً ؟

الـــــــــــرد :

فــي حالــة معاينــة الأعمــال المخالفــة علــى الطبيعــة وتبيــن للجنــة الفنيــة تحويــل مظهــر الوحــدات الســكنية 
الــى محــات فانــه  يتــم دراســة الحالــة باعتبارهــا تغييــر إســتخدام عــن المصــرح بــه بالترخيــص الصــادر 

للعقــار بالإضافــة الــى مخالفــة إجــراء تعديــات معماريــة أو إنشــائية أو كليهمــا- وفقــا لدراســة اللجنــة.

ــا  ــخ 2021/2/22 فيم ــم 24 بتاري ــدة رق ــن بجلســته المنعق ــس المحافظي ــرار مجل ــع عــدم الاخــال بق م
تضمنــه مــن عــدم قبــول أي تصالــح بشــان تحويــل الجراجــات والبدرومــات إلــي مخــازن وأنشــطة تجاريــة.
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)٢٤( الاستفسار :

هــل يجــوز البــت فــي طلبــات التصالــح لمخالفــات تغييــر الاســتخدام مــن قبــل اللجنــة الفنيــة دون صــدور 
قــرار مــن المحافــظ بتحديــد الحــالات التــي يجــوز التصالــح عليهــا؟

الـــــــــــرد :

ــة  ــس الجه ــدر رئي ــى ان »يص ــح عل ــون التصال ــة لقان ــة التنفيذي ــن اللائح ــرر م ــادة )1( مك ــص الم تن
الاداريــة المختصــة قــراراً بتحديــد الحــالات التــي يجــوز التصالــح عليهــا فــى مخالفــات تغييــر الاســتخدام 

ــدة«. ــة معتم ــا مخططــات تفصيلي ــي صــدرت له للمناطــق الت

ومــن ثــم فإنــه يتعيــن علــى الجهــة الإداريــة ســرعة إصــدار قــرارات بتحديــد حــالات تغييــر الإســتخدام 
المشــار إليهــا ليتســنى للجنــة الفنيــة البــت فــي طلبــات التصالــح.

)٢٥( الاستفسار :

هل يجوز البت في طلبات التصالح على المباني المخالفة المقامة على الاراضي المملوكة للدولة ؟

الـــــــــــرد :

يجــوز البــت فــي طلبــات التصالــح وتقنيــن الأوضــاع المقدمــة فــي ضــوء الضوابــط المحــددة بالقانــون ولا 
يصــدر قــرار قبــول التصالــح علــى مخالفــات البنــاء إلا بعــد تقديــم مــا يفيــد توفيــق الأوضــاع علــى الأراضــي 

المملوكــة للدولــة طبقــا للقوانيــن المنظمــة وذلــك تطبيقــاً للمــادة )9( مــن اللائحــة التنفيذيــة للقانــون.

)٢٦( الاستفسار :

هل يتم التصالح على مخالفات البناء على الأراضي خارج الحيز العمراني؟

الـــــــــــرد :

لا يجوز التصالح على مخالفات البناء على الأراضي خارج الحيز العمراني الا في الحالات الاتية :

‌أ.   الحالات الواردة في المادة الثانية من مواد إصدار قانون البناء الصادر بالقانون رقم 119 لسنة 2008.

‌ب. المشروعات الحكومية والمشروعات ذات النفع العام.

‌ج.  الكتل السكنية القريبة من الأحوزة العمرانية للقرى وتوابعها والمدن.

)٢٧( الاستفسار :

هل يعتبر التقسيم المعتمد بديلاً عن المخطط التفصيلي عند دراسة طلبات التصالح؟

الـــــــــــرد :

تقــوم اللجنــة الفنيــة بالبــت فــي طلبــات التصالــح بإعتبــار أن التقســيم المعتمــد يعتبــر فــي مرتبــة المخطــط 
لتفصيلي. ا
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)٢٨( الاستفسار :

فــي حالــه وجــود أدوار مخالفــه لقيــود إرتفــاع القــوات المســلحة والطيــران المدنــي هــل يتــم التصالــح علــى 
باقــي الأدوار المخالفــة والتــي لــم تتعــدى قيــود الارتفــاع أم يتــم رفــض طلــب التصالــح ؟

الـــــــــــرد :

تقــوم اللجنــة الفنيــة بدراســة طلــب التصالــح وإجــراء المعاينــة الميدانيــة للمبنــى علــى الطبيعــة ويجــوز 
للجنــة دراســة قبــول التصالــح علــى الأدوار المخالفــة التــي لــم تتعــدى قيــود الارتفــاع لاســتيفائها الشــروط 
ــود  ــة لقي ــي الأدوار المخالف ــى باق ــح عل ــض التصال ــا ورف ــة وتعديلاتهم ــه التنفيذي ــون ولائحت ــددة بالقان المح

ــة مخالفــة أخــري بالمبنــى. الارتفــاع علــى الا يحــول التصالــح علــى أي وحــده مــن الوحــدات دون إزال

)٢٩( الاستفسار :

كيــف يتــم حســاب مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع فــي حالــة مخالفــة تجــاوز الارتفــاع المقــرر بالترخيص 
لبعــض الأدوار دون زيــادة عددها ؟

الـــــــــــرد :

تعتبــر مخالفــة زيــادة إرتفــاع المبنــى الصــادر لــه ترخيــص دون زيــادة عــدد الأدوار المرخصــة مخالفــة 
معماريــة وانشــائية وتحســب نســبتها 15% مــن ســعر المتــر مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع × مســاحة 
ــي أو تجــاوز  ــران المدن ــرر مــن ســلطة الطي ــاع المق ــة بشــرط عــدم تجــاوز الارتف ــي الأدوار المخالف إجمال

متطلبــات شــئون الدفــاع عــن الدولــة.

)٣٠( الاستفسار :

هــل يتــم احتســاب قيمــه مقابــل التصالــح لمخالفــه الاســوار علــي أســاس المتــر الطولــي للســور أم المتــر 
المربــع لقطعــه الأرض المحــاط بهــا الســور؟

الـــــــــــرد :

يتم احتساب قيمة مقابل التصالح لمخالفة الاسوار على أساس المتر الطولي للسور.

علــى ان يحتســب المتــر الطولــي بنســبة )15%( مــن قيمــة المتــر المســطح لمقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع 
وفقــاً للنمــوذج المرفــق بالحالات الاسترشــادية.

)٣١( الاستفسار :
كيفيــة حســاب قيمــة مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع للاعمــال المرحليــة المخالفــة المقامــة علــي كامــل 

مســطح الــدور ؟
الــــــــــــــرد :

بالنســبة للأعمــال المرحليــة ) أساســات - أعمــدة - أســقف - حوائــط  ...........( المقــدم عنهــا طلبــات 
ــدور المخالــف. التصالــح يتــم احتســاب رســم الفحــص ومقابــل التصالــح علــى أســاس مســطح ال
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)٣٢( الاستفسار :
هل يجوز التصالح على أعمال مخالفة لإشتراطات الحماية المدنية وكود الحريق ؟

الــــــــــــــرد :
 تطبيقــا للمــادة )7( مــن اللائحــة التنفيذيــة للقانــون اصــدر الســيد وزيــر الاســكان والمرافــق والمجتمعــات 
المبانــي  تأميــن  باشــتراطات   2019/842 ،  2019/871 ، ارقــام 2019/682  القــرارات  العمرانيــة 
والمنشــآت القائمــة مــن اخطــار الحريــق ، ويقــوم ممثــل وزارة الداخليــة » إدارة الحمايــة المدنيــة » باللجنــة 
الفنيــة المنصــوص عليهــا بالمــادة )2( مــن اللائحــة التنفيذيــة للقانــون بالتحقــق مــن توافــر هــذه الاشــتراطات 

قبــل الموافقــة علــى طلــب التصالــح .
)٣٣( الاستفسار :

ما هي الفترة التي يستمر فيها إيقاف الإجراءات للأعمال المخالفة ؟
الــــــــــــــرد :

يتــم ايقــاف الإجــراءات منــذ صــدور الشــهادة التــي تفيــد التقــدم بطلــب التصالــح )نمــوذج رقــم 3( وحتــى 
ــات  ــي طلب ــت ف ــة المختصــة بالب ــة الفني ــال اللجن ــن خ ــض م ــول أو الرف ــح بالقب ــب التصال ــي طل ــت ف الب

ــح. التصال
)٣٤( الاستفسار :

هــل يجــوز تنفيــذ قــرار الغلــق الإداري علــى وحــده مقــدم عنهــا طلــب تصالــح لتحويلهــا من اســتخدام ســكني 
ــاً  ــة طبق ــاف الإجــراءات القانوني ــم اصــدار شــهادة إيق ــر ســكني وممارســة النشــاط وت ــى اســتخدام غي ال

للنمــوذج رقــم )3( المرفــق باللائحــة التنفيذيــة لقانــون التصالــح ؟
الــــــــــــــرد :

ــة  ــى المحكم ــح إل ــون التصال ــن قان ــة م ــادة الثالث ــا بالم ــهادة المنصــوص عليه ــم الش ــى تقدي ــب عل يترت
ــذ الأحــكام  ــة ووقــف تنفي ــة بالمخالف أو الجهــات المختصــة، بحســب الأحــوال وقــف نظــر الدعــاوي المتعلق
والقــرارات والإجــراءات الصــادرة فـــي شــأن الأعمــال المخالفــة محــل هــذا الطلــب إلــى حيــن البــت فيــه، مــع 

عــدم الاخــال بالقانــون المنظــم للنشــاط.
)٣٥( الاستفسار :

ما هو دور الأمانة الفنية للجنة الفنية المنصوص عليها بالمادة )2( من اللائحة التنفيذية للقانون ؟
الــــــــــــــرد :

حددت المادة )6( من اللائحة التنفيذية للقانون دور الامانة الفنية على النحو الاتى:
) أ ( مراجعــة ملــف طلــب التصالــح وتقنيــن الأوضــاع والتأكــد مــن اســتيفائه لجميــع المســتندات الــواردة 
ــة عــدم  ــى حال ــف، وف ــخ إســتلام المل ــن تاري ــك خــال أســبوعين م ــن اللائحــة، وذل ــادة )3( م بالم
اســتيفاء المســتندات تقــوم الأمانــة الفنيــة خــال مــدة لا تجــاوز أســبوعين بإخطــار مقــدم الطلــب علــى 
النمــوذج رقــم )4( المرفــق باللائحــة التنفيذيــة لإســتكمال المســتندات، وذلــك بخطــاب يســلم لصاحــب 
الشــأن أو بخطــاب موصــى عليــه بعلــم الوصــول علــى العنــوان المختــار للمراســات المــدون بالطلــب 
، علــى أن يحــدد بالخطــاب الفتــرة اللازمــة للاســتيفاء بمــا لا يجــاوز شــهراً مــن تاريــخ الإخطــار . 
)ب( إعــداد تقريــر مــن واقــع المســتندات المرفقــة بالطلــب والإجــراءات المحــررة لمخالفــات العقــار إن 
وجــدت وفقــا للنمــوذج رقــم )5( المرفــق باللائحــة التنفيذيــة، وعرضــه علــى اللجنــة الفنيــة خــال مــدة 

لا تجــاوز شــهراً مــن تاريــخ إســتيفاء المســتندات أو إنتهــاء المــدة المحــددة للإســتيفاء .
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)٣٦(  الاستفسار :
من الذي يتولي البت في طلب التصالح ؟

الـــــــــــرد :
 تتولــى اللجنــة الفنيــة المشــكلة بالجهــة الاداريــة المختصــة البــت فــى طلبــات التصالــح وتقنيــن الأوضــاع 

طبقــاً لاحــكام المــادة الرابعــه مــن القانــون.  
)٣٧( الاستفسار :

هل يجوز تكوين أكثر من لجنه للبت في طلبات التصالح وتقنين الأوضاع بذات الجهة الإدارية؟
الــــــــــــــرد :

يجــوز تكويــن أكثــر مــن لجنــه للبــت فــي طلبــات التصالــح داخــل نطــاق الجهــة الإداريــة طبقــاً لاحــكام 
المــادة الثانيــة مــن القانــون وذلــك بهــدف ســرعة البــت ونهــو طلبــات التصالــح.

)٣٨(  الاستفسار :
هــل يجــوز للجنــة الفنيــة إســتيفاء مســتندات مــن ذوى الشــأن بالاضافــة إلــى المســتندات الــواردة بالمــادة 

)3( مــن اللائحــة التنفيذيــة للقانــون  ؟
الــــــــــــــرد :

يجــوز للجنــة الفنيــة بعــد المعاينــة الميدانيــة للاعمــال المخالفــة والفحــص إســتيفاء أيــة مســتندات مــن ذوي 
الشــأن أو مطالبتــه بإســتكمال ســداد رســم فحــص الطلــب فــي حالــة اختــاف مســاحة المخالفــة علــى الطبيعــة 

عــن الــواردة بالطلــب بمــا لا يخالــف أحــكام القانــون ولائحتــه التنفيذيــة.
)٣٩(  الاستفسار :

ما هي المدة المقررة للبت في طلب التصالح ؟
الــــــــــــــرد :

يتــــم البــــت فــــي طلــــب التصــالــــح ورفــــع تقــريــــر للسيد المحافظ أو رئيس الهيئة المختص بالقبول 
أو الرفــض خــال مــدة لا تجــاوز 3 أشــهر مــن تاريــخ تقديــم الطلــب مســتوفياً المســتندات المطلوبــة .

وعلــى اللجنــة ألا تنهــى أعمالهــا إلا بعــد الإنتهــاء مــن جميــع الطلبــات التــى قدمــت إليهــا خــال المــدة التــى 
حددهــا القانــون.

)٤٠( الاستفسار :
كيف يتم تحديد مقابل التصالح وتقنين الأوضاع ؟

الــــــــــــــرد :
تقــوم اللجنــة الفنيــة بالمعاينــة وتحديــد قيمــة إجمالــي مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع المطلــوب ســدادها 
بُنــاءً علــى ســعر المتــر المحــدد بالمنطقــة الواقــع بهــا العقــار وإجمالــي مســطح المخالفــة علــى أن تراعــي 
ــى النحــو  ــك عل ــة وذل ــة المخالف ــون بحســب نوعي ــة للقان ــادة )7( مــن اللائحــة التنفيذي ــواردة بالم النســب ال

الآتــي :
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	1 مخالفــة البنــاء بــدون ترخيــص وتجــاوز الاشــتراطات التخطيطيــة والبنائيــة الســارية : )100٪( مــن -
قيمــة المتــر المســطح لمقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع .

	2 مخالفــة تغييــر الاســتخدام فــى المناطــق الصــادر لهــا مخططــات تفصيليــة معتمــدة : )100٪( مــن -
قيمــة المتــر المســطح لمقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع .

	3 مخالفــة تغييــر الاســتخدام فــى المناطــق التــى ليــس لهــا مخططــات تفصيليــة معتمــدة : )50٪( مــن -
قيمــة المتــر المســطح لمقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع . 

	4 مخالفــة البنــاء بــدون ترخيــص ومطابــق للاشــتراطات التخطيطيــة والبنائيــة الســارية : )50٪( مــن -
قيمــة المتــر المســطح لمقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع

	5 مخالفــة الرســومات المعماريــة والإنشــائية للترخيــص الصــادر وبــذات المســطح وعــدد الأدوار -
ــاع . ــن الأوض ــح وتقني ــل التصال ــطح لمقاب ــر المس ــة المت ــن قيم ــا : )15٪( م ــص به المرخ

	6 مخالفــة الرســومات الإنشــائية للترخيــص الصــادر ومطابقــة للرســومات المعماريــة وبــذات المســطح -
وعــدد الأدوار المرخــص بهــا : )10٪( مــن قيمــة المتــر المســطح لمقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع.

	7 مخالفــة الرســومات المعماريــة للترخيــص الصــادر ومطابقــة للرســومات الإنشــائية وبــذات المســطح -
وعــدد الأدوار المرخــص بهــا : )5٪( مــن قيمــة المتــر المســطح لمقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع .

	8 مخالفــة الأســوار، يحتســب المتــر الطولــى بنســبة : )15٪( مــن قيمــة المتــر المســطح لمقابــل التصالح -
وتقنيــن الأوضــاع . وذلــك كلــه علــى ألا تقــل قيمــة المتــر المســطح لمقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضاع 
فــى أى حــال مــن الأحــوال المتقدمــة عــن خمســين جنيهــا للمتــر المســطح ، وإذا تعــددت المخالفــات 
يتــم حســاب قيمــة مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع لــكل مخالفــة علــى حــدة بحســب نــوع كل مخالفــة 
وطبقــا للنســب الــواردة بعاليــه ، وفــى حالــة اقتــران مخالفــة تغييــر الاســتخدام مــع مخالفــة أخــرى 
علــى ذات المســطح يتــم احتســاب قيمــة كل مخالفــة علــى حــدة علــى ألا يزيــد قيمــة مقابــل التصالــح 

وتقنيــن الأوضــاع للمتــر المســطح علــى ألفــى جنيــه. 

)٤١( الاستفسار :

ــادة )7( مــن اللائحــة  ــا بالم ــة الســارية المنصــوص عليه ــة والتخطيطي ــاذا يقصــد بالاشــتراطات البنائي م
ــح ؟ ــون التصال ــة لقان التنفيذي

وهــل تشــمل الاشــتراطات البنائيــة العامــة الــواردة باللائحــة التنفيذيــة لقانــون البنــاء )أبعــاد الغــرف - أبعــاد 
المنــاور والســالم ......الــخ( ؟

الــــــــــــــرد :

الاشــتراطات التخطيطيــة والبنائيــة الســارية هــي الإشــتراطات الناتجــة عــن المخططــات المعتمــدة أو 
ــاء - اســتخدام - خطــوط  ــة عــدم وجــود مخططــات ) إرتفاعــات - نســبة بن ــي حال ــة ف الاشــتراطات المؤقت
تنظيــم ................(  ولا تشــمل الاشــتراطات البنائيــة العامــة الــواردة باللائحــة التنفيذيــة لقانــون البنــاء. 
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)٤٢( الاستفسار :
هــل يجــوز للجــان الفنيــة احتســاب قيمــه ســعر المتــر مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع أقــل مــن خمســين 

جنيهــاً فــي بعــض الحــالات المقــدم عنهــا طلبــات التصالــح؟
الــــــــــــــرد :

يتــم دراســة الطلــب وإحتســاب قيمــة مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع مــن خــال اللجنــة الفنيــة عــن 
إجمالــي مســطح المخالفــات طبقــاً لســعر المتــر المســطح الصــادر بقــرار مــن الســيد المحافــظ مــع مراعــاة 
ــر  ــة المت ــل قيم ــى ألا تق ــة عل ــة التنفيذي ــن اللائح ــادة )7( م ــة بالم ــة المخالف ــددة بحســب نوعي النســب المح
المســطح لمقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع فــي أي حــال مــن الأحــوال عــن خمســين جنيهــا للمتــر المســطح.

)٤٣( الاستفسار :
ــرار الســيد رئيــس  ــل صــدور ق ــح قب ــول التصال ــرار بقب ــي صــدر لهــا ق ــات الت هــل يمكــن لأصحــاب الطلب
مجلــس الــوزراء بخصــم 25 % مــن قيمــه التصالــح عنــد الدفــع الفــوري، وكــذا قــرارات الســادة المحافظيــن 

بتخفيــض ســعر المتـــر- الاســتفادة مــن تلــك القــرارات؟
الــــــــــــــرد :

ــه  ــي حال ــرر بنســبة 25% ف ــح المق ــة التصال ــض قيم ــوزراء بتخفي ــس ال ــرار مجل ــي ضــوء صــدور ق ف
ــر  ــرر لســعر المت ــح المق ــة التصال ــض قيم ــص بتخفي ــظ المخت ــرار المحاف ــذا صــدور ق ــوري وك الســداد الف
للتيســير علــي المواطنيــن وتخفيــف الأعبــاء ، وإســتناداً لمبــادئ المســاواة والعدالــة بيــن المراكــز القانونيــة 
المتماثلــة فإنــه فــي حالــه قيــام ذوي الشــأن بســداد مقابــل التصالــح قبــل صــدور القــرارات المشــار إليهــا يمكــن 
عمــل تســوية للمبالــغ الســابق تحصيلهــا وإســترداد نســبة التخفيــض الــواردة بالقــرار مــن خــال التنســيق بيــن 

الجهــة الإداريــة المختصــة ووزارة الماليــة فــي هــذا الخصــوص .

)٤٤( الاستفسار : 
هل يجوز خصم ماسبق سداده من غرامات في أحكام قضائية من مقابل التصالح وتقنين الأوضاع؟

الــــــــــــــرد :
وفقــاً لقانــون التصالــح ولائحتــة التنفيذيــة وتعديلاتهمــا فإنــه يتــم خصــم مــا ســبق ســداده مــن غرامــات فــي 

أحــكام قضائيــة ســددت مــن ذوي الشــأن وذلــك بموجــب أفــادة صــادرة مــن النيابــة العامــة.

)٤٥( الاستفسار :
ــة  ــات بالمحكم ــا غرام ــدد عنه ــات المس ــح للمخالف ــات التصال ــه بخصــوص طلب ــراءات المتبع ــي الإج ماه

ــح؟ ــوب للتصال ــغ المطل ــاوز المبل ــة تج ــي قيم بإجمال
الــــــــــــــرد :

يتــم ســداد جديــة التصالــح عنــد تقديــم الطلــب وفــى حالــة الموافقــة علــى طلــب التصالــح يتــم خصــم مــا 
ســبق ســداده تنفيــذاً لاحــكام قضائيــة مــن إجمالــي مقابــل التصالــح بموجــب إفــادة تصــدر مــن النيابــة العامــة 
وفــى حالــه زيــادة قيمــة مــا تــم ســداده بموجــب حكــم قضائــي عــن قيمــة مقابــل التصالــح يتــم إســترداد جديــة 

التصالــح.
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)٤٦( الاستفسار :
كيف يتم حساب مقابل التصالح وتقنين الأوضاع إذا تعددت المخالفات علي ذات المسطح؟

الــــــــــــــرد :
ــم  ــخ (  يت ــتخدام .......ال ــر إس ــائي - تغيي ــاري - إنش ــي ذات المســطح )معم ــات عل ــددت المخالف إذا تع
حســاب قيمــة مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع لــكل مخالفــة علــي حــدة بحســب نــوع كل مخالفــة وطبقــاً 
للنســب الــواردة بالمــادة )7( مــن اللائحــة التنفيذيــة للقانــون علــى ألا يزيــد إجمالــي قيمــة مقابــل التصالــح 

ــذات المتــر المســطح عــن ألفــي جنيــه . وتقنيــن الأوضــاع ل
)٤٧(  الاستفسار :

مــا هــو دور الجهــة الإداريــة المختصــة بعــد صــدور قــرار اللجنــة الفنيــة  بقبــول التصالــح وتقنيــن 
الاوضــاع ؟

الــــــــــــــرد :
طبقــا للمــادة )9( مــن اللائحــة التنفيذيــة للقانــون فـــي حالــة قبــول التصالــح تقــوم الجهــة الإداريــة المختصــة 

بمــا يأتــي :
ــب  ــدم طل ــدده مق ــبق أن س ــا س ــم م ــاة خص ــاع ، وبمراع ــن الأوض ــح وتقني ــل التصال ــل مقاب ‌أ- تحصي
التصالــح تنفيــذاً لأحــكام قضائيــة خاصــة بالمخالفــات محــل الطلــب ، وذلــك بموجــب إفــادة يقدمهــا 

ــة.  ــة العام ــن النياب ــح صــادرة م ــب التصال ــدم طل مق
‌ب- التأكــد مــن طــاء كامــل الواجهــات القائمــة وغيــر المشــطبة للمبنــى محــل المخالفــة ، ويســتثنى مــن 

ذلــك القــرى وتوابعهــا .
‌ج- إعــداد مشــروع القــرار الــازم بقبــول التصالــح وتقنيــن الأوضــاع لاعتمــاده مــن المحافــظ أو رئيــس 

الهيئــة المختــص بحســب الأحــوال، وفقــاً للنمــوذج رقــم )۱۰( المرفــق باللائحــة. 
ــح خــال الخمســة  ــول التصال ــرار الصــادر بقب ــق بالق ــى شــئون المراف ــة عل ــات القائم ‌د- إخطــار الجه

ــزم بشــأنها . ــا يل ــة لصــدوره لاتخــاذ م ــا التالي عشــر يوم
ــن  ــخة م ــه نس ــاً ب ــح مرفق ــرار الصــادر بالتصال ــن الق ــدة م ــخة معتم ــح نس ــب التصال ــليم طال ‌هـــ - تس

ــة. ــة الإداري ــم الجه ــة بخات ــة ومختوم ــة الفني ــن اللجن ــا م ــاً عليه ــة موقع الرســومات المقدم
)٤٨( الاستفسار :

ــة  ــى المخالف ــة الإجــراءات والدعــاوي المتخــذة عل ــى كاف ــح عل ــح يشــمل التصال ــول التصال ــرار قب هــل ق
ــة - .......(؟ ــرار إزال ــة - ق ــة يومي ــة - محاضــر غرام )محضــر مخالف

الــــــــــــــرد :
وفقــاً لأحــكام المــادة السادســة مــن قانــون التصالــح فانــه يترتــب علــى صــدور قــرار المحافــظ المختــص 
ــرارات  ــن ق ــا م ــق به ــا يتعل ــاء م ــة، وإلغ ــوع المخالف ــة بموض ــاوى المتعلق ــاء الدع ــح انقض ــول التصال بقب
وحفــظ التحقيقــات فــى شــأن هــذه المخالفــات إذا لــم يكــن قــد تــم التصــرف فيهــا، ويعتبــر هــذا القــرار بمثابــة 

ترخيــص منتــج لجميــع آثــاره بالنســبة للأعمــال المخالفــة محــل طلــب التصالــح.
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)٤٩( الاستفسار :

متــــــى يتـــــــم تحصيــــــل مقــــابـــــل التصــــــالــــــح ؟

الــــــــــــــرد :

طبقــا للمــادة )9( مــن اللائحــة التنفيذيــة للقانــون يتــم تحصيــل مقابــل التصالــح بعــد موافقــة اللجنــة الفنيــة 
علــى التصالــح واحتســاب قيمــة إجمالــي مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع.

)٥٠( الاستفسار :

ــي  ــات ف ــا يخــص طــاء الواجه ــح فيم ــون التصال ــة لقان ــة التنفيذي ــن اللائح ــادة )9( م ــق الم ــة تطبي كيفي
ــط ؟ ــكل الخرســاني فق ــى الهي ــح عل ــالات التصال ح

الــــــــــــــرد :

فــي حالــة وجــود واجهــات قائمــة مكتملــة وغيــر مشــطبة فإنــه يلــزم طــاء كامــل تلــك الواجهات ويســتثنى 
مــن ذلــك القــرى وتوابعهــا، ولا يســري علــى الواجهــات غيــر الكاملــة ) أعمــدة - هيكل خرســاني (.

)٥١( الاستفسار :

هــل يتــم البــت فــي طلبــات التصالــح المقدمــة مــن أصحــاب الشــأن فــي ظــل وجــود مســتحقات ماليــة للجهــة 
الإداريــة ؟

الــــــــــــــرد :

طبقــاً للمــادة )9( مــن اللائحــة التنفيذيــة فــان البــت فــي الطلــب وصــدور القــرار بقبــول التصالــح لا يحــول 
دون تحصيــل أيــة مســتحقات للجهــة الإداريــة المختصــة وفقــاً للقوانيــن واللوائــح الأخرى الســارية.

)٥٢( الاستفسار :

هل يمكــن تقسيـــط المبلـــغ المطلـــوب للتصــالـــح علــى المخــالفــــات ؟

الــــــــــــــرد :

ــح  ــل التصال ــة يجــوز أداء مقاب ــادة )11( مــن اللائحــة التنفيذي ــون والم ــادة الخامســة مــن القان ــاً للم طبق
وتقنيــن الأوضــاع علــى أقســاط لا تتجــاوز مدتـــها ثــاث ســنوات علــى ان يتــم ســداد مقــدم التقســيط بمبلــغ 
25% علــى الأقــل مــن القيمــة الإجماليــة لمقابــل التصالــح خــال ســتين يومــاً مــن تاريــخ موافقــة اللجنــة علــي 
الطلــب ، وفــي حالــه تأخيــر ســداد أي قســط مــن الأقســاط عــن مــدة الثــاث ســنوات او عــدم ســداد قســطين 

متتالييــن يعتبــر بمثابــة عــدم ســداد مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع.

وفي جميع الأحوال لا يجوز اصدار قرار بقبول التصالح الا بعد سداد كافة الأقساط.
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)٥٣( الاستفسار :

هــل يجــوز الاســتفادة بقــرار مجلــس الــوزراء بخصــم  25% مــن قيمــه مقابــل التصالــح للســداد الفــوري 
فــي حالــه ســداد بعــض الأقســاط ورغبــة ســداد المبلــغ المتبقــي كامــاً ؟

الــــــــــــــرد :

فــــي حــالـــــة الــرغبــــة فــــي الســداد الفــوري للمبلــغ المتبقــي كامــاً فإنــه يمكــن الإســتفادة مــن قــرار 
ــي. ــغ المتبق ــن المبل ــوزراء بخصــم ٢٥ ٪ م ــس ال مجل

)٥٤( الاستفسار :

ــاث  ــى ث ــد عل ــدة تزي ــح لم ــل التصال ــة مقاب ــي أقســاط قيم ــاع ذوي الشــأن عــن ســداد باق ــة امتن ــي حال ف
ســنوات وقيــام الجهــة الإداريــة باتخــاذ إجــراءات رفــض طلــب التصالــح، هــل يســترد ذوي الشــأن مــا ســبق 

ســداده مــن أقســاط وإســترداد مقــدم التقســيط ؟

الــــــــــــــرد :

طبقــاُ لأحــكام المــادة )11( مــن اللائحــة التنفيذيــة المعدلــة بالقــرار رقــم 800 لســنة 2020 تقــوم الجهــة 
الإداريــة بــرد كافــة المبالــغ المســددة لهــا كدفعــة مقدمــه وأقســاط، مخصومــاً منهــا مــا يعــادل نســبة 10 % 

كمصروفــات إداريــة تــؤول للخزانــة العامــة للدولــة.
)٥٥( الاستفسار :

ما هي الإجراءات المطلوبة من ذوي الشأن بعد موافقة اللجنة الفنية علي طلب التصالح ؟
الــــــــــــــرد :

يجب على ذوي الشأن بعد موافقة اللجنة الفنية علي طلب التصالح القيام بالاتي :
	1 ســداد مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع أو التقــدم بطلــب تقســيط مقابــل التصالــح مرفقــاً بــه الســند -

الــدال علــي ســداد مقــدم التقســيط خــال ســتين يومــاً مــن تاريــخ موافقــة اللجنــة الفنيــة .
	2 طــاء كامــل الواجهــات القائمــة وغيــر المشــطبة للمبنــى محــل المخالفــة ويســتثنى مــن ذلــك القــرى -

وتوابعهــا .
)٥٦( الاستفسار :

هــل يتــم رفــض التصالــح فــي حالــة قيــام اللجنــة الفنيــة برصــد مخالفــات اخــري غيــر مذكــورة فــي طلــب 
التصالــح ؟  

الــــــــــــــرد :
ــى  ــح عل ــك بالتصال ــح وذل ــب التصال ــواردة بطل ــات ال ــي المخالف ــت ف ــل والب ــار بالكام ــة العق ــم معاين يت
المخالفــات التــي يجــوز التصالــح عليهــا وفقــاً لأحــكام المــادة الاولــي مــن القانــون ورفــض باقــي المخالفــات 
المحظــور التصالــح عليهــا علــى الا يحــول التصالــح علــى أي مخالفــة دون إزالــة مخالفــة اخــري بالعقــار.
أمــا بخصــوص باقــي المخالفــات التــي لــم يشــملها طلــب التصالــح فإنــه يتــم إعمــال قانــون البنــاء بالإزالــة 

أو تصحيــح الأعمــال.



27

)٥٧( الاستفسار :
ــة  ــل صــدور موافق ــح وقب ــب التصال ــى طل ــة عل ــة اللجن ــد موافق ــق مباشــرة بع ــل المراف ــن توصي هــل يمك

ــح ؟ ــغ التصال ــه تقســيط مبل ــي حال ــظ ف الســيد المحاف
الــــــــــــــرد :

وفقــاً لاحــكام قانــون التصالــح فإنــه يتــم توصيــل المرافــق بعــد ســداد كافــة الأقســاط وصــدور قــرار الســيد 
المحافــظ بقبــول التصالــح إلا أنــه فـــي ضــوء أن الشــيكات البنكيــة الآجلــة تعــد أداة وفــاء تعــادل الســداد النقدي 

عمــاً بأحــكام قانــون التجــارة رقــم 17 لســنه 1999 وتعديلاتــه.
 فإنــه تيســيرا علــى المواطنيــن بشــأن التصالــح فــي بعــض مخالفــات البنــاء وتقنيــن أوضاعهــا فإنــه يمكــن 
للجهــة الإداريــة المختصــة حــال قبــول طلــب التصالــح مــن اللجنــة الفنيــة  ورغبــة ذوي الشــأن تقســيط باقــي 
قيمــة التصالــح بعــد ســداد مقــدم التقســيط بمبلــغ يعــادل )25٪( علــى الأقــل مــن إجمالــي المبلــغ المســتحق - 
أن تعتــد وتقبــل الشــيكات البنكيــة الآجلــة لباقــي المبلــغ المســتحق موقعــة مــن مقــدم طلــب التصالــح وتوصيــل 

المرافــق للوحــدة المقــدم عنهــا طلــب التصالــح.
ــاع ذوى الشــأن عــن ســداد قيمــه مقابــل أي شــيك مــن الشــيكات فــي موعــد إســتحقاقه  ــة إمتن وفــى حال
يعتبــر ذلــك بمثابــة عــدم ســداد مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع وفــى هــذه الحالــة تقــوم الجهــة الإداريــة 
المختصــة باتخــاذ الإجــراءات القانونيــة اللازمــة وكــذا قطــع المرافــق عــن تلــك الوحــدات وإســتكمال كافــة 
ــح  ــون التصال ــكام قان ــاً لأح ــن الأوضــاع وفق ــح وتقني ــب التصال ــض طل ــة رف ــى حال ــة ف الإجــراءات المتبع

ــا. ــة وتعديلاتهم ــه التنفيذي ولائحت
)٥٨( الاستفسار :

ــتخراج  ــماح باس ــب والس ــا الطل ــدم عنه ــة المق ــال  المخالف ــص للأعم ــة ترخي ــح بمثاب ــر التصال ــل يعتب ه
ــه ؟ ــن عدم ــا م ــح عليه ــم التصال ــي ت ــآت الت ــخ( للمنش ــة - ..... إل ــة  - تعلي ــل - إضاف ــص )تعدي ترخي

الــــــــــــــرد :
فــي حالــة صــدور قــرار الســيد المحافــظ بقبــول التصالــح وتقنيــن الأوضــاع بعــد موافقــة اللجنــة الفنيــة 
علــى الطلــب وســداد قيمــة مقابــل تقنيــن الأوضــاع فيعتبــر هــذا القــرار بمثابــة ترخيــص منتــج لجميــع آثــاره 

بالنســبة للأعمــال المخالفــة محــل الطلــب.
أمــا بخصــوص اســتخراج أيــه تراخيــص لأعمــال لاحقــة )تعديــل - إضافــة - تعليــة ...... إلــخ( علــى ذات 
المخالفــات بعــد التصالــح عليهــا فيتــم الســير فــي إجــراءات الترخيــص لتلــك الأعمــال وفقــاً لأحــكام قانــون 
البنــاء الصــادر بالقانــون رقــم 119 لســنه 2008 ولائحتــه التنفيذيــة وبمــا لا يخالــف الاشــتراطات البنائيــة 

والتخطيطيــة الســارية.
)٥٩( الاستفسار :

الإفادة عن مدي إمكانية رد مبلغ جدية التصالح في حالة قيام المخالف بتصحيح المخالفة ؟
الــــــــــــــرد :

ــه  ــال فان ــح الأعم ــة تصحي ــي حال ــه ف ــم فان ــن ث ــط وم ــة فق ــات القائم ــي بالمخالف ــح معن ــون التصال قان
علــى الجهــة الإداريــة المختصــة اتخــاذ ذات الإجــراءات المتبعــة بخصــوص اســترداد مبلــغ جديــة التصالــح 

ــح . ــب التصال ــة رفــض طل استرشــاداً بحال
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)٦٠( الاستفسار :
هل وجود نزاع قضائي على ملكية العين محل الطلب يحول دون البت وصدور قرار بالتصالح ؟

الــــــــــــــرد :
طبقــا للمــادة السادســة مــن القانــون فــان قــرار قبــول التصالــح لا يعــد ســنداً للملكيــة وإنمــا تقنينــاً للأعمــال 

المخالفــة بالمبنــى ولا يترتــب علــى صــدور القــرار أي إخــال بحقــوق الملكيــة لــذوي الشــأن.
وعليه فان وجود نزاع قضائي لا يحول او يمنع دون البت في طلب التصالح وصدور القرار اللازم.

)٦١( الاستفسار :
ــن الأوضــاع  ــح وتقني ــل التصال ــة حــال عــدم ســداد مقاب ــي تتخذهــا الجهــة الاداري مــا هــي الإجــراءات الت

خــال المــدة المحــددة للســداد ؟
الــــــــــــــرد :

ــن الأوضــاع خــال ســتين  ــل تقني ــة مقاب ــة عــدم ســداد قيم ــى حال ــون ف ــن القان ــادة التاســعة م ــاً للم طبق
يومــا مــن تاريــخ موافقــة اللجنــة ، يصــدر المحافــظ أو رئيــس الهيئــة المختــص، بحســب الأحــوال ، قــراراً 
بالرفــض أو بإســتكمال الإجــراءات التنفيذيــة اللازمــة ، أو بتصحيــح الأعمــال المخالفــة وفــق أحــكام قانــون 
ــراءات  ــرارات والإج ــكام والق ــذ الأح ــة وتنفي ــات الموقوف ــاوى والتحقيق ــر الدع ــتئناف نظ ــم اس ــاء ، ويت البن

الصــادرة فــى شــأن الأعمــال المخالفــة.

)٦٢( الاستفسار :

مــا هــي الاجــراءات التــي تقــوم بهــا الجهــة الإداريــة بعــد صــدور قــرار اللجنــة برفــض التصالــح وتقنيــن 
الاوضــاع ؟

الــــــــــــــرد :

طبقــا للمــادة )10( مــن اللائحــة التنفيذيــة للقانــون فـــي حالــة رفــض التصالــح تقــوم الجهــة الإداريــة المختصة 
بمــا يلــى :

أ إعــداد مشــروع قــرار برفــض الطلــب لاعتمــاده مــن المحافــظ أو رئيــس الهيئــة المختــص ، بحســب 	.
ــا للنمــوذج رقــم )10( المرفــق باللائحــة . الأحــوال ، وفقً

ب إخطــار مقــدم الطلــب بالقــرار الصــادر برفــض التصالــح بخطــاب يســلم لصاحــب الشــأن أو بخطــاب 	.
موصــى عليــه بعـلـــم الوصـــــول علــى العنوان المختـــار للمراســات ، وذلــك طبقا للنمــوذج رقم )11( 

المرفــق باللائحــة .

ج قيــد القــرار الصــادر بالرفــض بســجلات الجهــة الإداريــة المختصــة ، واســتكمال الإجــراءات التنفيذيــة 	.
اللازمــة وفــق أحــكام قانــون البنــاء المشــار إليــه .

د ــق باللائحــة لاســتئناف نظــر الدعــاوى 	. ــم )12( المرف ــوذج رق ــا للنم ــة طبق ــات القضائي إخطــار الجه
ــة. ــال المخالف ــأن الأعم ــى ش ــرارات الصــادرة ف ــراءات والق ــكام والإج ــذ الأح ــة وتنفي ــات الموقوف والتحقيق
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)٦٣(  الاستفسار :

هل يحق لمقدم طلب التصالح التظلم في حال رفض الطلب أو التظلم من قيمة التصالح ؟

الــــــــــــــرد :

طبقــاً للمــادة العاشــرة مــن القانــون يجــوز لمــن رُفــض طلبــه للتصالــح التظلــم مــن قــرار الرفــض وكذلــك 
يجــوز التظلــم مــن قيمــة التصالــح خــال ثلاثيــن يومــا مــن تاريــخ إخطــاره بــه أمــام لجنــة التظلمــات المشــكلة 

بمقــر المحافظــة أو الجهــة الإداريــة المختصــة .

)٦٤( الاستفسار :

هل يجوز التظلم من قيمة مقابل التصالح قبل صدور قرار المحافظ ؟

الــــــــــــــرد :

ــاب  ــه أو بخط ــلم ل ــاب يس ــب بخط ــدم الطل ــار مق ــة بإخط ــة الفني ــوم اللجن ــح تق ــول التصال ــة قب ــى حال ف
ــن الأوضــاع . ــح وتقني ــل التصال ــم )9( لســداد قيمــة مقاب ــا للنمــوذج رق ــم الوصــول وفق ــه بعل موصــى علي

ــاً  ــاره وفق ــرد إخط ــح بمج ــل التصال ــة مقاب ــن قيم ــم م ــدم بتظل ــأن التق ــن لصاحــب الش ــه يمك ــه فإن وعلي
ــون. ــة للقان ــة التنفيذي ــق باللائح ــم )9( المرف ــوذج رق للنم

)٦٥( الاستفسار :

ماهي الإجراءات المتبعة في حاله قيام لجنه التظلمات بإصدار قراراها بقبول التظلم ؟

الــــــــــــــرد :

بعد قيام لجنة التظلمات بإصدار قراراها بقبول التظلم وإخطار صاحب الشأن يتم الآتي : 

في حالة قبول التظلم من رفض طلب التصالح :-	

تتولــى لجنــة التظلمــات إخطــار الجهــة الإداريــة المختصــة بالقــرار للالتــزام بــه وإعــادة عــرض 
الطلــب علــى اللجنــة الفنيــة لتحديــد مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع وفقــاً لأحــكام المــادة )7( مــن 

اللائحــة التنفيذيــة للقانــون واســتكمال الإجــراءات المقــررة قانونــاً بمعرفــة الجهــة الإداريــة.

في حالة قبول التظلم من قيمة مقابل التصالح: -	

ــة  ــي القيم ــات ه ــة التظلم ــرار لجن ــة بق ــن الأوضــاع المعدل ــح وتقني ــل التصال ــة مقاب ــر قيم تعتب
النهائيــة وتتولــى لجنــة التظلمــات إخطــار الجهــة الإداريــة المختصــة بالقــرار للإلتــزام بــه وإســتكمال 
الإجــراءات المقــررة قانونــاً بتحصيــل المقابــل المحــدد والتأكــد مــن طــاء الواجهــات القائمــة وإعــداد 

مشــروع القــرار الــازم بقبــول التصالــح وفقــاً لأحــكام المــادة )9( مــن اللائحــة التنفيذيــة للقانــون.
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)٦٦( الاستفسار :

هــل يتــم إعــداد قــرار برفــض طلــب التصالــح بنــاء علــى قــرار اللجنــة الفنيــة أم يرجــأ لحيــن صــدور قــرار 
لجنــة التظلمــات ؟

الــــــــــــــرد :

فــى حالــة رفــض اللجنــة الفنيــة التصالــح أو عــدم ســــداد مقابــل تقنــــين الأوضــــاع خــال ســتين يوما من 
تاريــخ موافقــة اللجنــة ، تقــوم الجهــة الإداريــة المختصــة بإعــداد مشــروع قــرار برفــض الطلــب لاعتمــاده 
ــة  ــام لجن ــض أم ــرار الرف ــن ق ــم م ــأن التظل ــب الش ــن لصاح ــي يمك ــرار ، حت ــب بالق ــدم الطل ــار مق و إخط

التظلمــات.

)٦٧( الاستفسار :

هــل يجــوز إســترداد الفــرق بيــن قيمــة مقابــل التصالــح الســابق ســدادها بنــاء علــى قــرار اللجنــة الفنيــة 
بعــد صــدور قــرار لجنــة التظلمــات بتخفيــض تلــك القيمــة ؟

الــــــــــــــرد :

ــم وتعديــل قيمــة مقابــل التصالــح  ــة قيــام لجنــه التظلمــات بإصــدار قــرار بالموافقــة علــى التظل فــي حال
المقــررة مــن خــال اللجنــة الفنيــة للتصالــح علــي الأعمــال فتتولــى اللجنــة إخطــار الجهــة الإداريــة المختصــة 

بالقــرار للالتــزام بــه ومــن ثــم إســترداد مــا ســبق ســداده بالزيــادة.

)٦٨( الاستفسار :

ــال  ــى شــأن الأعم ــة الصــادرة ف ــف اجــراءات الجهــة الاداري ــح يوق ــب التصال ــم مــن رفــض طل هــل التظل
ــة ؟ المخالف

الــــــــــــــرد :

ــة  ــراءات الجه ــتمرار إج ــاف أو إس ــد إيق ــاً يفي ــاً صريح ــة نص ــه التنفيذي ــون أو لائحت ــن القان ــم يتضم ل
الإداريــة حيــال الأعمــال المخالفــة فــي حالــة التقــدم بتظلــم مــن رفــض طلــب التصالــح إلا أنــه مــن الملائــم 
ــن  ــة المختصــة م ــن اللجن ــى تتمك ــم حت ــي التظل ــت ف ــن الب ــراءات لحي ــاف الإج ــة بإيق ــة الإداري ــام الجه قي
القيــام بمهامهــا وهــو المســتفاد ضمنيــاً بالمــادة )12( فقــره )ب( مــن اللائحــة التنفيذيــة التــي تنــص علــى ان 

ــي: ــي مــا يأت ــم او رفضــه، وتتول ــول التظل ــراراً بقب ــة ق »وتصــدر اللجن

أ-.........

ب-إخطــار الجهــة الإداريــة المختصــة بالقــرار للالتــزام بــه واســتكمال جميــع الإجــراءات المقــررة التــي 
لــم تتــم قبــل تقديــم طلــب التظلــم وفقــاً لأحــكام قانــون التصالــح فــي بعــض مخالفــات البنــاء وتقنيــن 

أوضاعهــا وهــذه اللائحــة«.
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الجزء الثاني :
الحـــــالات الإستـــرشـــاديــــة
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مـلاحظـــــــات

جميــع الحــالات الاسترشــادية تخــرج عــن الحــالات المحظــور التصالــح عليهــا وفقــاً للمــادة الاولــى مــن ¨	
القانــون رقــم 17 لســنه 2019 وتعديلاتــه.

قيمــة المتــر المســطح مقابــل التصالــح وتقنيــن الاوضــاع : هــي قيمــة المتــر المســطح مقابــل التصالــح ¨	
وتقنيــن الاوضــاع المحــدد مــن اللجنــة المشــكلة طبقــا للمــادة الخامســة مــن القانــون والصــادر بــه قرار 
ــة،  ــع المصري ــون  والمنشــور بالوقائ ــة للقان ــاً للمــادة )8( مــن اللائحــة التنفيذي الســيد المحافــظ طبق

ويتــم مراعــاة كافــة القــرارات الصــادرة بشــان تخفيــض ســعر المتــر مقابــل التصالــح.

فــى حالــة اقتــران مخالفــة تغييــر الاســتخدام مــع مخالفــة أخــري علــي ذات المســطح لا يزيــد مقابــل ¨	
التصالــح وتقنيــن الاوضــاع  لــذات المتــر المســطح علــى ألفــي جنيــه.

فــي جميــع الأحــوال لا يقــل مقابــل التصالــح وتقنيــن الاوضــاع للمتــر المســطح بعــد تطبيــق النســب ¨	
المقــررة حســب نوعيــة المخالفــة عــن خمســين جنيهــاً.

الجزء المظلل فى الحالات الاسترشادية يمثل المساحة المخالفة بالدور.¨	
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قيمــة مقابــل التصالــح وتقنيــن الاوضــاع = 
ــالأدوار  × %5  ــات ب ــي مســطح المخالف إجمال
مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل التصالــح 

وتقنيــن الاوضــاع .

قيمــة مقابــل التصالــح وتقنيــن الاوضــاع = 
إجمالــي مســطح المخالفــات بــالأدوار × %10 
ــح  ــل التصال ــر المســطح مقاب مــن قيمــة   المت

ــن الاوضــاع وتقني

مخالفات معمارية 
فقط بكامل

 مسطح الدور

مخالفات انشائية فقط 
بكامل مسطح الدور

الشكل ) أولاً - 1 (

الشكل ) أولاً - ٢(

٣

٢

١

أرضي

٣

٢

١

أرضي

أولاً: حالة المبنى الصادر له ترخيص لكامل أدواره وبه مخالفات



وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

34

قيمــة مقابــل التصالــح وتقنيــن الاوضــاع = 
إجمالــي مســطح المخالفــات بــالأدوار × %15 
مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل التصالــح 

ــاع ــن الاوض وتقني

قيمــة مقابــل التصالــح وتقنيــن الاوضــاع = 
ــالأدوار  ــة ب ــزاء المخالف ــي مســطح الأج إجمال
ــر المســطح  ــة المت ــن قيم )3،2،1(  × 5% م

ــاع ــن الاوض ــح وتقني ــل التصال مقاب

مخالفات معمارية 
وإنشائية بكامل 

مسطح الدور

مخالفة معمارية 
بجزء من مساحة  

الادوار
) 3 ،  2  ، 1(

الشكل ) أولاً - ٣ (

الشكل ) أولاً - ٤(

٣

٢

١

أرضي

٣

٢

١

أرضي
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ــاع  =  ــن الاوض ــح وتقني ــل التصال ــة مقاب قيم
الأول  بالــدور  المخالــف   الجــزء  مســطح 
× 10% مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل 

الاوضــاع وتقنيــن  التصالــح 

ــاع  =  ــن الاوض ــح وتقني ــل التصال ــة مقاب قيم
ــالأدوار  )3،2(  ــي مســطح المخالفــات ب إجمال
× 15%  مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل 

ــاع ــن الاوض ــح وتقني التصال

مخالفة إنشائية بجزء 
من  مساحة الدور

مخالفة معمارية 
وإنشائية بكامل 
مساحة  الأدوار 

 ) 3 ، 2(

الشكل ) أولاً - ٥ (

الشكل ) أولاً - ٦(

٣

٢

١

أرضي

٣

٢

١

أرضي
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٣

٢

١

أرضي

في حالة وجود مخطط تفصيلي :
قيمــة مقابــل التصالــح وتقنيــن الاوضــاع = 
مســطح الجــزء المخالــف بالــدور الأرضــي  
ــل  ــطح مقاب ــر المس ــة المت ــن قيم × 100% م

التصالــح وتقنيــن الأوضــاع.

في حالة وجود مخطط تفصيلي :
قيمة مقابل التصالح وتقنين الأوضاع =

مســطح الجــزء المخالــف  بالــدور الأرضــي  × 105% مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل التصالــح وتقنيــن 
الأوضاع.

+
 إجمالــي مســطح المخالفــات بــالأدوار )1 ،  2  ،3( ×  5% مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل التصالــح 

وتقنيــن الأوضــاع.

في حالة عدم وجود مخطط تفصيلي :
قيمة مقابل التصالح وتقنين الأوضاع =

مســطح الجــزء المخالــف  بالــدور الأرضــي  × 55% مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل التصالــح وتقنيــن 
الأوضــاع.

+
 إجمالــي مســطح المخالفــات بــالأدوار )1 ،  2  ،3( ×  5% مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل التصالــح 

وتقنيــن الأوضــاع.

في حالة عدم وجود مخطط تفصيلي :
 = الاوضــاع  وتقنيــن  التصالــح  مقابــل  قيمــة 
مســطح الجــزء المخالــف بالــدور الأرضــي  × 
50% مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل التصالــح 

وتقنيــن الأوضــاع.

مخالفات معمارية فقط

مخالفة معماري وتغير الاستخدام 

الشكل ) أولاً - ٧(

مخالفة تغيير الإستخدام 
في جزء من الدور 

الأرضي 

الشكل ) أولاً - ٨(

٣

٢

١

أرضي
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قيمة مقابل التصالح وتقنين الأوضاع =
 إجمالــي مســطح المخالفــات بــالأدوار )الأرضــي ، 1 ،2 ،3( × 15% مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل 

التصالــح وتقنيــن الاوضــاع 
+

إجمالــي مســطح المخالفــات بــالأدوار ) 4 ، 5( × 50% مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل التصالــح وتقنيــن 
الاوضاع

ــاع =  ــن الاوض ــح  وتقني ــل التصال ــة مقاب قيم
ــالأدوار )5،4(  ــات ب ــطح المخالف ــي مس إجمال
× 50% مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل 

التصالــح وتقنيــن الاوضــاع

الأدوار ) 4 ، 5 ( بدون 
ترخيص ومطابقة للاشتراطات 

التخطيطية والبنائية

الأدوار ) 4 ، 5 ( بدون ترخيص 
ومطابقة للاشتراطات التخطيطية والبنائية

الادوار )الأرضي ، 1 ،2 ،3( 
بترخيص ومطابقة

 لرسومات الترخيص

الادوار )الأرضي ، 1 ،2 ،3(  بترخيص
وبها مخالفات معمارية وانشائية 

بكامل المسطح

الشكل ) ثانياً - 1 (

الشكل ) ثانياً - ٢ (

٥

٤

٣

٢

١

أرضي

ثانياً : حالة المبنى المخالف الذي يحتوي على أدوار مرخص بها ، وادوار 
بدون ترخيص مطابقاً للاشتراطات التخطيطية والبنائية

٥

٤

٣

٢

١

أرضي
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في حالة وجود مخطط تفصيلي :
قيمة مقابل التصالح وتقنين الاوضاع = 

ــن  ــح وتقني ــل التصال ــطح مقاب ــر المس ــة   المت ــن قيم ــي × 115% م ــدور الأرض ــات بال ــطح المخالف مس
الأوضــاع .                                                                                                   

+
إجمالــي مســطح المخالفــات بــالأدوار )1 ،  2 ،  3( × 15% مــن قيمــة  المتــر المســطح مقابــل التصالــح 

وتقنيــن الأوضــاع .
+

إجمالــي مســطح المخالفــات بــالأدوار )4 ، 5(  × 50% مــن قيمــة  المتــر المســطح مقابــل التصالــح وتقنيــن 
. الأوضاع 

في حالة عدم وجود مخطط تفصيلي :
قيمة مقابل التصالح وتقنين الاوضاع = 

مســطح المخالفــات بالــدور الأرضــي × 65% مــن قيمــة   المتــر المســطح مقابــل التصالــح وتقنيــن 
الأوضــاع .                                                                                                   

+
إجمالــي مســطح المخالفــات بــالأدوار )1 ،  2 ،  3( × 15% مــن قيمــة  المتــر المســطح مقابــل التصالــح 

وتقنيــن الأوضــاع .
+

إجمالــي مســطح المخالفــات بــالأدوار )4 ، 5(  × 50% مــن قيمــة  المتــر المســطح مقابــل التصالــح وتقنيــن 
. الأوضاع 

الأدوار )4،  5( بدون ترخيص
ومطابقة للاشتراطات التخطيطية والبنائية

الأدوار )1 ،2 ،3( بترخيص
وبها مخالفات معمارية وانشائية 

دور به مخالفة تغيير إستخدام 
ومخالفات معمارية وإنشائية

الشكل ) ثانياً - ٣ (

٥

٤

٣

٢

١

أرضي
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قيمة مقابل التصالح وتقنين الاوضاع = 
إجمالــي مســطح المخالفــات بــالأدوار) الأرضــي ، 1 ، 2 ، 3( × 10% مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل 

التصالــح وتقنيــن الاوضــاع.
+

إجمالــي مســطح المخالفــات بــالأدوار ) 4 ،  5 ( ×  100% مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل التصالــح 
وتقنيــن الاوضــاع.

قيمــة مقابــل التصالــح وتقنيــن الاوضــاع = 
إجمالــي مســطح المخالفــات بــالأدوار )4 ،  5( 
ــل  ــر المســطح مقاب ــة المت × 100 % مــن قيم

ــن الاوضــاع ــح وتقني التصال

الأدوار ) 4 ، 5 ( بدون 
ترخيص وغير مطابقة 
للاشتراطات التخطيطية 

والبنائية 

الأدوار ) 4 ، 5 ( بدون ترخيص 
وغير مطابقة للاشتراطات التخطيطية 

والبنائية 

أدوار بترخيص ومطابقة 
لرسومات الترخيص

الأدوار )الأرضي  ، 1  ،2 ،3( 
بترخيص وبها مخالفات إنشائية 

بكامل مسطح الدور

الشكل ) ثالثاً - 1 (

الشكل ) ثالثاً - ٢ (

٥

٤

٣

٢

١

أرضي

ثالثا: حالة المبنى المخالف الذي يحتوي على أدوار بترخيص، وادوار بدون 
ترخيص غير مطابقة للاشتراطات التخطيطية والبنائية

٥

٤

٣

٢

١

أرضي
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رابعاً : حالة المبنى المخالف الذي يحتوي على أدوار مرخص بها، وادوار 
بدون ترخيص بعضها مطابق للاشتراطات التخطيطية والبنائية وبعضها غير 

مطابق للاشتراطات التخطيطية والبنائية

قيمة مقابل التصالح وتقنين الاوضاع =
ــح  ــل التصال ــطح مقاب ــر المس ــة المت ــن قيم ــالأدوار ) 4 ، 5 ( ×  50% م ــات ب ــطح المخالف ــي مس إجمال

ــن الاوضــاع. وتقني
+

ــح  ــل التصال ــر المســطح مقاب ــة المت ــن قيم ــالأدوار ) 6 ، 7 ( × 100% م ــات ب ــي مســطح المخالف إجمال
ــن الاوضــاع. وتقني

الأدوار ) 6 ، 7 (  بدون ترخيص
وغير مطابقة للإشتراطات التخطيطية والبنائية

الأدوار ) 4 ، 5 ( بدون ترخيص 
ومطابقة للاشتراطات التخطيطية والبنائية

الادوار ) الأرضي ، 1 ، 2 ،3 ( 
بترخيص ومطابقة لرسومات الترخيص

الشكل ) رابعاً (

٧

٦

٥

٤

٣

٢

١

أرضي
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خامساً : زيادة النسبة البنائية للمباني المرخصة

مساحة صادر لها ترخيص وبها مخالفات 
للرسومات المعمارية والإنشائية

جزء مضاف الي مساحة المبني بالمخالفة 
للرسومات المعمارية والإنشائية

الشكل )خامساً(

مسطح المبني 
بالترخيص وفقاً 
للنسبة البنائية

جزء مضاف بدون ترخيص

قيمة مقابل التصالح  وتقنين الاوضاع =
ــح  ــل التصال ــر المســطح مقاب ــة المت ــن قيم ــة  ×  100% م ــبة البنائي ــادة النس ــة بزي ــاحة المخالف } المس

ــن الأوضــاع  وتقني
+ 

ــة والإنشــائية × 15% مــن قيمــة  ــات للرســومات المعماري ــا ترخيــص وبهــا مخالف المســاحة الصــادر له
ــة. ــن الأوضــاع { ×  عــدد الأدوار المخالف ــح وتقني ــل التصال ــر المســطح مقاب المت
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سادساً : حالة المبنى المخالف الذي تم بناءه بدون ترخيص

قيمة مقابل التصالح  وتقنين الاوضاع =
إجمالــي مســطح المخالفــات بــالأدوار ) الأرضــي ، 1 ، 2 ، 3 ، 4 (  × 50% مــن قيمــة المتــر المســطح 

مقابــل التصالــح وتقنيــن الاوضــاع.
+

إجمالــي مســطح المخالفــات بــالأدوار ) 5 ، 6 ،7( × 100% مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل التصالــح 
وتقنيــن الاوضــاع.

الادوار ) 5 ،  6 ، 7 (  بدون ترخيص
وغير مطابقة للاشتراطات التخطيطية والبنائية 

أدوار بدون ترخيص ومطابقة للاشتراطات 
التخطيطية والبنائية

الشكل ) سادساً (

٧

٦

٥

٤

٣

٢

١

أرضي
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سابعاً : حالة المبنى المخالف  قيود الارتفاع دون زيادة عدد الأدوار 
المرخصة ودون تجاوز قيود الارتفاع المقررة من سلطة الطيران المدني او 

تجاوز متطلبات شئون الدفاع عن الدولة

قيمة مقابل التصالح  وتقنين الاوضاع =
إجمالــي مســطح الأدوار )الاضــي + الســادس( × 15% مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل التصالــح وتقنيــن 

الأوضــاع ) باعتبارهــا مخالفــات إنشــائية ومعماريــة(.

ارتفاع متجاوز لرسومات الترخيص

ارتفاع متجاوز لرسومات الترخيص

الشكل ) سابعاً (

٦

٥

٤

٣

٢

١

أرضي
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ثامناً : حالة المبنى المخالف بزيادة مسطح غرف الخدمات بدور السطح
بدون ترخيص

قيمــة مقابــل التصالــح وتقنيــن الاوضــاع  = المســاحة المخالفــة بزيــادة مســطح غــرف الخدمــات × %100 
مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل التصالــح وتقنيــن الاوضــاع.

دور الخدمات مرخص ببناء 25% من المسطح 
وتم زيادة المسطح بدون ترخيص 

أدوار بترخيص
ومطابقة لرسومات الترخيص

الشكل ) ثامناً (

4

٣

٢

١

أرضي

25% غرف مسطح زائد
خدمات 
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تاسعاً : حالة المبنى المخالف الذي تم استكمال بناء غرف الخدمات على كامل 
مسطح المبنى وتم استخدامه سكني

قيمة مقابل التصالح  وتقنين الاوضاع =
المســاحة المخالفــة بزيــادة مســطح غــرف الخدمــات × 100% مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل التصالــح 

وتقنيــن الاوضــاع.
+ 

مســاحة غــرف الخدمــات المرخصــة وتــم تغييــر اســتخدامها  × 100% مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل 
التصالــح وتقنيــن الاوضــاع.

دور الخدمات مرخص ببناء 25% من المسطح تم 
تغيير استخدامها و زيادة المسطح بدون ترخيص 

أدوار بترخيص
ومطابقة لرسومات الترخيص

الشكل ) تاسعاً (

4

٣

٢

١

أرضي

25% غرف خدماتمسطح زائد
تم تغيير استخدامها
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عــاشــراً : الأســــوار

قيمة مقابل التصالح  وتقنين الاوضاع =
المتر الطولي من السور × 15% من قيمة المتر المسطح مقابل التصالح وتقنين الأوضاع.

+
مســاحة الــدور المخالــف )بــدون الحديقــة( ×عــدد الأدوار المخالفــة × 50% مــن قيمــة  المتــر المســطح 

مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع .

قيمة مقابل التصالح  وتقنين الاوضاع =
المتر الطولي من السور × 15% من قيمة المتر المسطح مقابل التصالح وتقنين الأوضاع.

سور مقام بدون ترخيص

بالمتر الطولي

الشكل )عاشراً - ٢(

الشكل )عاشراً - ١(

حديقة

مبني مقام بدون 
ترخيص ومطابق 

للاشتراطات 
التخطيطية والبنائية
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الجزء الثالث :
قانون رقم 17 لسنة 2019 فـي شأن التصالح فـي مخالفات البناء 

وتقنين أوضاعها 
والمعدل بالقانون رقم 1 لسنة 2020
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)المادة الأولى( *
ــح  ــة، يجــوز التصال ــال العام ــون المنظــم للمح ــي القان ــص خــاص ف ــأنه ن ــي ش ــا ورد ف ــاة م ــع مراع م
ــاء الصــادرة قبــل  وتقنيــن الأوضــاع فــي الأعمــال التــي ارتكبــت بالمخالفــة لأحــكام القوانيــن المنظمــة للبن
العمــل بأحــكام هــذا القانــون، وفــى حــالات تغييــر الاســتخدام فــي المناطــق التــى لا يوجــد لهــا مخططــات 
تفصيليــة معتمــدة، والتــي ثبــت القيــام بهــا قبــل العمــل بأحــكام هــذا القانــون، وذلــك علــى النحــو المبيــن بــه.

ويُحظر التصالح على أى من المخالفات الآتية :

	1 الأعمال المخلة بالسلامة الإنشائية للبناء.-

	2 ــم - ــد ت ــن ق ــم يك ــا ل ــا م ــررة قانونً ــاق المق ــوق الارتف ــدة، وحق ــم المعتم ــى خطــوط التنظي ــدي عل التع
الاتفــاق بيــن طالــب التصالــح وأصحــاب حقــوق الارتفــاق علــى النحــو الــذي تبينــه اللائحــة التنفيذيــة 

لهــذا القانــون.

	3 المخالفات الخاصة بالمباني والمنشآت ذات الطراز المعماري المتميز.-

	4 تجــاوز قيــود الارتفــاع المقــررة مــن ســلطة الطيــران المدنــي، أو تجــاوز متطلبــات شــئون الدفــاع -
عــن الدولــة.

	5 البنــاء علــى الأراضــي المملوكــة للدولــة مــا لــم يكــن صاحــب الشــأن قــد تقــدم بطلــب لتوفيــق أوضاعه -
ــا للقانون. وفقً

	6 البناء على الأراضي الخاضعة لقانون حماية الآثار وحماية نهر النيل.-

	7 تغييــر الاســتخدام للمناطــق التــي صــدرت لهــا مخططــات تفصيليــة معتمــدة مــن الجهــة الإداريــة، مــا -
لــم توافــق الجهــة الإداريــة.

	8 البناء خارج الأحوزة العمرانية المعتمدة، ويستثنى من ذلك :-

أ الحــالات الــواردة فــي المــادة الثانيــة مــن مــواد إصــدار قانــون البنــاء الصــادر بالقانــون رقــم 119 	-
.2008 لسنة 

ب المشروعات الحكومية والمشروعات ذات النفع العام.	-

ج ــذي 	- ــى النحــو ال ــدن عل ــا والم ــرى وتوابعه ــة للق ــن الأحــوزة العمراني ــة م ــل الســكنية القريب الكت
ــة والمتمتعــة بالمرافــق  ــل المبانــي المكتمل ــك الكت ــة للقانــون، ويقصــد بتل تحــدده اللائحــة التنفيذي
والمأهولــة بالســكان والمقامــة علــى مســاحات فقــدت مقومــات الزراعــة وطبقًــا للتصويــر الجــوي 
فــي 22/ 7/ 2017 والتــي يصــدر بتحديدهــا قــرار مــن لجنــة الأحــوزة العمرانيــة المشــكلة بقــرار 
مــن وزيــر الإســكان والمرافــق والمجتمعــات العمرانيــة الجديــدة وفقًــا لمــا تحــدده اللائحــة التنفيذية 

للقانــون بنــاءً علــى عــرض وزيــر الزراعــة.

* المادة الأولي مستبدلة بالقانون رقم 1 لسنة 2020.
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)المادة الثانية( *

تشــكل بــكل جهــة إداريــة مختصــة علــى النحــو المبيــن فــي المــادة الرابعــة مــن مــواد إصــدار قانــون البناء 
المشــار إليــه لجنــة فنيــة أو أكثــر مــن غيــر العامليــن بهــا، تكــون برئاســة مهنــدس استشــاري متخصــص فــي 
الهندســة الإنشــائية، وعضويــة اثنيــن علــى الأقــل مــن المهندســين المعتمديــن مــن نقابــة المهندســين أحدهمــا 

متخصــص فــي الهندســة المدنيــة والآخــر فــي الهندســة المعماريــة ، وممثــل عــن وزارة الداخليــة.

ويصدر بتشكيل هذه اللجنة قرار من المحافظ أو رئيس الهيئة المختص بحسب الأحوال.

وتحــدد اللائحــة التنفيذيــة لهــذا القانــون قواعــد ومعاييــر اختيــار رئيــس وأعضــاء اللجنــة، والإجــراءات 
والضوابــط التــى تتبعهــا فــى مباشــرة اختصاصهــا.

)المادة الثالثة( *

يقــدم طلــب التصالــح وتقنيــن الأوضــاع خــال مــدة لا تجــاوز ســتة شــهور مــن تاريــخ العمــل باللائحــة 
التنفيذيــة المعدلــة، إلــى الجهــة الإداريــة المختصــة بتطبيــق أحــكام قانــون البنــاء المشــار اليــه، وذلــك بعــد 
ــداً بمــا لا يجــاوز خمســة آلاف جنيــه، وتحــدد اللائحــة التنفيذيــة لهــذا القانــون  ســداد رســم فحــص يدفــع نق

فئــات هــذا الرســم.

ويجوز بقرار من رئيس مجلس الوزراء مد المدة المشار إليها لمدة مماثلة.

ويتعيــن علــى الجهــة الإداريــة المختصــة إنشــاء ســجلات خاصــة ورقيــة أو مميكنــة تقيــد فيهــا طلبــات 
التصالــح والإجــراءات والقــرارات التــي تتخــذ فــي شــأنها، ويجــب إعطــاء مقــدم الطلــب شــهادة تفيــد تقدمــه 

بالطلــب مثبتًــا بهــا رقمــه وتاريــخ قيــده والمســتندات المرفقــة بــه.

ويترتــب علــى تقديــم هــذه الشــهادة إلــى المحكمــة أو الجهــات المختصــة، بحســب الأحــوال، وقــف نظــر 
الدعــاوى المتعلقــة بالمخالفــة، ووقــف تنفيــذ الأحــكام والقــرارات والإجــراءات الصــادرة فــي شــأن الأعمــال 

المخالفــة محــل هــذا الطلــب إلــى حيــن البــت فيــه.

*  المادتان الثانية ) فقرة أولي ( ، الثالثة مستبدلتان بالقانون رقم 1 لسنة 2020 
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)المادة الرابعة( *

ــح  ــات التصال ــي طلب ــت ف ــون الب ــذا القان ــن ه ــة م ــادة الثاني ــي الم ــا ف ــوص عليه ــة المنص ــي اللجن تتول
وتقنيــن الأوضــاع، وعليهــا أن تجــرى معاينــة ميدانيــة للموقــع محــل المخالفــة، وأن تكلــف طالــب التصالــح 
بتقديــم تقريــر هندســي مــن أحــد المكاتــب الهندســية الاستشــارية المعتمــدة مــن نقابــة المهندســين، أو المراكــز 
البحثيــة، أو كليــات الهندســة، أو مــن مهنــدس استشــاري معتمــد مــن النقابــة، وذلــك عــن الســامة الإنشــائية 
للمبنــى المخالــف وغيرهــا مــن المســتندات اللازمــة للبــت فــي هــذا الطلــب والتــي تحددهــا اللائحــة التنفيذيــة 

لهــذا القانــون، خــال المــدة المحــددة لتقديــم الطلــب.

ويُعتبر التقرير الهندسي المشار إليه محررًا رسميًا في نطاق تطبيق أحكام قانون العقوبات.

وعلــى اللجنــة المشــار إليهــا الانتهــاء مــن أعمالهــا خــال مــدة لا تجــاوز ثلاثــة شــهور مــن تاريــخ تقديــم 
ــة أن تنهــى أعمالهــا إلا بعــد  ــع الأحــوال، لا يجــوز للجن ــة. وفــى جمي الطلــب مســتوفيًا المســتندات المطلوب

الانتهــاء مــن فحــص جميــع الطلبــات التــي قدمــت إليهــا خــال المــدة التــي حددهــا القانــون.

)المادة الخامسة( *

تُنشــأ بــكل محافظــة لجنــة أو أكثــر بقــرار مــن المحافــظ المختــص، تتولــى تحديــد مقابــل التصالــح وتقنيــن 
الأوضــاع علــى أســاس قيمــة ســعر المتــر لــكل منطقــة، وتشــكل هــذه اللجــان مــن :

اثنين من ممثلي الجهة الإدارية المختصة .

اثنين من المُقيمين العقاريين المعتمدين من هيئة الرقابة المالية.

ممثل لوزارة المالية )الهيئة العامة للخدمات الحكومية(.

ــة  ــي والحضــاري وحال ــى عــدة مناطــق بحســب المســتوى العمران ــة تقســيم المحافظــة إل ــى اللجن وتتول
ــين  ــن خمس ــر المســطح ع ــن الأوضــاع للمت ــح وتقني ــل التصال ــعر مقاب ــل س ــى ألا يق ــات، عل ــر الخدم تواف

ــه. ــى جني ــى ألف ــد عل ــا، ولا يزي جنيهً

ويجــوز أداء قيمــة التصالــح وتقنيــن الأوضــاع علــى أقســاط خــال مــدة لا تجــاوز ثــاث ســنوات دون 
فائــدة علــى النحــو الــذى تحــدده اللائحــة التنفيذيــة لهــذا القانــون، وخصــم مــا ســبق ســداده فــي أحــكام قضائيــة 

خاصــة بالمبنــى وسُــددت مــن ذوى الشــأن 

* المادتان الرابعة ، الخامسة ) فقرة أخيرة ( مستبدلتان بالقانون رقم 1 لسنة 2020 
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)المادة السادسة( *

ــة  ــد موافق ــح بع ــول التصال ــرارًا بقب ــص، بحســب الأحــوال، ق ــة المخت ــس الهيئ ــظ أو رئي يصــدر المحاف
ــن  ــل تقني ــة مقاب ــب وســداد قيم ــى الطل ــون عل ــذا القان ــن ه ــة م ــادة الثاني ــى الم ــا ف ــة المنصــوص عليه اللجن
الأوضــاع، ويترتــب علــى صــدور هــذا القــرار انقضــاء الدعــاوى المتعلقــة بموضــوع المخالفــة، وإلغــاء مــا 
يتعلــق بهــا مــن قــرارات وحفــظ التحقيقــات فــى شــأن هــذه المخالفــات إذا لــم يكــن قــد تــم التصــرف فيهــا، 
ــاره بالنســبة للأعمــال المخالفــة محــل هــذا الطلــب. ويعتبــر هــذا القــرار بمثابــة ترخيــص منتــج لجميــع آث

وتترتــب علــى الموافقــة علــى طلــب التصالــح فــي حالــة صــدور حكــم بــات فــي موضــوع المخالفــة وقــف 
تنفيــذ العقوبــة المقضــي بهــا، وتأمــر النيابــة العامــة بوقــف تنفيــذ العقوبــة إذا حصــل التصالــح أثنــاء تنفيذهــا.

وفــى جميــع الأحــوال، لا يجــوز إصــدار قــرار التصالــح إلا بعــد طــاء واجهــات المبنــى، ويُســتثنى مــن 
ذلــك القــرى وتوابعهــا.

ــة  ــوق الملكي ــع الأحــوال أي إخــال بحق ــي جمي ــة ف ــى المخالف ــح عل ــول التصال ــى قب ــب عل ــا لا يترت كم
ــذوي الشــأن. ل

)المادة السابعة(

علــى الجهــة الإداريــة المختصــة أن تخطــر الجهــات القائمــة علــى شــئون المرافــق كالكهربــاء والغــاز 
والميــاه والصــرف الصحــى بالقــرار الصــادر بقبــول التصالــح خــال الخمســة عشــر يومًــا التاليــة لصــدوره 

لاتخــاذ مــا يلــزم فــى شــأنها.

)المادة الثامنة(

تــؤول جميــع المبالــغ المحصلــة طبقًــا لأحــكام هــذا القانــون إلــى الخزانــة العامــة للدولــة، ويخصــص منهــا 
لصالــح الجهــة الإداريــة الواقــع فــى ولايتهــا المخالفــة النســب الآتيــة :

أ نسبة )25%( لصالح صندوق الإسكان الاجتماعي والمشروعات التنموية.	-

ب نسبة )39%( لصالح مشروعات البنية التحتية من صرف صحي ومياه شرب وغيرها.	-

ج نســبة لا تزيــد علــى )1%( لإثابــة أعضــاء اللجــان المنصــوص عليهــا فــي هــذا القانــون والعامليــن 	-
بالجهــة الإداريــة المختصــة القائمــة بشــئون التخطيــط والتنظيــم وغيرهــم مــن العامليــن بالوحــدات 
المحليــة والأجهــزة، ويصــدر قــرار مــن المحافــظ المختــص أو رئيــس الهيئــة المختــص، بحســب 

الأحــوال، بتحديــد النســبة المقــررة ومــا تســتحقه مــن كل فئــة مــن الفئــات المشــار إليهــا.

* المادة السادسة ) فقرة ثالثة ( مستبدلة بالقانون رقم 1 لسنة 2020 
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)المادة التاسعة(
فــى حالــة رفــض اللجنــة المنصــوص عليهــا فــي المــادة الثانيــة مــن هــذا القانــون طلــب التصالــح علــى 
ــة  ــخ موافق ــن تاري ــاً م ــتين يوم ــن الأوضــاع خــال س ــل تقني ــة مقاب ــداد قيم ــة عــدم س ــى حال ــة أو ف المخالف
ــتكمال  ــض أو باس ــراراً بالرف ــوال، ق ــب الأح ــة المختصــة، بحس ــس الهيئ ــظ أو رئي ــة، يصــدر المحاف اللجن
الإجــراءات التنفيذيــة اللازمــة، أو بتصحيــح الأعمــال المخالفــة وفــق أحــكام قانــون البنــاء المشــار إليــه، ويتــم 
اســتئناف نظــر الدعــاوى والتحقيقــات الموقوفــة وتنفيــذ الأحــكام والقــرارات والإجــراءات الصــادرة فــى شــأن 

الأعمــال المخالفــة.
)المادة العاشرة( *

يجــوز لمــن رُفــض طلبــه بالتصالــح التظلــم مــن قــرار الرفــض أو مــن قيمــة التصالــح خــال ثلاثيــن يومــاً 
مــن تاريــخ إخطــاره بــه.

ــة  ــة المختصــة، برئاس ــة الإداري ــر المحافظــة أو الجه ــكل بمق ــر تُش ــة أو أكث ــم لجن ــى نظــر التظل وتتول
مستشــار مــن مجلــس الدولــة وعضويــة مهنــدس استشــاري متخصــص فــي الهندســة المدنيــة لا تقــل خبرتــه 
كاستشــاري عــن خمــس ســنوات، وثلاثــة علــى الأقــل مــن المهندســين، علــى أن يكــون أحدهــم متخصصًــا 
فــي الهندســة المدنيــة والآخــر فــي الهندســة المعماريــة لديهمــا خبــرة لا تقــل عــن عشــر ســنوات ومقيديــن 

بنقابــة المهندســين.
ــة المختصــة، ويشــترط لصحــة  ــرار مــن المحافــظ أو رئيــس الهيئ ــة التظلمــات ق ويصــدر بتشــكيل لجن

ــى الأقــل مــن أعضائهــا. انعقادهــا حضــور رئيســها واثنيــن عل
ــه  ــذى من ــب ال ــد التســاوي يُرجــح الجان ــن، وعن ــة أصــوات الحاضري ــا بأغلبي ــة قراراته وتصــدر اللجن

ــة. ــس اللجن رئي
وعلــى اللجنــة أن تبــت فــى التظلــم خــال تســعين يومــاً مــن تاريــخ تقديــم الطلــب ويعتبــر انقضــاء هــذه 

المــدة دون البــت فيــه بمثابــة قبولــه.
وتبين اللائحة التنفيذية لهذا القانون قواعد وإجراءات عمل اللجنة.

)المادة الحادية عشر(
ــر الإســكان  ــى عــرض وزي ــاء عل ــون بن ــذا القان ــة له ــوزراء اللائحــة التنفيذي ــس ال ــس مجل يُصــدر رئي

ــه. ــل ب ــخ العم ــن تاري ــة أشــهر م ــة خــال ثلاث ــات العمراني ــق والمجتمع والمراف
)المادة الثانية عشر(

يُنشر هذا القانون في الجريدة الرسمية، ويُعمل به من اليوم التالي لتاريخ نشره.
يُبصم هذا القانون بخاتم الدولة، وينفذ كقانون من قوانينها.

صدر برئاسة الجمهورية في 2 شعبان سنة 1440هـ
)الموافق 8 أبريل سنة 2019م( .

عبد الفتاح السيسي
* المادة العاشرة ) الفقرتان أولي وثانية ( ، مستبدلتان بالقانون رقم 1 لسنة 2020 
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الجزء الرابع :
اللائحة التنفيذية للقانون رقم 17 لسنة 2019 

في شأن التصالح في بعض مخالفات البناء
وتقنين أوضاعها وتعديلاتها
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المادة الأولى

يعمــل بأحــكام اللائحــة التنفيذيــة المرافقــة فــي شــأن قانــون التصالــح فــي بعــض مخالفــات البنــاء وتقنيــن 
أوضاعهــا المشــار إليــه .

المادة الثانية

ــة  ــات الإداري ــة الجه ــة المرافق ــة التنفيذي ــكام اللائح ــق أح ــي تطبي ــة المختصــة ف ــة الإداري يقصــد بالجه
ــم المنصــوص عليهــا بالمــادة الرابعــة مــن القانــون رقــم 119 لســنة  ــط والتنظي المختصــة بشــئون التخطيــ

ــاء. ــون البن ــأن إصــدار قان 2008 بش

المادة الثالثة

ينشر هذا القرار في الجريدة الرسمية، ويعمل به من اليوم التالي لتاريخ نشره .
صدر برئاسة مجلس الوزراء في 5 ذي القعدة سنة 1440 هـ

) الموافق 8 يوليه سنة 2019 م ( .

					           رئيس مجلس الوزراء                 

دكتـور/ مصطفى كمال مدبولى
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المادة )١( *
ــة المحافــظ المختــص،  ــة بالمحافظــات ، بعــد موافق ــة العمراني ــط والتنمي ــزم الإدارات العامــة للتخطي تلت
ــز  ــة للحي ــكنية القريب ــل الس ــدود الكت ــد ح ــرح تحدي ــي بمقت ــتصلاح الأراض ــة واس ــر الزراع ــاة وزي بمواف
العمرانــي المعتمــد للقــرى وتوابعهــا والمــدن موقعــا علــى خرائــط التصويــر الجــوي بتاريــخ 2017/7/22 ، 
علــى أن تتضمــن إحداثيــات نقــط المســاحات المضافــة المطلــوب إقرارهــا وكــذا حــدود الأحــوزة العمرانيــة 

المعتمــدة . 

وتتولــى لجنــة الأحــوزة العمرانيــة المشــكلة بقــرار وزيــر الإســكان والمرافــق والمجتمعــات العمرانيــة، 
بنــاء علــى عــرض وزيــر الزراعــة واســتصلاح الأراضــي ، دراســة هــذه الخرائــط وإصــدار قــرار باعتمــاد 

تلــك الكتــل وموافــاة المحافظــة بــه. 

المادة ) ١ مكرراً ( **
ــى  ــا ف ــح عليه ــى يجــوز التصال ــد الحــالات الت ــرارًا بتحدي ــة المختصــة ق ــة الإداري ــس الجه يصــدر رئي

ــدة . ــة معتم ــا مخططــات تفصيلي ــى صــدرت له ــتخدام للمناطــق الت ــر الاس ــات تغيي مخالف

المادة )٢( *
ــات  ــي طلب ــت ف ــا، للب ــن به ــر العاملي ــن غي ــر، م ــة أو أكث ــة فني ــة المختصــة لجن ــة الإداري تشــكل بالجه
التصالــح وتقنيــن الأوضــاع، تكــون برئاســة مهنــدس استشــاري متخصــص فــى الهندســة الإنشــائية، وعضوية 

كل مــن : 

أ اثنيــن علــى الأقــل مــن المهندســين المعتمديــن مــن نقابــة المهندســين أحدهمــا متخصــص في الهندســة 	-
المدنيــة والآخــر فــى الهندســة المعماريــة، ولا تقــل خبرتهمــا عــن خمس ســنوات. 

ب ممثل عن وزارة الداخلية، ترشحه إدارة الحماية المدنية المختصة.	-

ــات الهندســة  ــن كلي ــى الأخــص م ــا، وعل ــى إنجــاز أعماله ــا ف ــراه لمعاونته ــن ت ــة أن تســتعين بم وللجن
ــه صــوت معــدود فــى اتخــاذ القــرارات . ــاء ، ودون أن يكــون ل والمركــز القومــى لبحــوث الإســكان والبن

 ويكــون للجنــة أمانــة فنيــة يصــدر بتشــكيلها قــرار مــن رئيــس الجهــة الإداريــة المختصــة علــى أن تكــون 
برئاســة مديــر الإدارة الهندســية وتضــم فــى عضويتهــا كلاً مــن مديــر التنظيــم ومهنــدس المنطقــة . 

* المادتان )1 ، 2 ( مستبدلتان بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم 800  لسنة 2020 
** المادة )1 مكرراً ( مضافة بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم 800 لسنة 2020
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المادة )٣( *
ــوذج  ــى النم ــاع عل ــن الأوض ــح وتقني ــب التصال ــة طل ــة المختص ــة الإداري ــى الجه ــأن إل ــدم ذوو الش يُق
رقــم )1( المرفــق بهــذه اللائحــة، وذلــك بعــد ســداد رســم الفحــص المنصــوص عليــه بالمــادة )4( مــن هــذه 

ــة :  ــه المســتندات الآتي ــا ب اللائحــة، ومرفق
أ صورة من بطاقة الرقم القومى لمقدم الطلب . 	(
ب المستندات الدالة على صفة مقدم الطلب بالنسبة للأعمال المطلوب التصالح عليها بالمبنى . 	(
ج أى مســتند يــدل علــى أن المخالفــة المطلــوب التصالــح عليهــا تــم القيــام بهــا قبــل العمــل بأحــكام قانــون 	(

التصالــح فــي بعــض مخالفــات البنــاء وتقنيــن أوضاعهــا المشــار إليــه، ومنهــا علــى ســبيل المثــال لا 
الحصــر أحــد المســتندات الآتيــة :

المستند الدال على تاريخ الإجراءات القانونية المحررة حيال المخالفة . -	
ــاه - غــاز - -	 ــاء - مي ــار ) كهرب ــق العق ــن مراف ــق م ــب أى مرف ــخ تركي ــى تاري ــدال عل المســتند ال

ــخ (. ــت - ..... إل ــون - إنترن تليف
مستخرج رسمی صادر من مصلحة الضرائب العقارية. -	
عقود البيع المشهرة ، أو الإيجار المشمولة بإثبات التاريخ بالشهر العقارى .-	
 صورة ملتقطة من القمر الصناعى. -	
تقريــر يثبــت تاريــخ ارتــكاب المخالفــة صــادر مــن إحــدى كليــات الهندســة بالجامعــات المصريــة -	

أو المركــز القومــى لبحــوث الإســكان والبنــاء.
د ــب 	( ــا طل ــدم عنه ــة المق ــى الطبيع ــذة عل ــة المنف ــال المخالف ــة للأعم ــومات المعماري ــن الرس ــختين م نس

ــى.  ــب هندس ــى أو مكت ــدس نقاب ــن مهن ــن م ــح معتمدتي التصال
ه نسخة من الرسومات المرفقة بترخيص البناء وصورة الترخيص إن وجدا .	(
و ــاق 	( ــوق الارتف ــح وأصحــاب حق ــب التصال ــدم طل ــن مق ــارى محــرر بي ــق بالشــهر العق ــاق موث ــد اتف عق

بالموافقــة علــى تقديــم طلــب التصالــح علــى التعديــات القائمــة الموضحــة بالعقــد ، وذلــك بالنســبة لحالــة 
التعــدى علــى حقــوق الارتفــاق المقــررة قانونــاً. 

ز بالنســبة لحــالات التعــدى بالبنــاء علــى أراضــي أمــاك الدولــة، يقــدم المســتند الــدال علــى تقديــم طلــب 	(
تقنيــن الأوضــاع طبقــا للقانــون.

ح الإيصال الدال على سداد رسم فحص الطلب . 	(
وفــى جميــع الأحــوال تلتــزم الجهــة الإداريــة المختصــة باســتلام طلــب التصالــح متــى أرفــق بــه الإيصــال 
ــذه  ــق به ــم )3( المرف ــا للنمــوذج رق ــب شــهادة طبق ــدم الطل ــى ســداد رســم الفحــص، وإعطــاء مق ــدال عل ال
اللائحــة، تفيــد تقدمــه بالطلــب مثبتــا بهــا رقمــه وتاريــخ قيــده والمســتندات المرفقــة بــه، ويترتــب علــى تقديــم 
هــذه الشــهادة إلــى المحكمــة أو الجهــات المختصــة، بحســب الأحــوال، وقــف نظــر الدعــوى المتعلقــة بالمخالفة 
ووقــف تنفيــذ الأحــكام والقــرارات والإجــراءات الصــادرة بشــأن الأعمــال المخالفــة محــل هــذا الطلــب إلــى 

حيــن البــت فيــه . 
ولا يحول عدم اتخاذ إجراء قانونى حيال المخالفة المطلوب التصالح عليها دون تنفيذ حكم الفقرة السابقة.

* المادة )3( مستبدلة بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم 800  لسنة 2020 
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المادة )٤(

يتــم ســداد رســم فحــص الطلــب المقــدم للتصالــح وتقنيــن الأوضــاع نقــداً أو وفقــاً لطــرق الســداد الــواردة 
بقانــون تنظيــم اســتخدام وســائل الدفــع غيــر النقــدي المشــار إليــه ، وذلــك طبقــا لفئــات الرســم الآتيــة :

الفئة بالقري وتوابعهاالفئة بالمدنإجمالي مسطح الأعمال المخالفة

125 جنيه500 جنيهحتى 250 م2

أكثر من 250 م2
250 جنيه1000 جنيهحتى 500 م2

أكثر من 500 م2
1000جنيه2000 جنيهحتى 1000 م2

أكثر من 1000 م2
2000 جنيه3000 جنيهحتى 2000 م2

أكثر من 2000 م2
3500 جنيه4000 جنيهحتى 4000 م2

5000 جنيه5000 جنيهأكثر من 4000 م2
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المادة )٥( *
ــح  ــات التصال ــا طلب ــد به ــة ، تقي ــة أو مميكن ــة المختصــة ســجلات خاصــة، ورقي ــة الإداري تنشــئ الجه
والإجــراءات والقــرارات التــى تتخــذ فــى شــأنها، ويثبــت بهــا بيانــات العقــارات المقــدم عنهــا طلبــات التصالــح 

وتقنيــن الأوضــاع، وعلــى الأخــص مــا يأتــى :

اسم وصفة مقدم الطلب . ¨	

رقم الطلب وتاريخ قيده .¨	

 عنوان العقار محل المخالفة . ¨	

رقم الترخيص وتاريخه إن وجد .¨	

 بيان المخالفة المقدم عنها الطلب محددا به المساحة .¨	

 المستندات المقدمة رفق الطلب .¨	

 قيمة رسم الفحص وتاريخ ورقم إيصال السداد . ¨	

المادة ) ٦ ( *
تقوم الأمانة الفنية للجنة الفنية بما يأتي :

) أ ( مراجعــة ملــف طلــب التصالــح وتقنيــن الأوضــاع والتأكــد مــن اســتيفائه لجميــع المســتندات الــواردة 
بالمــادة )3( مــن هــذه اللائحــة، وذلــك خــال أســبوعين مــن تاريــخ اســتلام الملــف، وفــى حالــة عــدم 
اســتيفاء المســتندات تقــوم الأمانــة الفنيــة خــال مــدة لا تجــاوز أســبوعين بإخطــار مقــدم الطلــب علــى 
ــلم لصاحــب  ــك بخطــاب يس ــتندات، وذل ــتكمال المس ــذه اللائحــة لاس ــق به ــم )4( المرف ــوذج رق النم
الشــأن أو بخطــاب موصــى عليــه بعلــم الوصــول علــى العنــوان المختــار للمراســات المــدون بالطلــب 
، علــى أن يحــدد بالخطــاب الفتــرة اللازمــة للاســتيفاء بمــا لا يجــاوز شــهرًا مــن تاريــخ الإخطــار . 

)ب( إعــداد تقريــر مــن واقــع المســتندات المرفقــة بالطلــب والإجــراءات المحــررة لمخالفــات العقــار إن 
وجــدت وفقــا للنمــوذج رقــم )5( المرفــق بهــذه اللائحــة، وعرضــه علــى اللجنــة الفنيــة خــال مــدة لا 

تجــاوز شــهرًا مــن تاريــخ اســتيفاء المســتندات أو انتهــاء المــدة المحــددة للاســتيفاء.

* المادتان )5 ، 6 ( مستبدلتان بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم 800  لسنة 2020 
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المادة )٧( *
تقوم اللجنة الفنية بما يأتى :

 ) أ ( دراســة وفحــص الملــف وتقريــر الأمانــة الفنيــة، والتأكــد مــن أن المخالفــات المقــدم عنهــا الطلــب مــن 
الأعمــال التــي يجــوز التصالــح عليهــا وتقنيــن أوضاعهــا .

 )ب( إجراء معاينة ميدانية للأعمال موضوع المخالفة على الطبيعة للتحقق مما يأتى :

 1 - مــدى تطابــق الأعمــال المنفــذة علــى الطبيعــة مــع الأعمــال المحــددة بالمســتندات المقدمــة بطلــب 
التصالــح .

ــية  ــومات الهندس ــددة بالرس ــاحة المح ــع المس ــا م ــح عليه ــوب التصال ــاحة المطل ــة المس  2 - مراجع
ــب . ــف الطل ــة بمل المقدم

 3 - عــدم وجــود عيــوب إنشــائية ظاهــرة بالمبنــى ، ومطالبــة طالــب التصالــح بتقديــم تقريــر هندســى 
ــا للنمــوذج رقــم ) 2 أ ( أو النمــوذج ) 2 ب ( المرفقيــن بهــذه اللائحــة ، بحســب الأحــوال  وفقً
ووفقــاً لحالــة المبنــى الإنشــائية، يثبــت أن الهيــكل الإنشــائي للمبنــى وأساســاته يحقــق الســامة 
ــد  ــن أح ــدم م ــغال مق ــح للإش ــكات وصال ــى الأرواح أو الممتل ــرًا عل ــائية ولا يشــكل خط الإنش
المكاتــب الهندســية الاستشــارية المعتمــدة مــن نقابــة المهندســين، أو المراكــز البحثيــة ، أو كليــات 

الهندســة ، أو مــن مهنــدس استشــارى معتمــد مــن النقابــة .

 4 - توافــر اشــتراطات تأميــن المبانــي والمنشــآت القائمــة مــن أخطــار الحريــق الصــادر بهــا قــرار 
ــون  ــة لقان ــى الخاضع ــبة للمبان ــة بالنس ــات العمراني ــق والمجتمع ــكان والمراف ــر الإس ــن وزي م
التصالــح فــى بعــض مخالفــات البنــاء وتقنيــن أوضاعهــا المشــار إليــه، وذلــك بواســطة ممثــل 

ــة. ــة باللجن وزارة الداخلي

 5 - إمكانيــة إزالــة المخالفــات الأخــرى بالمبنــى فــى حالــة الموافقــة علــى التصالــح فــى المخالفــات 
محــل الطلــب .

 )ج( ويجــوز للجنــة اســتيفاء بعــض المســتندات مــن طالــب التصالــح أو مطالبتــه باســتكمال ســداد رســم 
ــك  ــب، وذل ــواردة بالطل ــى الطبيعــة عــن ال ــة عل ــة اختــاف مســاحة المخالف ــب فــى حال فحــص الطل
بخطــاب يســلم لطالــب التصالــح أو بخطــاب موصــى عليــه بعلــم الوصــول طبقــا للنمــوذج رقــم )6( 
المرفــق بهــذه اللائحــة علــى العنــوان المختــار للمراســات المــدون بالطلــب، علــى أن يحــدد بالخطــاب 
ــتلام  ــخ اس ــن تاري ــهرين م ــاوز ش ــا لا يج ــي بم ــر الهندس ــم التقري ــتيفاء وتقدي ــة للاس ــرة اللازم الفت
الإخطــار ، وفــى حالــة قيــام الطالــب بتقديــم الاســتيفاءات غيــر كاملــة أو عــدم الاســتيفاء خــال المــدة 
ــاب  ــأن أو بخط ــب الش ــلم لصاح ــاب يس ــب بخط ــدم الطل ــار مق ــب وإخط ــض الطل ــم رف ــددة يت المح
موصــى عليــه بعلــم الوصــول موضحًــا بــه أســباب الرفــض وذلــك طبقــا للنمــوذج رقــم )۷( المرفــق 

بهــذه اللائحــة، واســتكمال الإجــراءات المنصــوص عليهــا بالمــادة )۱۰( مــن اللائحــة.

* المادة )7( مستبدلة بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم 800  لسنة 2020 
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ــة  ــح وتقنيــن الأوضــاع ، فــى حال )د( البــت فــى طلــب التصالــح واحتســاب قيمــة إجمالــى مقابــل التصال
الموافقــة، طبقًــا لســعر المتــر المســطح الــذى تحــدده اللجنــة المنصــوص عليهــا فــى المــادة )8( مــن 
اللائحــة لــكل منطقــة ، وعلــى أن تراعــى النســب الآتيــة مــن قيمــة المتــر المســطح مقابــل التصالــح 

وتقنيــن الأوضــاع المشــار إليــه بحســب نوعيــة المخالفــة، وذلــك علــى النحــو الآتــى :
 1 - مخالفــة البنــاء بــدون ترخيــص وتجــاوز الاشــتراطات التخطيطيــة والبنائيــة الســارية )٪100( 

مــن قيمــة المتــر المســطح لمقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع .
 2 - مخالفــة تغييــر الاســتخدام فــى المناطــق الصــادر لهــا مخططــات تفصيليــة معتمــدة )100٪( مــن 

قيمــة المتــر المســطح لمقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع . 
 3 - مخالفــة تغييــر الاســتخدام فــى المناطــق التــى ليــس لهــا مخططــات تفصيليــة معتمــدة )50٪( مــن 

قيمــة المتــر المســطح لمقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع . 
4 - مخالفــة البنــاء بــدون ترخيــص ومطابــق للاشــتراطات التخطيطيــة والبنائيــة الســارية )50٪( مــن 

قيمــة المتــر المســطح لمقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع
5 - مخالفــة الرســومات المعماريــة والإنشــائية للترخيــص الصــادر وبــذات المســطح وعــدد الأدوار 

المرخــص بهــا )15٪( مــن قيمــة المتــر المســطح لمقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع . 
ــذات  ــة وب ــومات المعماري ــة للرس ــص الصــادر ومطابق ــائية للترخي ــومات الإنش ــة الرس  6 - مخالف
ــح  ــل التصال ــر المســطح لمقاب ــة المت ــن قيم ــا )10٪( م ــدد الأدوار المرخــص به المســطح وع

ــن الأوضــاع . وتقني
ــذات  ــائية وب ــومات الإنش ــة للرس ــص الصــادر ومطابق ــة للترخي ــومات المعماري ــة الرس  7 - مخالف
ــح  ــل التصال ــطح لمقاب ــر المس ــة المت ــن قيم ــا )5٪( م ــص به ــدد الأدوار المرخ ــطح وع المس

ــاع . ــن الأوض وتقني
ــل  ــر المســطح لمقاب ــة المت ــى بنســبة )15٪( مــن قيم ــر الطول ــة الأســوار، يحتســب المت  8 - مخالف

ــن الأوضــاع. ــح وتقني التصال
 وذلــك كلــه علــى ألا تقــل قيمــة المتــر المســطح لمقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع فــى أى حــال مــن 
الأحــوال المتقدمــة عــن خمســين جنيهــا للمتــر المســطح ، وإذا تعــددت المخالفــات يتــم حســاب 
قيمــة مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع لــكل مخالفــة علــى حــدة بحســب نــوع كل مخالفــة وطبقا 
للنســب الــواردة بعاليــه ، وفــى حالــة اقتــران مخالفــة تغييــر الاســتخدام مــع مخالفــة أخــرى علــى 
ذات المســطح يتــم احتســاب قيمــة كل مخالفــة علــى حــدة علــى ألا يزيــد قيمــة مقابــل التصالــح 

وتقنيــن الأوضــاع للمتــر المســطح علــى ألفــى جنيــه . 
)ه ( رفــع تقريــر إلــى المحافــظ أو رئيــس الهيئــة المختــص ، بحســب الأحــوال، بالقبــول أو الرفــض طبقــا 
للنمـــوذج رقــم )۸( المرفـــق بهــذه اللائحــة وذلــك خــال مــدة لا تجــاوز ثلاثــة أشــهر مــن تاريــخ تقديــم 

الطلــب مســتوفيا المســتندات المطلوبــة.
وفى حالة قبول التصالح ، تقوم اللجنة الفنية بالآتى :

ــا  ــول وفق ــم الوص ــه بعل ــى علي ــاب موص ــه أو بخط ــلم ل ــاب يس ــب بخط ــدم الطل ــار مق  ) أ ( إخط
ــاع. ــن الأوض ــح وتقني ــل التصال ــة مقاب ــداد قيم ــة لس ــذه اللائح ــق به ــم )9( المرف ــوذج رق للنم

 )ب( التوقيع على الرسومات المقدمة والتى تم التصالح عليها .
ــا بــه  وفــى جميــع الأحــوال تقــوم اللجنــة الفنيــة بموافــاة الجهــة الإداريــة المختصــة بملــف الطلــب مرفقً
صــورة تقريــر اللجنــة بالقبــول أو الرفــض لاســتكمال الإجــراءات المقــررة قانونــا، وعلــى اللجنــة ألا تنهــى 
أعمالهــا إلا بعــد الانتهــاء مــن جميــع الطلبــات التــى قدمــت إليهــا خــال المــدة التــى حددهــا قانــون التصالــح 

فــى بعــض مخالفــات البنــاء وتقنيــن أوضاعهــا المشــار إليــه.
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المادة )٧ مكرراً( *

يكــون اعتمــاد المهندســين الاستشــاريين والمكاتــب الهندســية الاستشــارية طبقــاً لآليــة الاعتمــاد المحــددة 
بنقابــة المهندســين فــى حــدود أحــكام القانــون رقــم 66 لســنة 1974 بشــأن نقابــة المهندســين.

المادة )٨(

تُنشــأ بــكل محافظــة ، بنــاء علــى اقتــراح رئيــس الجهــة الإداريــة المختصــة ، لجنــة أو أكثــر بقــرار مــن 
المحافــظ ، وتشــكل هــذه اللجــان علــى النحــو الآتــي :

)أ( اثنــان مــن ممثلــي الجهــة الإداريــة المختصــة ، علــى أن يكــون مــن بينهمــا رئيــس اللجنــة بدرجــة مديــر 
عــام علــى الأقــل.

)ب( اثنان من المقيمين العقاريين المعتمدين من هيئة الرقابة المـالية.

)جـ( ممثل عن الهيئة العامة للخدمات الحكومية ، يرشحه رئيس الهيئة.

ــدة  ــى ع ــوال ، إل ــب الأح ــة المختصــة ، بحس ــة الهيئ ــاق ولاي ــة أو نط ــيم المحافظ ــة تقس ــى اللجن وتتول
مناطــق بحســب المســتوى العمرانــي والحضــاري وحالــة توافــر الخدمــات ، وتقديــر قيمــة المتــر المســطح 
مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع لــكل اســتخدام )ســكنى - تجــارى - إداري - صناعــي - وغيرهــا( علــى 

ألا يقــل عــن خمســين جنيهــا ولا يزيــد علــى ألفــى جنيــه .

ويصــدر بتحديــد قيمــة المتــر المســطح مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع قــرار مــن المحافــظ بنــاء علــى 
عــرض اللجنــة ، وينشــر بالوقائــع المصريــة.

* المادة )7 مكرراً ( مضافة بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم 936 لسنة 2020



وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية

62

المادة )٩( *
فى حالة قبول التصالح تقوم الجهة الإدارية المختصة بما يأتي : 

أ تحصيــل مقابــل التصالــح وتقنيــن الأوضــاع ، وبمراعــاة خصــم مــا ســبق أن ســدده مقــدم طلــب 	-
التصالــح تنفيــذًا لأحــكام قضائيــة خاصــة بالمخالفــات محــل الطلــب، وذلــك بموجــب إفــادة يقدمهــا 

مقــدم طلــب التصالــح صــادرة مــن النيابــة العامــة . 
ب التأكــد مــن طــاء كامــل الواجهــات القائمــة وغيــر المشــطبة للمبنــى محــل المخالفــة ، ويســتثنى 	-

مــن ذلــك القــرى وتوابعهــا .
ج ــظ أو 	- ــن المحاف ــاده م ــن الأوضــاع لاعتم ــح وتقني ــول التصال ــازم بقب ــرار ال إعــداد مشــروع الق

ــذه اللائحــة .  ــق به ــم )۱۰( المرف ــوذج رق ــا للنم ــص بحســب الأحــوال، وفق ــة المخت ــس الهيئ رئي
د إخطــار الجهــات القائمــة علــى شــئون المرافــق بالقــرار الصــادر بقبــول التصالــح خــال الخمســة 	-

عشــر يومــا التاليــة لصــدوره لاتخــاذ مــا يلــزم بشــأنها .
ه ــن 	- ــه نســخة م ــا ب ــح مرفقً ــرار الصــادر بالتصال ــن الق ــدة م ــح نســخة معتم ــب التصال تســليم طال

ــة . ــة الإداري ــم الجه ــة بخات ــة ومختوم ــة الفني ــن اللجن ــا م ــا عليه ــة موقعً ــومات المقدم الرس
 وفــى جميــع الأحــوال لا يجــوز إصــدار قــرار قبــول التصالــح إلا بعــد ســداد مقابــل التصالــح وتقنيــن 
الأوضــاع أو كافــة الأقســاط ، بحســب الأحــوال ، وتقديــم مــا يفيــد توفيــق الأوضــاع فــى حالــة مخـــالفة البنــاء 

علــى الأراضــي المملوكــة للدولــة طبقــا للقوانيــن المنظمــة لذلــك .
 ولا يحــول صــدور القــرار بقبــول التصالــح دون تحصيــل أيــة مســتحقات للجهــة الإداريــة المختصــة وفقًــا 

للقوانيــن واللوائــح الأخرى الســارية . 
المادة )١٠(

فــى حالــة رفــض اللجنــة الفنيــة التصالــح أو عــدم ســــداد مقابــل تقنــــين الأوضــــاع خــال ســتين يومًــا من 
تاريــخ موافقــة اللجنــة ، تقــوم الجهــة الإداريــة المختصــة بمــا يأتــي :

ــة المختــص ، بحســب  ــس الهيئ ــظ أو رئي ــاده مــن المحاف ــب لاعتم ــرار برفــض الطل )أ( إعــداد مشــروع ق
ــذه اللائحــة . ــق به ــم )10( المرف ــا للنمــوذج رق الأحــوال ، وفقً

)ب( إخطــار مقــدم الطلــب بالقــرار الصــادر برفــض التصالــح بخطــاب يســلم لصاحــب الشــأن أو بخطــاب 
موصــى عليــه بعـلـــم الوصـــــول علــى العنوان المختـــار للمراســات ، وذلــك طبقا للنمــوذج رقم )11( 

المرفــق بهــذه اللائحــة .
)جـــ( قيــد القــرار الصــادر بالرفــض بســجلات الجهــة الإداريــة المختصــة ، واســتكمال الإجــراءات التنفيذيــة 

اللازمــة وفــق أحــكام قانــون البنــاء المشــار إليــه .
)د( إخطــار الجهــات القضائيــة طبقــا للنمــوذج رقــم )12( المرفــق بهــذه اللائحــة لاســتئناف نظــر الدعــاوى 
والتحقيقــات الموقوفــة وتنفيــذ الأحــكام والإجــراءات والقــرارات الصــادرة فــى شــأن الأعمــال المخالفــة.

* المادة )9( مستبدلة بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم 800  لسنة 2020 
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المادة )11( *
ــح  ــد أ( مــن المــادة )9( مــن هــذه اللائحــة ، يجــوز أداء قيمــة التصال ــى )بن بمراعــاة حكــم الفقــرة الأول
ــة  ــدم للجهــة الإداري ــب يق ــى طل ــاءً عل ــى أقســاط لا تتجــاوز مدتهــا ثــاث ســنوات بن ــن الأوضــاع عل وتقني
المختصــة مــن صاحــب الشــأن مرفقــا بــه الســند الــدال علــى ســداد مقــدم التقســيط بمبلــغ يعــادل )25٪( علــى 

الأقــل مــن إجمالــى المبلــغ المســتحق خــال ســتين يومــا مــن تاريــخ موافقــة اللجنــة . 
ويســدد باقــى قيمــة التصالــح علــى أقســاط ربــع ســنوية متســاوية دون فائــدة ، ويســتحق القســط الأول فــى 

نهايــة ثلاثــة أشــهر مــن تاريــخ ســداد المقــدم . 
وفــى حالــة التأخيــر عــن ســداد أى مــن الأقســاط فــى موعــد اســتحقاقه يتحمــل صاحــب الشــأن غرامــة 
ــتحقاق  ــخ الاس ــن تاري ــزى المصــرى م ــك المرك ــن البن ــن م ــان والخصــم المعل ــعر الائتم ــادل س ــر تع تأخي

ــخ الســداد.  ــى تاري وحت
ويعــد عــدم ســداد قســطين متتالييــن أو تأخيــر أى قســط مــن الأقســاط عــن مــدة الثــاث ســنوات بمثابــة 
عــدم ســداد مقابــل تقنيــن الأوضــاع ، وتقــوم الجهــة الإداريــة المختصــة باســتكمال كافــة الإجــراءات المتبعــة 
فــى حالــة رفــض طلــب التصالــح وتقنيــن الأوضــاع ورد كافــة المبالــغ المســددة لهــا ، كدفعــة مقدمــة وأقســاط 

، مخصومــا منهــا مــا يعــادل نســبة )10٪( كمصروفــات إداريــة تــؤول للخزانــة العامــة للدولــة. 
المادة )12( *

يجــوز لمــن رفــض طلبــه للتصالــح وتقنيــن الأوضــاع التظلــم مــن قــرار الرفــض أو مــن قيمــة التصالــح 
خــال ثلاثيــن يومــا مــن تاريــخ إخطــاره بــه . 

ــب  ــص ، بحس ــة المخت ــس الهيئ ــظ أو رئي ــرار المحاف ــكل بق ــر تش ــة أو أكث ــات لجن ــر التظلم ــص بنظ وتخت
ــن : ــة كل م ــة وعضوي ــس الدول ــن مجل ــار م ــة مستش ــوال ، برئاس الأح

) أ ( مهندس استشاري متخصص فى الهندسة المدنية لا تقل خبرته كاستشارى عن خمس سنوات . 
)ب( ثلاثــة علــى الأقــل مــن المهندســين المقيديــن بنقابــة المهندســين، علــى أن يكــون أحدهــم متخصصــا فــى 

الهندســة المدنيــة وآخــر متخصــص فــى الهندســة المعماريــة ، ولا تقــل خبرتهــم عــن عشــرة أعــوام.
وللجنة أن تستعين بمن تراه لإنجاز أعمالها ولا يكون له صوت معدود فى اتخاذ القرارات .

 وتقوم اللجنة بإعطاء مقدم التظلم ما يفيد تقدمه به وتاريخه وبيان بالمستندات المرفقة به. 
وتنعقــد اللجنــة للنظــر فــى التظلمــات المقدمــة إليهــا ، ويشــترط لصحــة انعقادهــا حضــور رئيســها واثنيــن 
علــى الأقــل مــن أعضائهــا ، وتصــدر قراراتهــا بأغلبيــة أصــوات الحاضريــن وعنــد التســاوي يرجــح الجانــب 

الــذى منــه رئيــس اللجنــة . 
وتتولــى اللجنــة النظــر فــى التظلــم المقــدم ، ولهــا أن تطلــب مــن ذوى الشــأن اســتيفاء أيــة مســتندات أو 
دراســات تراهــا لازمــة لاتخــاذ قرارهــا ، وعلــى اللجنــة أن تبــت فــى التظلــم خــال تســعين يومــا مــن تاريــخ 
ــى كان  ــك مت ــه وذل ــة قبول ــم بمثاب ــب التظل ــى طل ــت ف ــدة دون الب ــر انقضــاء هــذه الم ــب ، ويعتب ــم الطل تقدي

صاحــب الشــأن قــد تقــدم بكافــة الاســتيفاءات المطلوبــة. 
وتصدر اللجنة قرارًا بقبول التظلم أو رفضه، وتتولى ما يأتى : 

ــى  ــول عل ــم الوص ــه بعل ــى علي ــاب موص ــب خط ــة بموج ــرار اللجن ــم بق ــدم التظل ــار مق ) أ ( إخط
العنــوان المختــار للمراســات. 

)ب( إخطــار الجهــة الإداريــة المختصــة بالقــرار للالتــزام بــه واســتكمال جميــع الإجــراءات المقــررة 
التــى لــم تتــم قبــل تقديــم طلــب التظلــم وفقــا لأحــكام قانــون التصالــح فــى بعــض مخالفــات البنــاء 

وتقنيــن أوضاعهــا وهــذه اللائحــة.
* المادتان )11 ، 12 ( مستبدلتان بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم 800  لسنة 2020 
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المادة )١٣(

ــن  ــاء وتقني ــات البن ــض مخالف ــى بع ــح ف ــون التصال ــكام قان ــا لأح ــة طبقً ــغ المحصل ــع المبال ــؤول جمي ت
أوضاعهــا المشــار إليــه وهــذه اللائحــة إلــى الخزانــة العامــة للدولــة ، علــى أن تــودع بحســاب خــاص ضمــن 
حســاب الخزانــة الموحـــد تحـــت مســمى حســابات غرامــات التصالــح فــى مخالفــات البنــاء وتقنيــن أوضاعهــا.

ــة  ــد المشــروعات التنموي ــرارًا بتحدي ــات المختصــة ق ــراح الجه ــى اقت ــاء عل ــالية بنً ــر المـ ويصــدر وزي
ومشــروعات البنيــة التحتيــة، وآليــة وطــرق توزيــع النســـب المنصــوص عليهــا بالمـــادة الثــــامنة مــن قانــون 

ــه . ــن أوضاعهــا المشــار إلي ــاء وتقني ــات البن ــح فــى بعــض مخالف التصال

المادة )١٤(

تشــكل بقــرار مــن وزيــر الإســكان والمرافــق والمجتمعــات العمرانيــة لجنــة تختــص بالــرد علــى 
الاستفســارات التــى قــد تعــن للجهــات الإداريــة المختصــة واللجــان المنصــوص عليهــا فــى هــذه اللائحــة وهى 
ــن أوضاعهــا  ــاء وتقني ــات البن ــح فــى بعــض مخالف ــون التصال ــا لأحــكام قان ــام بمهامهــا طبقً فــى ســبيلها للقي

المشــار إليــه وهــذه اللائحــة.



65

النمـــاذج *

* تم استبدال كافة النماذج المرفقة بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم 800  لسنة 2020 
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